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PLANZEICHENERKLARUNG

gem. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist

Zeichnerische Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 - 20 BauNVO)

Sondergebiet Photovoltaik (§ 11 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

maximale Hohe baulicher Anlagen gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO

Baugrenze gem. § 23 Abs. 1 BauNVO

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Zweckbestimmung:

private ErschlieBung

9. Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
private Grinflache

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

]

Zweckbestimmung:

M1 MaRnahmenfléche M1

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

13.2.2 Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewadssern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB)

Zweckbestimmung:
GRS Gewasserrandstreifen
M2 MaRnahmenflache M2

15. Sonstige Planzeichen

E:-} Geltungsbereich

Flache fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
zugunsten Leitungstréger, Anlagenbetreiber, Versorgungstrager und
Rettungsfahrzeuge

Nachrichtliche Ubernahmen

Unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

_°M§o_

Elektroleitung Mittelspannung

14. Regelungen fiir die Stadterhaltung und den Denkmalschutz
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

—
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Abgrenzung Denkmalbereich

Arch&ologisches Kulturdenkmal

Angaben Bestand
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil C)
§ 1 - Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1, § 8 und 11 BauNVO
1) Zulassigkeit von Nutzungen im Sondergebiet (SO) Photovoltaik (§ 11 BauNVO)

Das Sondergebiet (SO) Photovoltaik dient der Errichtung und dem Betrieb von
Freiflachen-Photovoltaikanlagen und zugehdérigen Nebenanlagen.

Zulassig sind insbesondere folgende Gebaude und Anlagen, die der Zweckbestimmung des
Sondergebietes dienen:

- Modultische mit Solarmodulen,

- die fur den Betrieb erforderlichen Nebenanlagen,
- Trafostationen,

- Wechselrichterstationen,

- Verkabelungen,

- Wartungsflachen,

- Kameramasten,

- Fahrwege, Aufstellflachen und

- Einfriedungen.

§ 2 - MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1, §§ 16-19 BauNVO

1) Eine Uberschreitung der gem. zeichnerisch festgesetzter Grundflachenzahl (GRZ) zulassigen Grundflache
gem. § 19 Abs. 4 BauNVO ist nicht zulassig.

2) Ermittlung der Grundfldchenzahl im Bereich des SO "Photovoltaik"(§§ 16, 17 und 19 BauNVO)

Die fur die Ermittlung der Grundflachenzahl der Photovoltaikanlage maRgebliche Grundfléche ist die
senkrechte Projektion der &ulReren Abmessungen der Modultische.

3) Héhe der baulichen Anlagen im SO "Photovoltaik" (§§ 16 und 18 BauNVO)
Im SO Photovoltaik wird 5 m als maximal zulédssige Hohe baulicher Anlagen festgesetzt.
Der Mindestabstand der Modultische vom Boden betragt 0,6 m.

Ausnahmsweise sind ein Kameramast und ein Funkmast mit Funkantenne mit Héhen von maximal 12 m
zulassig.

4) Bezugspunkte fiir festgesetzte Héhen baulicher Anlagen im SO "Photovoltaik"
Untere Bezugspunkte fur festgesetzte Hohen sind die in der Planzeichnung angegebenen Héhenpunkte
uber Normalhéhe Null (m . NHN).
Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante der baulichen Anlage.

§ 3 - Abweichende Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO
Fur Photovoltaik-Module sind als abweichende Bauweise Langen baulicher Anlagen von mehr als 50 m
zulassig. Photovoltaik-Module dirfen ohne seitliche Abstande errichtet werden.

§ 4 - Nebenanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 14 u. 23 BauNVO
Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen
zulassig sind (z.B. Zaune, Kameramasten, Wartungsflachen, Wege, Stellplatze), sind auch auf den nicht
Uberbaubaren Grundstuicksflachen zulassig.

§ 5 - MaRnahmen zum Bodenschutz gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Die Wirtschaftswege, Aufstellflachen und sonstige befestigte Flachen innerhalb des Sondergebietes (SO)
Photovoltaik dirfen nicht voll versiegelt werden (z.B. in geschotterter Bauweise).

§ 6 - MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
1) MaRnahme M1 - Randeingriing

Zur Sichtverschattung und als Ubergang in die umgebende Landschaft ist im Nordwesten und Nordosten
des SO Photovoltaik eine Strauchhecke zu entwickeln.
Far die Pflanzungen sind ausschlieRlich Straucher aus nachstehender Artenliste zu verwenden:

Artenliste Straucher

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Hundsrose (Rosa canina)

Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus)
Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Haselnuss (Corylus avellana)

Europ. Pfeifenstrauch (Philadelphus coronarius)
Kornellkirsche (Cornus maas)

Pflanzqualitédten

Die zu pflanzenden Straucher miissen folgende Pflanzqualitaten aufweisen:
- Straucher mindestens 1x verpflanzt,

- mit mindestens 5 Trieben,

- Hohe 100 - 150 cm

Herkunft Pflanzgut

Zur Pflanzung ist aus gebietseigenem Saatgut gezogenes, standortgerechtes Pflanzgut zu verwenden. Die
Gehélze sind aus anerkannten Baumschulen bzw. durch die Naturschutzbehérde akzeptierter Anzucht zu
beziehen.

Fur das Pflanzgut ist ein Herkunftsnachweis — Vorkommensgebiet 2 (Mittel- und Ostdeutsches Tief- und
Hugelland) — zu erbringen.

Zeitliche Umsetzung der PflanzmaRnahmen

Die PflanzmaBnahmen sind spatestens innerhalb der Pflanzperiode (Oktober — Méarz) nach erfolgter Fallung
und Baubeginn vorzunehmen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch den
Flacheneigentumer gleichartig zu ersetzen.

Es ist bei frostfreiem Wetter zu pflanzen.

Auszufiihrende PflegemaRnahmen
Hauptbestandteil ist neben der Ausfiihrung der Pflanzarbeiten die Fertigstellungspflege (1. Standjahr) und
eine 3-jahrige Entwicklungspflege:

Pflanzung im Herbst  (spatestens nach Baubeginn)
Pflege im 1. Standjahr (Fertigstellungspflege)
Pflege im 2. Standjahr (Entwicklungspflege)

Pflege im 3. Standjahr (Entwicklungspflege)

Pflege im 4. Standjahr (Entwicklungspflege)

2) Flachen unter und zwischen den Solarmodulen

oM

Die unversiegelten Flachen unter und zwischen den Solarmodulen miissen in unregelmaRigen Absténden
durch manuelle Mahd (motormanuelle Handmé&hgerate, wie z.B. Freischneider oder Balkenmaher) gepflegt
werden.

Die Mahd soll abschnittweise in der Zeit von Oktober bis Februar erfolgen und nicht flaichendeckend. Die
Mahd ist mit manuellen M&hwerkzeugen auszufiihren.

Die Mahd mit rotierenden, landwirtschaftlichen Mahwerkzeugen (Kreisel- oder Schlegelméaher 0.4.) ist zum
Schutz vorkommender Kleintiere unzuldssig.

Alternativ zur Mahd ist auch die Beweidung méglich.

Der Einsatz von Herbiziden ist unzulassig.

§ 7 - MaBnahmen zum Artenschutz
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB i.V.m. § 44 Abs. 1 BNatSchG

1) VASB-MaRnahme zum Artenschutz Feldhamster - vor Baubeginn Kartierung des Feldhamsters und ggf.

Umsiedlung der Tiere

a) Rechtzeitig vor dem Baubeginn bzw. vor dem Beginn bodeneingreifender Arbeiten (z. B. arch&ologische
Grabungen, Baustelleneinrichtungen, ErschlieBungsarbeiten) sind die Ackerflachen im Geltungsbereich der
Planung durch mit der Feldhamstersuche und -umsetzung fachlich erfahrene Personen auf das Vorkommen
von Feldhamster wie folgt zu untersuchen:

a.1) Vorrangig ab Spatsommer, nach der Ernte der Feldkultur und vor jeder Bodenbearbeitung (ca. ab
Anfang August bis September) sind die Flachen bei mindestens 3 Kontrollgédngen nach
Feldhamsterbaue abzusuchen und diese zu kartieren. Ein ggf. notwendiges Abfangen der Baue ist
dann ab ca. 25.08. eines Jahres méglich, da die Jungen zu diesem Zeitpunkt selbststandig sind. Die
Tiere sind auf geeignete Flachen (hamstergerechte Bewirtschaftung) umzusiedeln.

a.2) Alternativ kdnnen die Flachen auch in den Monaten April und Mai untersucht werden. Nach dem
Winterschlaf der Feldhamster sind im Frithjahr infolge der sich (iber mehrere Wochen hinziehenden
Aufwachphase bzw. der Zeitspanne der Offnung der Winterbaue mindestens 3 Kontroligadnge
durchzuftihren (Mitte April, Anfang Mai und Ende Mai - jeweils bei noch geringer Aufwuchs-Héhe der
Feldkulturen bzw. der Vegetation). In dieser Phase ist jeder Bau nach dessen Entdeckung sofort
abzufangen und die Tiere sind auf geeignete Flachen (hamstergerechte Bewirtschaftung) umzusiedeln.
Nicht einsehbare Vegetation (z. B. Wintergerste, Raps, Weizen, dicht bewachsene Brache) sind vor
der Begehung zu mahen um eine Ubersichtlichkeit fur die Hamsterkontrolle zu gewéhrleisten.

Erst wenn bis Ende Mai keine Feldhamsterbaue aufgefunden wurden, kann eine Besiedlung der
Flachen mit Feldhamster ausgeschlossen werden.

a.3) Werden Feldhamster nachgewiesen ist dariiber umgehend (vor dem Abfangen der Tiere) die untere
Naturschutzbehérde zu informieren (naturschutz@kreis-hz.de). Fur das Fangen und Umsetzen der
Tiere ist eine artenschutzrechtliche Genehmigung der unteren Naturschutzbehérde erforderlich.

a.4) Auch wenn keine Feldhamster nachgewiesen werden, ist dieses Negativ-Ergebnis vor Baubeginn der
unteren Naturschutzbehérde schriftlich mitzuteilen.

a.5) Um nach der o. g. Feldhamster-Untersuchung eine Einwanderung bzw. Wiedereinwanderung von
Feldhamster zu verhindern, soll mit dem Bau méglichst kurz nach der Untersuchung begonnen
werden.

a.6) Verzogert sich der Baubeginn so sind die Ackerflachen sowohl nach dem Abfangen der Tiere als auch
nach einem Negativ-Ergebnis der Kontrollen konsequent vegetationsfrei zu halten. (z. B. durch
wiederholtes Grubbern). Bei Baubeginn-Verzégerungen in das nachste Frihjahr ist im April und Mai
bzw. im Spatsommer nach der Ernte eine erneute Begehung der Flachen erforderlich. Die bis dahin
geltende Flachenfreigabe wegen der Nicht-Besetzung der Flache durch den Feldhamster ist dann
erloschen.

2) CEF - MaRBnahme zum Artenschutz Feldlerche - Lerchenfenster
- Fur den Verlust von Feldlerchenhabitaten wird folgende CEF-MaRnahme durchgefiihrt:
Anlage von 2 Erbsenfenstern mit Flachengréfe je 1600 m? als produktionsintegrierte Kompensation (PiK)
sudwestlich von Kroppenstedt mit jahrlich variierenden Standorten.

- Durch die Anlage von Erbsenfenstern erfolgt im Bereich dieser Malnahmenflachen eine Extensivierung
der Bewirtschaftung mit Verzicht auf Pflanzenschutzmittel und mechanische Bearbeitung im Brutzeitraum.

Zu Beginn der Vegetationsperiode dienen die Erbsenfenster als Brut- und Lebensstatte. Spater, wenn der
Bestand der umgebenden Kulturen zu dicht ist, um zu landen, werden die Erbsenfenster als Landeplatz
genutzt, um von dort aus die Jungvégel zu futtern.

Die Erbsenfenster werden nicht mit Pflanzenschutzmitteln (PSM) behandelt, dadurch ist mit einem
Aufkommen verschiedener Ackerwildkrauter zu rechnen, die wiederum Insekten anlocken und das
Nahrungsangebot erhéhen.

Durch den Verzicht auf mechanische Bearbeitung von Aussaat bis Mitte August ist es Feldlerchen
maoglich, 2-3 Bruten aufzuziehen.

- Die Sicherung der CEF - MalRnahme zum Artenschutz Feldlerche - Lerchenfenster erfolgt tiber einen
MaRnahmeiibernahmevertrag zwischen dem Vorhabentréger und der Stiftung Kulturlandschaft
Sachsen-Anhalt mit einer Laufzeit von 25 Jahren.

Die Umsetzung wird tiber einen langlaufenden Bewirtschaftungsvertrag zwischen Landwirt und Stiftung
sichergestellt.

§ 8 - Festsetzungen fiir die Erhaltung von Gewissern
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10, 25b und Abs. 6 BauGB i.V.m. § 50 WG LSA

1) Gewasserrandstreifen am "Hauptseegraben" (Gewésser 1. Ordnung)
Die in der Planzeichnung festgesetzte Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewé&ssern
(Zweckbestimmung Gewasserrandstreifen) bildet den zu beriicksichtigenden Gewéasserrandstreifen am
"Hauptseegraben" ab.
Er hat eine Breite von 10 m gemessen ab Béschungsoberkante

2) Beschrankungen im Gewé&sserrandstreifen
Der Gewasserrandstreifen ist von nicht standortgebundenen bauliche Anlagen, Wegen und Platzen
freizuhalten. Baume und Straucher dirfen nur beseitigt werden, wenn dies fiir den Ausbau oder die
Unterhaltung der Gewasser, den Hochwasserschutz oder zur Gefahrenabwehr zwingend erforderlich ist.

3) Ausnahmen von den Beschrankungen im Gewdsserrandstreifen
Ausnahmen von den Beschrankungen im Gewasserrandstreifen, z.B. fur die Errichtung unbedingt
erforderliche Einfriedungen, sind nur mit Genehmigung der Unteren Wasserbehérde zuldssig.

4) Temporére Beanspruchungen des Gewasserrandstreifens
Die ggf. beanspruchten Lagerflachen in Gewéssernahe sind nach Beendigung der Bauarbeiten vollstandig
von Baumaterialien, Erden und Reststoffen zu berdumen. Die Geldndeoberflache ist standortgerecht
wieder herzustellen.

§ 9 - Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von Bdumen und Strduchern
gem § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b)

MaRnahme M2 - Erhalt von Gehélzflachen an der Hangkante

Der im Bereich der festgesetzten Malnahmenflache M2 vorhandene Gehélzbestand ist

zu erhalten.

Eingriffe in den Geholzbestand (Beschnitt, Rodung, Fallungen usw.) sind nur ausnahmsweise zur
Gefahrenabwehr bzw. im Rahmen der Verkehrssicherungspflicht gestattet.

Sollten Gehélze entnommen werden mussen, sind diese artgleich und unter Verwendung
gebietsheimischen Pflanzgutes zu ersetzen. Die notwendige Herstellungs- und Erhaltungspflege ist
durchzufiihren.

HINWEISE

1. Artenschutz
Zur Vermeidung der Auslésung der Verbotstatbestéande des § 44 BNatSchG ist Folgendes zu beachten:

1.1 Baufeldfreimachung und Gehélzentnahmen

* Die Baufeldfreimachung kann ausschlieRlich auRerhalb der Brutzeiten in den Monaten ab Juli bis Ende
Februar erfolgen.

» Die im Rahmen der Baufeldfreimachung hergerichteten Bauflachen einschlieRlich der
Baunebenflachen (Lagerflachen und ahnliches) sind bis zum eigentlichen Baustart dauerhaft vegetationsfrei
zu halten.

* Gehdlzentnahmen sind ausschlieBlich in den Wintermonaten vom 01.10. bis 28.02. zul&ssig.

* Ausnahmsweise kénnen Gehdlzrodungen auch in der Zeit vom 01. Marz bis 30. September zugelassen
werden, wenn die entsprechend zu rodenden Gehdlze unmittelbar vor der Fallung sorgféltig durch eine
fachlich qualifizierte Person auf das Vorhandensein von Nestern tberprift werden. Bei nachgewiesenen
Nestern mit Gelegen, briitenden Végeln oder noch nicht fliggen Jungvégeln muss das Ausfliegen der
Jungvogel abgewartet werden, um danach unmittelbar die Fallung durchzufiihren. Fur diesen Fall ist eine
entsprechende Genehmigung bei der Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.

1.2 Erdarbeiten

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Bédschungen vermieden werden bzw. die Graben und Gruben
schnellstméglich zu verschlieRen sind u. vorher eventuell hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.)
vorsichtig und verletzungsfrei aus den Graben u. Gruben zu entfernen sind.

1.3 Sonstige geschutzte Arten

Sollten bei dem Vorhaben geschiitzte Arten oder ihre Lebensstétten, z. B. Zauneidechsen, aktuell besetzte
oder auch unbesetzte Nester oder Schlaf- und Hangplatze geschitzter Arten angetroffen werden, sind die
Arbeiten zu unterbrechen und ebenfalls unverziglich die Untere Naturschutzbehérde zu informieren.

2. Loschwasserversorgung

2.1 Léschwasserentnahmestellen

Aus dem Trinkwassernetz kdnnen unter Nutzung des Hydranten in der Feldstrale (Bereich Haus-Nr. 6 bzw. 9)
maximal 52 m®h Uber 2 Stunden bereitgestellt werden. Der Hydrant kann jedoch aufgrund seiner Lage (max.
200 m Umkreis) nicht das gesamte Plangebiet abdecken.

Daher sind erganzend dezentrale Léschwasserbehalter mit einem Gesamtfassungsvermégen von mindestens
100 m* herzustellen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Der oder die Loéschwasserbehalter ist / sind stéandig mit insgesamt mindestens 100 m® Wasser gefullt und zur
Entnahme von Wasser im Brandfall bereit zu halten. Hierzu gehért auch eine frostfreie Ausfiihrung.

Der / die Léschwasserbehalter ist / sind spatestens mit Inbetriebnahme von im Geltungsbereich zuldssigen
baulichen Anlagen zu befullen und in Betrieb zu nehmen.

Standort(e) und Ausfiilhrung der / des Léschwasserbehalter(s) ist / sind in den sonstigen Bauvorlagen in der
Genehmigungsplanung darzustellen.

2.2 Nachweis der Léschwasserversorgung
Der Nachweis der gesicherten Léschwasserversorgung ist mit den sonstigen Bauvorlagen im
Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT (TEIL D)

1. Solarmodule (§ 85 Abs. 1 Nr. 1 BauO LSA)

Es sind ausschlieRlich Solarmodule mit einer Anti-Reflexionsbeschichtung zuléssig, die Blendwirkungen
weitgehend minimieren.

2. Einfriedungen (§ 85 Abs. 1 Nr. 1 BauO LSA

2.1 Blickdichte bauliche Einfriedungen sind unzul&ssig.
Zulassig sind insbesondere Maschendrahtzdune und Drahtgitterzaune.

2.2 Bauliche Einfriedungen dirfen héchstens eine Héhe von 2,5 m inklusive Ubersteigschutz erreichen.
Bauliche Einfriedungen missen eine Bodenfreiheit von mindestens 20 cm einhalten.
Die Einfriedung ist mit einem nach unten glatten Zaunabschlusses herzustellen.

2.3 An baulichen Einfriedungen ist die Verwendung von Stacheldraht jeglicher Ausfiihrung nicht zul&ssig.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Selke-Aue hat in der Sitzung vom 16.06.2022 die Aufstellung des
Bebauungsplanes mit értlicher Bauvorschrift "Photovoltaikanlage Kirschberg", Hausneindorf beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 21.06.2024 ortsuiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes
mit ortlicher Bauvorschrift "Photovoltaikanlage Kirschberg", Hausneindorf hat in der Zeit vom 01.03.2023 bis
31.03.2023 in Form einer &ffentlichen Auslage der Unterlagen stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes mit értlicher Bauvorschrift "Photovoltaikanlage Kirschberg",
Hausneindorf hat in der Zeit vom vom 01.03.2023 bis 31.03.2023 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes mit 6rtlicher Bauvorschrift "Photovoltaikanlage Kirschberg",
Hausneindorf wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 26.02.2024 bis 28.03.2024 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit értlicher Bauvorschrift "Photovoltaikanlage Kirschberg", Hausneindorf.
wurde mit der Begriindung und dem Umweltbericht gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.02.2024 bis
28.03.2024 im Internet veréffentlicht und zusatzlich 6ffentlich ausgelegt.

Burgermeister

7. Der Bebauungsplan mit 6rtlicher Bauvorschrift "Photovoltaikanlage Kirschberg", Hausneindorf bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A), der Externen Flache fur Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen (Teil B), den Textlichen
Festsetzungen (TeilC) und der értlichen Bauvorschrift (Teil rd hi

Hausneindorf wurde am 20.02.2.0 gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich 6ffentlich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift "Photovoltaikanlage Kirschberg", Hausneindorf ist damit in Kraft
getreten.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Méngeln in der Abw&gung sowie auf die Rechtsfolgen gem. § 215 BauGB und weiterhin auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsanspriichen gem. § 44 BauGB hingewiesen worden.

Wedderstedt, den .

Burgermeister

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Vorgaben zum Leitungsschutz (gem. § 9 Abs. 6 BauGB)
Im Bereich der Leitungstrasse, zugehérigen Anlagen und im zugehérigen Leitungsschutzstreifen von 3 m
beidseitig der Leitungsachse ist Folgendes zu beriicksichtigen:

1.1 Es dirfen keine Handlungen vorgenommen werden, die den Bestand der hier vorhandenen
Versorgungsleitungen und zugehdérigen Anlagen gefahrden kénnen.

1.2 Vor jeglichen Erdarbeiten sind schriftliche Zustimmungen der zustéandigen Versorgungstréger einzuholen
(Schachtgenehmigungen).

1.3 Die Bebauung (insbesondere Griindungen jeglicher Art), die Befahrung mit Baufahrzeugen, das Lagern
schwer zu transportierender Materialien und die Pflanzung von Gehdélzen sind nur mit schriftlicher
Zustimmung der zustandigen Versorgungstrager zulassig.

1.4 Uber die Ausfihrung jeder BaumaRnahme sind die zustandigen Versorgungstrager spatestens 10
Werktage vor Beginn schriftlich (per Post, Fax oder per Email) unter Angabe von Art, Ort und
voraussichtlicher Bauzeit zu informieren.

1.5 Baubeginn und auch Bauende sind rechtzeitig anzuzeigen.

1.6 Bauarbeiten jeglicher Art durfen nur unter Einhaltung der vom zustandigen Versorgungstrager beauflagten
Sicherungsmalnahmen bzw. nur bei Anwesenheit eines Beauftragten des zustandigen
Versorgungstragers begonnen oder durchgefiihrt werden.

1.7 Bauarbeiten jeglicher Art durfen nur unter fachkundiger Aufsicht durchgefiinrt werden.

1.8 Alle Auflagen der zustandigen Versorgungstrager, die zur Sicherung ihrer Anlagen dem Ausfilhrenden
gemacht haben, miissen eingehalten werden.

1.9 Die Lage der nachrichtlich ibernommenen Leitungen - insbesondere die Tiefenlage der Leitungen - kann
sich durch Bodenabtragungen, Aufschittungen oder durch andere Mafinahmen Dritter nach der
Verlegung und Einmessung verandert haben.

1.10 Daher sind tatséchliche Lage und Tiefe der angegebenen Leitungen durch fachgerechte
Erkundigungsmafinahmen (z.B. Ortung, Querschldge, Suchschlitze 0.8.) vom Bauunternehmen durch
vorsichtige Handschachtung selbst zu ermitteln.

1.11 Etwaige Abweichungen der tatséchlichen Lage von den Angaben in Bestandsplanen der
Versorgungstrager bzw. in der Planzeichnung der vorliegenden Planung entbinden nicht von einer
Haftung des Bauunternehmens.

2. Archéologisches Kulturdenkmal (gem. § 2 DSchG ST i.V.m. § 9 Abs. 6 BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich befinden sich gemaR § 2 DSchG ST vermutlich zahlireiche arch&ologische
Kulturdenkmale (Siedlungen — Jungsteinzeit, Bronzezeit, Vorrémische

Eisenzeit, Kdrperbestattungen — undatiert; Einzelfunde — undatiert)

Ihre vermutete anndhernde Ausdehnung des Bereiches mit archdologischen Kulturdenkmalen wurde aus den
mit der Stellungnahme des Landesamtes fur Arch&ologie und Denkmalpflege (LDA) vom 29.03.2023
Uibersandten Planunterlagen bernommen.

In den nachrichtlich tbernommenen Abgrenzungen arch&ologischer Kulturdenkmale bestehen begriindete
Anhaltspunkte fur das Vorhandensein arch&ologischer Befunde.

Vor jeglichen Erdarbeiten miissen daher archéaologische Ausgrabungen zur Dokumentation der
archaologischen Denkmalsubstanz und zur Fundbergung stattfinden.

Art, Dauer und Umfang der Dokumentation sind im Vorfeld der MaBnahme mit dem LDA verbindlich
abzustimmen.

Der Bauherr hat sich rechtzeitig - mindestens jedoch 8 Wochen vor Baubeginn - mit dem Landesamt fiir
Denkmalpflege und Archaologie (LDA), Richard-Wagner-Str. 9, 06114 Halle (Saale) in Verbindung zu setzen.

Aus Grunden der Planungssicherheit wird empfohlen, vorab eine archéologischen Baugrunduntersuchung
durchzufithren. Aufgrund von deren Ergebnissen kénnen Aussagen zum weiteren Aufwand gemacht werden.

Ein Antrag auf denkmalschutzrechtliche Genehmigung ist bei der zusténdigen Denkmalschutzbehérde
einzureichen.

3. Gehdlzentnahmen
Nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten, in der Zeit vom 1. Méarz bis 30. September u. a. Baume,
Hecken und Gebiische abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394) geandert worden ist, wird nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat der Gemeinde
Selke-Aue vom 20.06.2024 die Satzung des Bebauungsplanes mit értlicher Bauvorschrift "Photovoltaikanlage
Kirschberg", Hausneindorf bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), der Externen Fléche fiir Ausgleichs- und
ErsatzmaRnahmen (Teil B) und den Textlichen Festsetzungen (Teil C) beschlossen: —-._
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