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PLANZEICHENERKLARUNG

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert worden ist

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr. 1 BauGB)

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflache

Allgemeines Wohngebiet (WA)

gem. § 4 BauNVO Offentliche Verkehrsflachen

WA

besonderer Zweckbestimmung

Kennzeichnung der Teilbereiche des

Aligemeinen Wohngebietes (WA)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 18 BauNVO)

._.—H_II_II_|LL

Flache fir Geh-, Fahr- und

HI_H_H_'IF

Verkehrsberuhigter Bereich (Mischfléche)

Leitungsrechte gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21

BauGB zugunsten der Leitungstrager

Zahl der Voligeschosse gem. § 20 (1) BauNVO
i.V.M. §2 (6) und § 87 (3) BauO LSA

und Flachen fiir MaBRnahmen zum Schutz, zur

Grundflachenzahl GRZ Pflege und zur Entwicklung von Natur und

GRz
0,30 gem. § 19 BauNvVO Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
. Umgrenzung von Flachen fir
TH max:ma:%gauLh\?ge MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
8m gem. au und zur Entwicklung von Natur und
FH maximale Firsthéhe Landschaft
12m gem. § 16 BauNVO @ MaBnahme M1
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen @ MaRRnahme M2

(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

(o)

offere Baiiwsiss 15. Sonstige Planzeichen

S e T e S T

Geltungsbereich

)

Baugrenze gem. § 9 Abs. 1 Nr.
2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
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Unterirdische Ver- und
Entsorgungsleitungen

543

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

/]

Versorgungsleitung Elektro
Versorgungsleitung Telekom
Versorgungsleitung Erdgas
Versorgungsleitung Trinkwasser
Entsorgungsleitung Abwasser
Entsorgungsleitung Niederschlagswasser

14. Regelungen fiir die Stadterhaltung und den
Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Abgrenzung Denkmalbereich

Archéologisches
Flachendenkmal
KENNZEICHNUNG
dB
—=58~ Freiflachen-lsophone
Mitte der Fahrbahn "Otto-Bethmann-StraRe"
61 25 Unterer Bezugspunkt

in Meter tber Normalhéhe Null (NHN)

ANGABEN BESTAND

Flursticke und
Flurstiicksnummern

Gebaude und Hausnummern

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil C)

§ 1 - Hohe baulicher Anlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO
1) Die Traufhéhe baulicher Anlagen darf 8 m nicht Gberschreiten.

2) Die Firsthéhe baulicher Anlagen darf 12 m nicht iberschreiten.
§ 2 - Erforderliche Bezugspunkte zur Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen gem. § 9 Abs. 1

Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO
1) Unterer Bezugspunkt ist eine Héhe von 125 m tiber Normalhéhennull (NHN).

2) Oberer Bezugspunkt fur die Traufthéhe ist der Schnittpunkt der senkrecht nach oben verlangerten
AuBenkante der AuBRenwand mit der Oberkante der Dachhaut des héchstgelegenen Teiles des
Daches.

Die Traufhéhe bei Pultdachern bezeichnet die Traufhéhe der niedrigeren Seite der baulichen Anlage.
Bei der Ausbildung einer Attika, insbesondere bei Flachdachern, gilt die Oberkante der Attika als
oberer Bezugspunkt fur die Traufhéhe (TH).

3) Als oberer Bezugspunkt fur die Firsthbhe (FH) wird die Oberkante der
Dachbegrenzungskante definiert.

obersten

Die Firsthéhe bei Pultdéchern bezieht sich auf die héhere Seite der baulichen Anlage.

§ 3 - Nebenanlagen, Garagen und Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 14 u. 23
BauNVO)

Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zulassig sind (Garagen, Stellplatze usw.), sind auch auf den nicht iberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig.

Dies gilt nicht fur die festgesetzte Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten.

§ 4 - Flichen und MafRnahmen zum Schutz des Bodens und der Natur (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)

Nicht iberdachte Stellplatzflachen sind dauerhaft wasser- und gasdurchlassig (z.B. mit
Rasensteinen, Schotterrasen oder Pflaster mit mehr als 30 % Fugenanteil) zu befestigen.

§ 5 - MaRnahmen zum Schallschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
1) Schutzbediirftige Rdume
Schutzbedirftige R&ume sind:
* Wohnraume, einschliefllich Wohndielen und Wohnkiichen,
« Schlafraume, einschlieRlich Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstatten,
« BUroraume,
* Praxisrdume, Sitzungsraume und &hnliche Arbeitsraume.

2) Schallschutzanforderungen an AuRBenbauteile schutzbedirftiger R&ume
Auf den der Otto-Bethmann-Strale (L 24) zugewandten Seiten von Gebduden missen die
AuBenbauteile einschlieBlich der Fenster und Turen

- von schutzbedurftigen Rdumen ein bewertetes Bau-Schallddmmmag (R’ w,res) von mindestens
39 dB(A) aufweisen (z.B. Fenster mindestens Schallschutzklasse SK 3).

Abweichungen hiervon sind zuléssig, sofern im Einzelfall die Erforderlichkeit eines geringeren
Bau-SchalldammmaRes fur die schutzbedurftigen Rd&ume (mindestens jedoch 30 dB) nachgewiesen
wird.

Ohne Einzelfallnachweis darf der maRgebliche AuBenlarmpegel firr die der Otto-Bethmann Stralle
abgewandten Gebdudeseite wie folgt gemindert werden:

- bei offener Bebauung um 5 dB(A),

- bei Innenhéfen um 10 dB(A).

3) Schutzbediirftige Freifldchen

Zwischen der "Otto-Bethmann-Strale" / LandesstrafRe 24 (L 24) und den in der Planzeichnung
gekennzeichneten Freiflachen-Isophonen sind die schutzbedurftigen Freiflachen (Terrassen, Balkone
etc.) an den der L 24 abgewandten Gebaudeseiten der kiinftigen Wohngeb&aude anzuordnen.

Alternativ sind hiervon abweichende Anordnungen zulassig, sofern im Einzelfall die Einhaltung des
Beurteilungspegels von 58 dB(A) nachgewiesen wird. Fir einen solchen Nachweis darf die
Pegelminderung durch vorgelagerte Gebaude und andere Hindernisse in Ansatz gebracht werden.

4) Der Nachweis fiir die Einhaltung der Vorgaben aus § 5 Abs. 1 - 3 der textlichen Fetsetzungen ist
im Baugenehmigungsverfahren zu fiithren.

§ 6 - Leitungsschutz (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 i.V.m. § 9 Abs. 6 BauGB)
a) In der Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten sind unzulassig:

- Gebaude aller Art,

- Grindungen aller Art tiefer als 0,8 m unterhalb der Gelandeoberflache,
- Geholze, die tiefer als 0,8 m unterhalb der Gelandeoberflache wurzeln.

b) Baumpflanzungen haben im gesamten Plangebiet von der Stammachse des Baumes bis zur
Leitungsachse der unterirdischen Leitungen einen Mindestabstand von 2,50 m einzuhalten.

§ 7 - Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Als Ausgleich fiir den zu erwartenden Eingriff in Natur und Landschaft (§ 1a Abs. 3 BauGB) sind auf
den externen MaRnahmenflachen folgende MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft durchzufithren (§ 9 Abs. 1a BauGB):

1) MaRnahme M1: Anlage eines Feldgehdlzes mit breitem Saum

Im Bereich der festgesetzten MaRnahmenflache sind insgesamt 65 Gehdlze (Baume und Straucher)
zu pflanzen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.
Die Gehdlzpflanzungen sind gemaR nachstehender Auflistung umzusetzen:

Artenliste Baume

Artenbezeichnung Pflanzqualitat Anzahl
Traubeneiche Quercus robur 3 Stk.
Winterlinde Tilia cordata Hochstamm, 3 Stk.
Feldahorn Acer campestre min. 2x verpflanzt, 3 Stk.
Elsbeere Sorbus torminalis Stammumfang min.10-12 cm 2 Stk.
Wildbirne Pyrus pyraster 2 Stk.
Gesamt 13 Stk.

Die Anbindung der Jungbdume mittels Pflanzpfahl ist in den ersten 5 Standjahren zwingend
erforderlich.

Artenliste Striducher

Artenbezeichnung Pflanzqualitat Anzahl
Roter Hartriegel Cornus sanguinea verpflanzte Straucher 16 Stk.
Hundsrose Rosa canina min. 5 Triebe, 14 Stk.
Weildorn (eingriffl.) Crataegus monog. Héhe 100 - 150 cm 14 Stk.
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum 8 Stk.
Gesamt 52 Stk.

* Die Geholze sind in einem Pflanzverband von etwa 8 m (Reihenabstand) x 8 m (Pflanzenabstand)
zu pflanzen. Die Pflanzreihen sollen versetzt, in einem Dreiecksverband angeordnet sein (siehe
nachfolgendes Pflanzschema).

* Die Straucher sind in Gruppen a 3 — 6 Pflanzen in einem Pflanzverband von 3 (Reihenabstand) x 3
m (Pflanzenabstand) zu pflanzen. Die Pflanzreihen sollen versetzt, in einem Dreiecksverband
angeordnet sein (siehe Pflanzschema).

« Der nordlich vorgelagerte Krautsaum ist einmal jahrlich, analog zur MaRnahme M2 zu méhen.

* Gem. § 40 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG ist ab Marz 2020 fur die Pflanzung ausschlieBlich Pflanzgut mit
zertifizierter regionaler Herkunft aus dem mitteldeutschen Berg- und Hugelland zu verwenden. Fir
Saat- und Pflanzgut ist ein Herkunftsnachweis zu erbringen.

Die Gehdlzpflanzungen sind wie folgt auszufiihren und zu pflegen:

* Grundsatzlich soll nur bei frostfreiem Wetter gepflanzt werden.
Die Pflanzlécher miissen gro genug sein, damit die Wurzeln ausreichend Platz finden.
Die Pflanzlécher sollen fir Hochstdmme 100 x 100 cm groR sein,
fur Straucher 50 x 50 cm.

» Nach Fertigstellung der Pflanzung sind die Gehélzflachen bzw. Pflanzscheiben mit Rindenmulch
anzudecken und ausreichend zu wéssern.

* Neben der Ausfiihrung der Pflanzarbeiten sind die Fertigstellungspflege (1. Standjahr) und eine
mindestens 4-jahrige Entwicklungspflege auszufiihren:
1.Pflanzung im Herbst (nach Baubeginn)
2.Pflege im 1. Standjahr (Fertigstellungspflege)
3.Pflege im 2. Standjahr (Entwicklungspflege)
4. Pflege im 3. Standjahr (Entwicklungspflege)
5.Pflege im 4. Standjahr (Entwicklungspflege)

* Es ist ein wirksamer Schutz vor Wildverbiss durchzufiihren (z.B. Einzdunung oder einzeln i.V.m.
Dreibock).

Pflanzschema MaRnahme M1
B ET Gl T RIE R MO TN (TN i P
Komp.-MaBnahme M1
[J MaBnahmenfléche
Baumarten I. Ordnung
@ TEI - Traubeneiche

&) WLI - Winterlinde

Baumarten II. und III. Ordnung
© FAH - Feldahorn |
@ ELB - Elsbeere

@ WBI - Wildbirne
Straucharten

@» HUR - Hundsrose

e RHK - Rote Heckenkirsche |
e RHA - Roter Hartriegel |
¢~> WEI - WeiBdorn

2) MaRnahme M2: Entwicklung einer arten- und blitenreichen Hochstaudenflur durch dauerhaften

Bewirtschaftungsverzicht auf einer Ackerflache und gelenkte Sukzession

Im Bereich der festgesetzten MafRnahmenflache ist eine arten- und blitenreichen Hochstaudenflur
auf einem etwa 30 m breiten Ackerstreifen auf der in der Planzeichnung ausgewiesenen Ackerflache
zu entwickeln (gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB).

Die Flache ist nach Norden, z.B. durch Eichenpfahle, deutlich zu kennzeichnen und gegen
versehentlichen Umbruch zu sichern.

Pflege:
* Der Aufwuchs entsteht durch Selbstbegriinung direkt auf dem Stoppelacker. Eine Ansaat ist nicht
vorgesehen.

* Die Flache ist 1-mal pro Jahr bis zum 15.11. zu méhen, das Mahdgut ist von der Flache zu
entfernen. Zum Schutz von Bodenbritern dirfen im Zeitraum vom 01.04. - 31.07. eines Jahres
keine PflegemafRnahmen durchgefiihrt werden.

Zeitraum fir Mahd 01.08. — 15.11.

» Um niedrigwichsige Krauter zur Samenreife gelangen zu lassen sowie zur Schonung bodennah
lebender Arten hat die Pflege als Hochschnitt, d.h. Schnitthéhe >10 cm, zu erfolgen.

* Der Einsatz von Pestiziden und Diinger ist nicht zulassig.

« Bei starkem Auftreten von Problemunkrautern (z. B. Acker-Kratzdistel, WeiBer Gansefu3,
Stumpfblattriger Ampfer) ist ein Schropfschnitt vor der Samenreife zulassig. Ein Schropfschnitt ist
mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

3) Zeitliche Umsetzung der MaBnahmen
Alle Pflanzungen und MaRBnahmen sind spétestens innerhalb der nachsten Pflanzperiode (Oktober -
Marz) nach Baubeginn vorzunehmen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Archidologisches Kulturdenkmal (gem. § 2 Abs.2 DenkmSchG LSA i.V.m. § 9 Abs. 6 BauGB)
Im Geltungsbereich befinden sich archaologische Kulturdenkmale gem. § 2 Abs. 2 DenkmSchG LSA.
Die genaue Lage und Ausdehnung ist unbekannt; die ungefahre Lage wurde aus dem
Flachennutzungsplan in Abstimmung mit dem Landesamt fur Denkmalpflege und Archaologie
Ubernommen.

Vor jeglichen Erdarbeiten miissen archéologische Ausgrabungen zur Dokumentation der
archaologischen Denkmalsubstanz und zur Fundbergung stattfinden. Art, Dauer und Umfang der
Dokumentation sind im Vorfeld der MaBnahme mit dem LDA verbindlich abzustimmen. Der Bauherr
hat sich rechtzeitig - mindestens jedoch 4 Wochen vor Baubeginn - mit dem Landesamt fiir
Denkmalpflege und Archaologie (LDA), Richard-Wagner-Str. 9, 06114 Halle (Saale) in Verbindung zu
setzen.

Aus Griinden der Planungssicherheit wird empfohlen, vorab eine archaologischen
Baugrunduntersuchung durchzufiihren. Aufgrund von deren Ergebnissen kdnnen Aussagen zum
weiteren Aufwand gemacht werden.

PRAAMBEL

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes sind:

geandert durch Art. 2 G v. 8.8.2020 | 1728;

Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) sowie

(BGBI. | S. 1057).

Rechtsgrundlagen sind weiterhin:

HINWEISE

1. Entsorgung des Niederschlagswassers

Fur die Niederschlagswasserbeseitigung ist seit dem 01.01.2021 der Trink- und
Abwasserzweckverband (TAZV) Vorharz zusténdig. Dementsprechend sind die Anschluss- bzw.
Versickerungsméglichkeiten mit dem TAZV Vorharz abzukléren.

2. Satzung iiber den Schutz des Baumbestandes fiir die Gemeinde Harsleben im Landkreis
Halberstadt (Baumschutzsatzung)

Zur Sicherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, zur Belebung, Gliederung oder Pflege
des Orts- und Landschaftsbildes, zur Verbesserung des Kleinklimas und zur Abwehr schéadlicher
Einwirkungen wird in der Gemeinde Harsleben der Baumbestand nach Maflgabe der hier seit 1992
geltenden Baumschutzsatzung (geéndert 2001, Anderung in Kraft getreten am 01.01.2002)
geschitzt.

Die Vorgaben der Baumschutzsssatzung gelten auch fiir den Gehélzbestand im Plangebiet. Sie sind
unbeschadet der Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes zu beachten.

712, 713).

Harsleben beschlossen und die zugehérige Begriindung mit dem Umweltbericht gebilligt.

Birgermeisterin

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt

- die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der

- die Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -
PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017

- die §§ 1, 4, 5 sowie 8 und 9 des Kommunalverfassungsgesetzes (KVG LSA) vom 17.06.2014 (GVBI. LSA Nr. 12/2014
S. 288), in Kraft ab 01.07.2014 zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15. Dezember 2020 (GVBI. LSA S.

Aufgrund des § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634) zuletzt geadndert durch Art. 2 G v. 8.8.2020 | 1728 und des § 10 BauGB wird mit Beschluss des Gemeinderates
der Gemeinde Harsleben vom A2.:9%..202-4..... die Satzung des Bebauungsplanes "Otto-Bethmann-StraRe" in

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Harsleben hat in der Sitzung vom .€6.0%.20Z@Q die
Aufstellung des Bebauungsplans "Otto-Bethmann-Strae" in Harsleben beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 2.0:08...202-Q. ortstblich bekannt gemacht.

2. Zum Vorentwurf des Bebauungsplanes "Otto-Bethmann-StraRe" in Harsleben wurden die
friihzeitigen Beteiligungen gem. 8§ 3 Abs. 1 und 4 Abs.1 BauGB vom A0S 2020 bis
0%.07.2.020... durchgefiihrt.

Die Durchfiihrung der frihzeitigen Beteiligungen wurde am 21)05-202/0 ortstiblich bekannt
gemacht.

3. Der Gemeinderat der Gemeinde Harsleben hat in der Sitzung vom 09.44.2020.. den
Entwurf des Bebauungsplans "Otto-Bethmann-Strale" in Harsleben gebilligt und die Auslegung
beschlossen.

Der Beschluss vom £3.44.202.0 . wurde am .£0: 42.. 2020 ortsublich bekannt gemacht.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans "Otto-Bethmann-StrafRe" in Harsleben in der Fassung vom
..... A0[2:020... wurden die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom /A2.42.- 20240.... bis . &2.: 04 220 2/ beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans "Otto-Bethmann-Strae" in Harsleben in der Fassung vom
..... A0[2.02.0.. wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 8.42:2.029.. bis
22.9:.2.0.2.4.. mit der Begriindung 6ffentlich ausgelegt.

Die offentliche Auslegung wurde am im Amtsblatt der Verbandsgemeinde
Vorharz bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass wahrend der Auslegungsfrist sich jedermann tber
die Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten und sich
innerhalb der Auslegungsfrist zur Planung &uern kann.

6. Die Gemeinde Harsleben hat mit Beschluss des Gemeinderats vom «7%.02.20%4 den
Bebauungsplan "Otto-Bethmann-StraRBe" in Harsleben gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
vom ..04[ 202/ als Satzung beschlossen und die zugehéri

Harsleben, den .04-0%. 20241

Birgermeisterin

7. Der Bebauungsplan "Otto-Bethmann-StraRe" in Harsleben bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A), der Externen Manahmenflachen (Teil B) und den textlichen Festsetzungen (Teil C) wird
hiermit ausgefertigt.

Birgermeisterin

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan Bebauungsplan "Otto-Bethmann-Strae" in
Harsleben wurde am A3.03.202/1gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt
gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln in der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen gem. § 215
BauGB und weiterhin auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen gem. § 44
BauGB hingewiesen worden.

Harsleben, den 2.9..93:2021

Birgermeisterin

&' Bebauungsplan
g "Otto-Bethmann-StraRe”
Gemeinde Harsleben
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