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PRAAMBEL

AUF GRUND DES § 1 ABS. 3 DES BAUGESETZ-
BUCHES (BauGB) . D. F. DER BEKANNT-
MACHUNG VOM 08. 12. 1986 (BGBL. | S. 2253),
ZULETZT GEANDERT DURCH ANLAGE | KAPITEL
XIV ABSCHNITT Il NR. 1 DES EINIGUNGSVER-
TRAGES VOM 31. 01. 1990 IN VERBINDUNG MIT
ARTIKEL 1 DES GESETZES VOM 23. 09. 1930
(BGBL. 1990 II S. 885, 1122) HAT DIE STADT-
VERORDNETENVERSAMMLUNG SCHWANEBECK
DIESEN BEBALUUNGSPLAN BESCHLOSSEN.
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AUFSTELLUNGSBESCHLUSS PLANVERFASS
DIE STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG DER ENTWURF |
SCHWANEBECK HAT IN IHRER SITZUNG AM PLANES WURDE
Ol..08.1993 DIE 1.ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES BESCHLOSSEN.
DER AUFSTELLUNGUBESCHLUSS WURDE GEM.
§ z ABS. 1 BauGB AM O7. 0z.1994
ORTSUBLICH DURCH AUSHANG AN DEN BE- m.a.p. ARCHITE!
KANNTMACHUNGSTAFELN IN DER ZEIT VOM RUSCHESTRAB!
07.02.1994 BIS ZUM 18.03.1994 103685 BERLIN

(DURCH ABDRUCK IN DER ZEITUNG) IM AMT-
LICHEN VERKUNDIGUNGSBLATT BEKANNT-
GEMACHT.

LUNG
NG AM

iR VOR-
:GUNGEN
UNGS-
ICHT BE-

GENEHMIGUNG

'DER BEBAUUNGSPLAN ST MIT VER-

FUGUNG (AZ.: ) VOM HEUTIGEN
TAGE UNTER AUFLAGEN/MIT MASSGABEN
GEM. § 6 BauGB GENEHMIGT.

DIE KENNTLICH GEMACHTEN TEILE DES
BEBALLUNGSPLANES SIND GEM. §5
ABS. 1 SATZ 2 BauGB VON DER STADTVER-
ORDNETENVERSAMMLUNG SCHWANEBECK
AUSGENOMMEN.
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BEITRITT ZU AUFLAGEN/MASSGABEN

DIE STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG
SCHWANEBECK IST DEN IN DER GENEHMI-
GUNGSVERFUGUNG (AZ.: )
AUFGEFUHRTEN AUFLAGEN/MASSGABEN
IN IHRER SITZUNG AM 199 BEI-
GETRETEN.

DER BEBAULINGSPLAN HAT ZUVOR
WEGEN DER AUFLAGEN/MASSGABEN VOM

199 BIS ZUM 199
OFFENTLICH AUSGELEGEN. ORT UND DAUER
DER AUSLEGUNG WURDEN AM 199

ORTSUBLICH DURCH AUSHANG AN DEN BE-
KANNTMACHUNGSTAFELN IN DER ZEIT VOM
199 BIS ZUM 199
(DURCH ABDRUCK IN DER ZEITUNG) IM AMT-
LICHENVERKUNDIGUNGSBLATT BEKANNTGE-
MACHT:
WEGEN DER AUFLAGEN/MASSGABEN HAT DIE
STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG SCHWA-
NEBECK ZUVOR EINE EINGESCHRANKTE BE-
TEILIGUNG GEM. § 3 ABS. 3 SATZ 2 BauGB
DURCHGEFUHRT. DEN BETEILIGTEN WURDE
VOM 199 BIS ZUM 199
GELEGENHEIT ZUR STELLUNGNAHME GEGEBEN.

DER BURGERMEISTER/

BEKANNTMACHUNG

+
DIE ERTEILUNG DER GENEHMIGUNG DES
BEBALILINGSPLANES ST GEM. § 6
ABS.5BauGB AM 07.06.1994 M
AMTLICHEN VERKUNDIGUNGSBLATT (IN DER
ZEITUNG) DURCH AUSHANG AN DEN BEKANNT-
MACHUNGSTAFELN DER STADTVERWALTUNG
SCHWANEBECK IN DER ZEIT VOM 07.06.1994
BISZUM 24.06.1994 BEKANNTGEMACHT
WORDEN. DER BEBAULINGSPLAN IST
DAMIT WIRKSAM GEWORDEN.

'ER BURGERMEISTER

WIRKSAMKEiI TSVORAUSSETZUNG

INNERHALB EINES JAHRES NACH WIRKSAM-
WERDEN DES BEBAUUNGSPLANES -
IST DIE VERLETZUNG VON VERFAHRENS-
ODER FORMVORSCHRIFTEN GEM. § 214
ABS. 1 NR. 1 UND 2 BauGB BEIM ZUSTANDE-
KOMMEN DES BEBAUUNGSPLANES
NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.

DER BURGERMEISTER

INNERHALB VON SIEBEN JAHREN NACH
WIRKSAMWERDEN DES BEBAUUINGS ~
PLANES SIND MANGEL IN DER ABWAGUNG
NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN:
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PL'ANZE]CHENERKLKRUNG

Gern. Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 und
Baugeichnungsverordnung vom 23. Januar 1990

Art {iar baulichen Nutzung
3@’ Mischgebiete

GE I Gewerbegebiete

AT § 8 BauNVO

| |
Maq der baulichen Nutzung
1,0 i - GeschoBflachenzahl (GFZ) als Hochstmali
06 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstma

|

! Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3

.‘
|
|

o | | offene Bauweise
g | geschlossene Bauweise
. _1. o e Baugrenze

Ei ngen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen des
M:xlichen und privaten Bereichs, Flachen far den Gemeinbedarf, Flachen fir Sport
und §pbhnhgm

|

l
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Flachen fiir den Gemeinbedarf

|

| | Spilaniagen

Flachen fiir den Gberdrt lichen Verkehr und fir die Srtlichen Hauptverkehrszige

Verkehrsstra3en

Verkehrsflachen

Befahrbarer Wohnweg

Offentliche Parkflache S

FuBgangerbereich

Verkehrsberuhigter Bereich

Gehweg

Grinflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fGr MaBBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Wohngarten

| Grinflache far Mieter

Vorgarten

Verkehrsgrinflache

@ " StraBenbegleitende Baume

Sonstige Planzeichen

s e e ¢ o Grundsticksgrenze

sececccooraneT Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

| R L Planungsgebiet

B s Flursticksgrenze

% Flursticksnummer

1. ERLAUTERUNG UND BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN
FUR EIN MISCHGEBIET MIT WOHNBEBAUUNG UND
INTEGRIERTEN HANDWERKSBETRIEBEN

'
Das Prcljekt Wohn- und Dienstleistungsbebauung in Schwanebeck Ost | soll durch das
Angebot von Wohnungen teils in parkahnlicher Lage, teils in Verbindung mit
Handwerksbetrieben, wie Backer, Friseur etc. den wachsenden Bedarf an qualitativ
anspruchsvollem Wohnraum far die Bewohner in diesem Gebiet und im Zusammenhang mit
dem allgemeinen Wohngebiet im Norden und demGewerbegebiet im Siden, decken.

Dieses Mischgebiet mit Einfamilienhdusern und Appartements, die um den zentralen Platz
(Marktplatz, Spielplatz, Erholungsplatz) gruppiert sind, erméglicht mit dem integrierten
Dienstleistungsangebot den Bewohnern ein attraktives Wohnen.

Die Anordnung der Handwerksbetriebe erhoht die Anziehungskraft der Anlage und dient der
Verbesserung der Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen und der Schaffung von
Arbeitsplatzen fiir die einheimische Bevélkerung.

Die allgemeine Arbeitsmarktsituation mit Gberdurchschnittlich hoher Arbeitslosenrate
erfordert einen Strukturwandel, der durch die Entwicklung in der Landwirtschaft und der
damit verbundenen Freisetzung von Arbeitskraften zusatzlichen Handlungsbedarf erfordert.

Mit der Ausweisung von Gewerbeflachen fir produzierendes Gewerbe (Teil des Gebietes
"Ost I") und Dienstleistungsgewerbe (Gebiet "Westl") soll erreicht werden, far Schwanebeck
ansiedlungswillige Betriebe zu interessieren bzw. bestehende Entwicklungen fortzufithren.

2. LAGE UND GROSSE DES PLANGEBIETES

Das Gebiet des Bebaungsplanes “Schwanebeck Ost " und Schanebeck West |" liegt im
Saden der Ortslage beiderseits der BundesstraBe 245. Die relativ ebenen Flachen in
diesem Teil des Stadtgebietes sowie die verkehrlichen Anbindungsmdglichkeiten haben zu
der Entscheidung einer gewerblichen Entwicklung an dieser Stelle gefdhrt.
Erweiterungsméglichkeiten in dstlicher und westlicher Richtung schaffen
Entwicklungsspielraume, die den zukinftigen Bedarf weitestgehend abdecken werden.

Der Teilabschnitt dstlich der B 245 erfaf3t eine Flache von ca. 10,8 ha, westlich ist zunachst
eine Flache von ca. 5,5 ha Gberplant. Dies ergibt ein Bruitobauland von 16,5 ha, das -
raumlich getrennt - sowohl fir produzierende Betriebe als auch fiir Dienstleistungsgewerbe
sowie Wohngebiete vorgesehen ist.

|
Das Planungsgebiet besteht aus folgenden Flurstiicken:

Mischgebiet - 170/15, 17077, teilweise 166/80.

Gewerbagebiet - 56/3, 56/6, 56/9, 57/3, 984/57, 58/3, 985/57, 212/58, 294/173
teilweise166/80 !

3. STADTEBAULICHE EINBINDUNG UND BAUKORPERGESTALTUNG e

Die Lage des Gewerbegebietes im Siden der Stadt Schwanebeck ergibt sich aus der far
die Stadt Schwanebeck glnstigen Verkehrsanbindung zur B 245 mit direktem AnschluB3 an
die B 81 Halberstadt-Magdeburg und aus der Topografie, die sich hier als relativ ebenes
Gelande fur Gewerbeansiedlungen besonders eignet.

Mit den Erweiterungsilachen in &stlicher und westlicher Richtung soll langfristig ein
LackenschluB zwischen den Zementwerksflachen im Westen und den Stallanlagen der
ehemaligen LPG-Tierproduktion im Osten erreicht werden, die entgegen anfanglichen
Erwartungen auf privater Basis weiterbetrieben werden. Die kiinftigen Entwicklungen auf
dem Gelande des Zementwerkes sind bis dato nicht bekannt, es ist allerdings nicht
auszuschlieBen, daB Folgenutzungen installiert werden.

Die zur AnbindungsstraBBe nérdlich gelegenen GeschoBwohnungsbauten sind 2geschossig
und haben optische Signalwirkung zum Haupteingangspunkt ins Mischgebiet, stdlich davon
entsteht das Gewerbegebiet.

Die villenartige Gestaltung der Wohnbebauung im Anschiu83 an den zentralen Platz sichert
durch die lockere Situierung inmitten des Baumbestandes und angelegten FuBgangerweges
und Alleen eine hohe Clualitat des Wohnens.

4. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Als Art der baulichen Nutzung Uberwiegt das Gewerbegebiet (GE) i. S. von § 8
Baunutzungsverordnung (BauNVO), lediglich im Randbereich des Bebauungsplanes "Ost |"
ist zur besiedelten Ortislage ein ca. 170 m breiter Streifen als Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
ausgewiesen worden, das als Ansiedlungsreserve far Kleinbetriebe und
Handwerksunternehmen vorgesehen ist.

Als Standort fur eine ausschlieBliche Wohnnutzung sind diese Flachen aufgrund der

unmittelbaren Nachbarschaft zum Gewerbegebiet nicht geeignet, hierauf solhesai::'

Baugenehmigungsverfahren geachtet werden, um mdgliche Fehlentwicklungen im An
ausschlief3en zu kénnen.

Die Betriebsarten, die im Gewarbegebiet angcs'iedelt werden kénnen, sind durch textliche
Aussagen nicht eingeschrankt, so da3 grundsatziich, sofern nicht andere gesetzliche
Vorschriften entgegenstehen, alle Betriebsformen zuldssig sind.

Die ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter sowie fiir
Bereitschaftspersonal sind nicht ausgeschlossen, sie soliten aber im Interesse einer
ungestorten gewerblichen Entwickiung lediglich in Ausnahmeféllen zugelassen werden.

41.M: | Einfamilenhiuser -EG
-DG

HReihenhauser -EG
-DG

Geschosswohnungsbau -EG
-10G
-DG

8. ERSCHLIESSUNG UND VERKEHRSFLACHE

Die ErschlieBung der Wohnbebauung im Mischgebiet erfolgt Ober eine durch Bepflanzung
und Form verkehrsberuhigt gestaltete WohnstraBe. Im Verlauf der WohnstraBBe sind
Parkbuchten angeordnet. Private Stellplatze sind entweder mit oberirdischen Garagen oder
lockeren transparenten, seitlich offener und berankter Uberdachung als sogenannte
"Carports” auszubilden.

- Verkehrsflachen wurden im Plan durch StraBenbegrenzungslinien und entsprechende
Planzeichen gekennzeichnet.

- Das Altersheim wird mit einer StichstraBe bzw. Wendehammer erschlossen (nicht Be-
standteil der Plangestaltung).

- Die nach Siiden abgehenden ErschlieBungsstraBen (Gewerbegebiet) enden in einem aus-
reichend bemessenen Wendehammer, der allen Verkehrsbeziehungen gerecht wird.

9. IMMISSIONSSCHUTZ

Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist davon auszugehen, daB die kanftigen Gewerbegebiete
keine wesentlichen Nachteile auf schutzwirdige Nutzungsarten in der Umgebung haben
werden. s 3

Im Bedarfsfall ist durch ein entsprechendes Immissionsgutachten im Baugenehmigungs-
verfahren nachzuweisen, dal3 die Betriebsansiedlung unbedenklich ist. Hierzu ist die
Beteiligung der zustindigen Fachbehdrden erforderlich, Fehlentwicklungen kénnen so
bereits im frihen Planungsstadium vermieden werden.

10. VER- UND ENTSORGUNG

Die Versorgung des Gebietes mit Energie und Wasser bereitet keine grundséatzlichen
Probleme und ist von den Tragern in ihrer Entwicklungskonzeption einzuarbeiten.

Die Entsorgung von Schmutz- und Regenwasser bedarf hinsichilich des Schmutzwassers
einer Zwischenlésung, da eine zentrale Orisentwasserung zur Zeit nicht vorhanden ist und
auch kurzfristig nicht installiert werden kann.

Die Regenwasserentsorgung sieht momentan eine Direkteinleitung in den Vorfluter
(Limbach) am &stlichen Ortsausgang vor, mégliche HochwasserschutzmafBnahmen missen

im Zusammenhang mit dem Ortsentwasserungskonzept noch abschlieBend untersucht
werden.

!
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|
|
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5. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Die |n den einzelnen Bereichen maximal zulassige

sowie die jeweilige Hochstzahl der Voligeschosse
stangortbezogen festgelegt.

Ebenso sind die jeweils vorgesehene Bauweise ui
Satteldach 30° - 45°.
|

Auf den Grundstlcken innerhalb des Gewerbegeb
m, ﬁ:messen ab der Oberkante des Ge
MehffacherschlieBung ist das arithmetische Mittel ;
oder'anderen Dachaufbauten nicht tiberschreiten.

Bei ceneigten Dachflachen ist der First als Bezugsy
Bei der Ermittlung des MafBes baulicher Nutzu
Garagen und Carports nicht anzurechnen.

6. FLACHEN ZUR GRUNORDNERISCHEN GEST/
(AUSGLEICHSMASSNAHMEN)

Die t}:befesﬁgien Grundstiicksflachen sind gértne
von mindestens 50 % mit standortgerechten, hein
Berg:- oder Feldahorn, Hainbuche, Esche, Vogelki
mindpstens je 4 m2 ein standortgerechter, heimiscl
WeiBdotn, Heckenkirsche, Schlehe, Hundsrose, ¢
und im Falle ihres Abgangs durch neue zu ersetzen

Bei der Anlage von Pkw-Einsteliplatzen sind fur je &
Straienbaum geeigneter) Laubbaum, wie z. B. Ber

und Vogelkirsche, zu pflanzen, zu unterhalten und
ersetzen.

Beiderseits der kanftigen Grundstiicksgrenzen z
mindestens 3,0 m breiter Pflanzstreifen anzulegen. .
mindestens alle 20 m ein hochstammiger, landschsz
im Falle des Abgangs durch einen neuen zu ersetze

f

7. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSF

Mi: Offene Bebaﬁjng im nordlichen Bereich und ge
Bereich.

?ie Uberbaubaren Grundsticksflachen sind im
esigelegt.

GE: Eine Bauweise (offen, geschlossen, abweichen

krete Betriebsansiedlungen sowie magliche En
bekannt sind.

I})ie Gberbaubare Grundsticksflache ist durch d

regelt und 148t den kinftigen Betrieben ausreic!
Ansiediung.

l

. Ausfertigung

I Der Bebauungsplan "Schwanebeck (
' bestehend aus der Planzeichnung (Te
wird hiermit ausgefertigt.

Schwanebeck 28.06.2021
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