LR 27

574/105

571/106

,r

i

472/1

25/1

494/26

Flur 15

427/106

26/286

33e/2

3
=
A

158

180 /110

| =

343/2

.

593/91

Quedlinburger StraBe — B 79

i

PLANZEIGHENERKL ARUNG -

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Aligemeines Wohngebiet
(8 4 BounvD)

MAP DER BAULICHEN NUTZUNG /BAUWEISE

Allgemeines| Anzahl

Wohngebiet|Vallgeschosse
Grundflochen—|geschlossene (g)

zahl (GRZ)| oder offene ogBouweise

BAULINIEN, BAUGRENZEN

Baugrenze (8 23 BauNvD)

VERKEHRSFLACHEN

Strapenverkehrsfldchen

o iy,

(59 (1) Nr.11 BauGB)

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE :
UND ZUR ENTWICKLUNG YON NATUR UND LANDSCHAFT

Fldchen fur MaPnahmen zum Schutz
von MNatur und Landschaft
(89 (1) Nr.20 BauGRB)

epoe@aoBooonaa

. Fldchen zum Anpflanzen von Bdumeh,
7 Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

cecobboOBOEaD (59 (1) Nr.25 BouGB)

o6 Ba

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Fldchen, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen duPere Einwirkungen
hier: Schallschutz (siehe Textl. Festsetzung Nr.1.2!)

(89 (5) Nr.1 BauGB) '

mmmmmmmm Grenze des rdumlichen Geltungsbereighs
des Bebauungsplanes
(§ 9 (7) BauGB)

essoeeeesee Abgrenzung des MaPes der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes ;
(§ 18 (5) BaunvO)

NACHRICHTLICHE INFORMATION

Ausbaugestaltung Paoppelweg mit Anbindung
an die Bundesstrape 79

Lageplan fur Ausqieichsfldchen:

Zentrale Ausgleichsfliche der Gemeinde Harsleben
{ehemaliges Kalksandsteinwerk)

A
K]

Anlegen eines 1.800 mZ grofen
Feldgehslzes aus heimischen und stand—
ortgerechten Boum— und Stroucharten:
Lage der Pflanzung ist der UNB mit den
Bouantragsunterlogen nachzuweisen.

" FlurstUck fur Pflanzfliche (S.Textl. Festsetzung 2.4}

f arcsunae=

= Gemarkung Harskebean
Fir 9

",
Yo S
pe e

Mapstab: 1:3000

moom mwomsomm Orenze Zentrale Ausgleichsfliche

Textliche Festsetzungen

1. Art und Map der baulichen Nutzung

1.1. Als Art der baulichen Nutzung des gesamten Plangebietes ist gemup § 4
BauNVO ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Die unter § 4 (3) aufge—
fUuhrten Nutzungen sind cauch ausnahmsweise nicht zuldssig.

1.2. AuPerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Fldche des Allgemeinen Wohnge—
bietes sind gemap S 23 (5) BauNVvO Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNvoO,
Stellplutze, Feusrwehrzufahrten sowie bauliche Anlagen gemap § 6 (8) BauO LSA
zuldssig.

1.2. Schalischutz (8 9 (1) Nr. 24 BauGB) Wegen der Uberschreitung der Orien—
tierungswerte der DIN 18005 sind zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen
die zu errichtenden baulichen Anlagen an den Nord—, Ost— und Sudfassaden (Lage
der Immissionspunkte siehe Bild 7, Seite 24 der Schallimmissionsprognose f.d.
Bebauungsplan "Ohnesorges Wiese” in Harsleben (8ko—control GmbH) vom
12.11,2009) so zu gestalten, dass die nach DIN 4108+ ermittelten Schallddmm—Mape
fur Wande und Fenster schutzbedurftiger Rdume, sowie die ermittelten Schall-
schutzklassen nach DIN 2719% eingehalten werden konnen.

Seite Immissionspunkte Schallschutz
(Wand/Fenster /Schallschutzklasse)
Nord 5 45 / 35 / 1
Ost 6 — 10 55 f 45 f ¥
Sud 1 50 / 40 / IV

alle Ubrigen Wand— und Fensterflachen 40 / 30 / |l

in Rdumen, die vorwiegend zum Schlafen benutzt werden, sind ldrmgeddmmte
LUftungseinrichtungen (zentrale Beluftung oder Lufter) einzusetzen.
xBezugsquelle: Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstrape 6, 10787 Berlin

2. Griunordnerische Textliche Festsetzungen

2.1, Die nicht Uberbauten und nicht versiegelten Grundstucksfldchen sind gtrt-
nerisch zu gestalten und mit Bdumen, Strduchern, Stouden und Rasen zu begrunen.
Die Grunfldchen sind auf Dauer zu unterhalten. Die Bepflanzung soll mdglichst

auf zusammenhdngenden Fldchen erfolgen. Auf den privaten Grunflachen sind Spiel—
anlagen fur den Kindergarten und Aufenthaltsbereiche fur die Seniorenbetreuung
zuldssig.

2.2. Die festgesetztie Fldche zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen ist in gemup der Pflanzliste als Pflanzfldche herzu—
stellen. Es sind je 50 mZ Pflanzfldche ein Baum und mindestens 15 frei—
wachsende, standortqgerechte Straucher gemadP der beigefugten Pflanzliste zu
pflanzen. Die Pflanzung ist ein Jahr nach der Baufertigstellung abzuschliepen,
dauerhaft zu pflegen und bel Abgang zu ersetzen.

2.3. Die festgesetzte Fldche entlang des Goldbaches ist als extensives Grunland
zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Dazy ist die Fldche zweimal pro Jahr zu

muahen. Das Mdhgut ist aufzunehmen,

2.4. Das nach der Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB) ermittelte Ausgleichs—

defizit fur das Vorhaben von 17.740,0 Werteinheiten wird nach dem Bewertungsver—

fahren Land Sachsen—Anhalt durch eine externe Ausgleichsmapnahme kompensiert.
Es ist auf der zentralen Ausgleichsfldche der Gemeinde Harsleben (ehemaliges
Kalksandsteinwerk) ein standortgerechtes Feldgehtlz anzulegen. Die Pflanzung
erfolgt in der Flur 9, auf dem Flurstuck 31/4.

Bepflanzung der Ausgleichsflachen mit standortgerechten, einheimischen
Strduchern Im Raster 1,5 m % 1,5 m und Bdume im Raster 6 x 6 m

Gesamtflache 1.800 mZ,

Entwicklungsziel ist ein Feldgehslz.

2.5. Bel der Entwicklung der Baufldchen, der privaten und &ffentlichen Grin—
flachen und der Flachen fur MaPnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick—
lung von Natur und Landschaft zur Erfullung der Ausgleichsfunktionen gemdp
BauGB / NatSchG LSA ist der Inhalt des Umweltberichtes zu beachten.

2.6. Die auf tffentlichen und privaten Flachen zur Anpflanzung festgesetzten
Laubbgum— und Straucharten mussen:
a. bei Laubbdumen an den Strapen einen Stammumfang ven mindestens
16 — 18 ¢cm gemessen in 1,0 m Hohe Uber dem Erdboden,
mind. 3 x verpfanzt mit Ballen

b. bei Laubbdumen in den Pflanzbindungsfldchen, Heister Hohe 150 — 200 cm,
ohne Ballen

G bei Strduchern fUr Fldchenbepflanzungen eine H&he von mindestens 0,6 m
(ohne Ballen) aufweisen.

d. bei Strauchern auf der Ausgleichsflache, Mindesththe 60 c¢m ohne Ballen,

bei den Laubbaumheistern Mindesthshe 1,0 m ochne Ballen.
Die Fertigstellung der PflanzmaPnahmen Tst der Gemeinde Harsleben anzuzeigen.
Die Pflanzungen sind, beginnend mit dem angezeigten Fertigstellungsdatum 3 Jahre
zu pflegen, zu unterhalten und in dieser Zeit bei Abgidngigkeit umgehend zu
ersetzen.

2.7. Mit den Bauantragsunterlagen sind die Begrunungsmapnahmen entsprechend der
Festsetzung darzustellen und der Gemeinde Harsieben vorzulegen. Weiterhin sind
der Fertigstellungstermin der Baumapnahmen und der Bepflanzungsmapfnahmen zu
benennen.

Fflanzliste:

Gehdlzarten fur die naturraum— und stondortgerechte Bepflanzung
Boume:

Eberesche (Sorbus gucuparia)

Feldahorn (Acer campestre)

Feldulme (Ulmus minor)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Holzapfel (Malus sylvestris bzw. Malus domestica) Kulturapfel
Holzbirne (Pirus caommunis)

Stieleiche (Quercus robur)

Salweide (Salix caprea)

Traubeneiche (Quercus petraea)

Yogelkirsche (Prunus avium)

Winterlinde (Tilia cordata), v.a. auch als Solitdrbaum
Strducher:

Hundsrose (Resa canina)

Heolzapfel {Malus sylvestris)

Holzbirne (Pyrus pyraster)

Schlehe {(Prunus spinosa)

Weifdorn (Crataegus monogyna und C. oxyacantha)
Pfaffenhltchen (Euonymus europaeus)

Hasel {Corylus avellana)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

K'o_rjneikirsch'e . (—G-ofnus ?T“'GS} : : e e —
Faulbaum (Rhamnus frangula)

Kreuzdorn (Rhamnus catharticus)

Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

Salweide (Salix caprea)

Verfaghrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat Harsleben hat in seiner Sitzung am 06.07.2008 die Auf—
stellung des Bebauungsplans beschlossen.

Ijie drtsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im Amtsblag
am 16.07.2009 erfolgt. "a@sb"“de

Doibbon, Q.. 210 %-)WM_/ |

Ort, Datum, Siegelabdruck) BUrgermeister

H

Beteiligung der Offentlichkeit und Beteiligung der BehBrden

Die frUhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemuapb § 3 (1) BauGB erfolgte im
Rahmen einer offentlichen Veranstaltung am 18.08.20089.

Die von der Planung berUhrten Behtrden und sonstige Trager offentlicher Belange
sind mit Schreiben vom 09.07.2009 zur AKuperung aufgefordert worden.

(§ 4 (1) BauGB)

Hpssbhben, Co.5 10 /W

Ort, Datum, Siegelabdruck) Burgermeister

Beschluss zum Entwurf/Auslegung

Der Gemeinderat Harsleben hat in seiner Sitzung am 21.12.2009 dem Entwurf des
Bebauungsplans sowie der BegruUndung mit Umweltbericht zugestimmt

und die 8ffentliche Auslegung gemdp 5 3 (2) BauGB beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung

und der Begrlndung mit Umweltbericht sowie bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungsnahmen haben in der Zeit vom 01.02.2010 bis zum 01.03.2010 gemdp

§ 3 (2) BauGB tffentlich ausgelegen.

Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wibhrend der
Auslegungsfrist abgegeben werden kgnnen und das nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bauleitplan unberuUcksichtigt
bleiben konnen und das ein Antrag nach § 47 VwGo unzulussig ist, soweit mit
lhnen Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Raghmen der
Auslegung nicht oder verspudtet geltend gemacht wurden, aber hdtten geltend ge—
macht werden konnen ortsUblich i.d. Zeit vom 21.01.2010 bis 01.02.2010 bekannt
gemacht worden.

Die von der Planung beruhrten Behorden und sonstiger Triager offentiicher Belange
sind mit Schreiben vom 08.01.2010 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden (8 4 (2) BauGB).

Mocpbes, C6.05.2040 ‘ -

(Oort, Datum, Siegelabdruck) Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat Harsleben hat am 26.04.2010 in offentlicher Sitzung die von

der Offentichkeit und den Behtrden und sonstigen Trdgern offentlicher Belange

_bbgegebenen Stellungnahmen gem. § 1 (7) BauGB behandelt und den Bebauungsplan
~ in der Fassung vom 31.03.2010 als Satzung beschlossen.

bbb 5. 05, 2040 ofg W

_T_brt, Datum, 'Siegelabdruck) Burgermeister
Ausfertigung
 Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung und

‘der Begrundung mit Umweltbericht, wird hiermit ausgefertigt.

%ﬂf&m, (6.05 . 2040 4 ZM&K’E\/ |

(Ort, Datum, Siegelabdruck) BUrgermeister

Inkrafttreten
Die ordnungsgemdpe Durchfuhrung dieser Verfahrenschritte sowie die Einhaltung
der Vorschriften des Kommunalverfassungsrechts, insbesondere Uber die Offent—
lichkeit der Sitzungen, Abstimmungen und Beschiusse, Befdahgenheit und orts—
Ubliche Bekanntmachung wird bestatigt.
Der Bebauungsplan ist sffentlich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften
und von Mdngeln der Abwuagung, sowie auf die Rechtsfolgen (5 215 Abs. 2 BauGB)
und weiter auf die Falligkeit und Erldschen von Entschddigungsanspruchen
(,5 44 BaouGB) hingewiesen worden.
er Bebauungsplan ist mit Veroffentlichung am 20.05.2010 im Amtsblatt der Ver—
andsgemeinde Vorharz in Kraft getreten.

|,
esslebov, Ob.05. 2040

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

Burgermeister

Planunterlage

'-Kcrtengrundloge
Auszug aus Liegenschaftskarte 1:500 des Landesamtes fUr Vermessung und
Geoinformation Sachsen—Anhalt durch das Vermessungsburo Wiese

Gemeinde: Harsleben, Gemeinde
Gemarkung: Harsleben
Flur: 14 und 15
‘Stand der Planunterlage (Monat/Jahr): 03/2009

Erlaubnis zur Vervielftltigung erteilt durch das Landesamt fur Vermessung
und Geoinformation Sachsen—Anhalt

am: 30.06.2009

Aktenzeichen A9—10109/09

Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlage dieses Bebauungsplanes sind:

—Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.08.2004 (BGBI. |

S. 2414), zul. gedndert 31.07.2008 (BGBI. | S. 2585, 2617 v. 06.08.20089)

— Gemeindeordnung fur das Land Sachsen—Anhalt (Gemeindeordnung — GO LSA)
vom 10.08.2009 (GVBL. LSA S. 383)

—Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke {Bounutzungsverordnung—
BauNVv0) i.d.F. der Bekanntmachung vem 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), geundert
durch Einigungsvertrag vom 31.08.1990 (BGBI. Il S.889, 1124), zul. gednd.
22.04.1993 (BGBI. | S. 4686)

—Bauordnung des Landes Sachsen—Anhalt (BauO LSA) vom 20.12.2005; mehrfach
getndert durch Gesetz vom 16.09.2009 (GVBI. LSA S. 717)

—~Naturschutzgesetz des Landes Sachsen—Anhalt (NatSchG LSA) vom 23.07.2004
(GVBI. LSA S. 454), gednd. durch Gesetz vom 14.01.2005 (GVBI. LSA S. 14)
—Raumeordnungsgesetz (ROG) vom 18.08.1997 (BGBI. | S. 2081, 2102), zul. getnd.
31.07.2009 (BGBI. | S. 2585, 28617 £

—Landesplanungsgesetz (LIPG) des Landes Sachsen—Anhalt vom 28.04.1998

(GVBI. LSA S. 255), zul. geund. dyrch Gesetz zur Anderung des Landesplanungs—
gesetzes des Landes Sachsen—Anhalt vom 19.12.2007 (GVBI. LSA Nr.34 /2007 S. 486)
_Gesetz Uber den Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen—Anhaltes (LEP-LSA)
vom 23.08.1999 (GVBI. LSA S. 244), zul. geand. 19.12.2007 (GVBl. LSA Nr.34/2007
S. 466)

Nachrichtliche Ubernahme

—KATASTROPHENSCHUTZ

Sollten bei Erschliefungsarbeiten Kampfmittel gefunden werden oder besteht ein
hinreichender Verdacht, ist umgehend das Amt fur Brand— und Katastrophenschutz
bzw. die Einsatzleitstelle des Landkreises Harz oder die ndchtsliegende Polizei—
dienststelle zu informieren (8 8 Nr. 1 u. 2 KampfM=GAVO).

— ARCHAQLOGIE

Im Fall unerwartet freigelegter archdologischer Funde/Befunde wird auf
die Einhaltung der gesetzlichen Bestimmungen entsprechend §8 9 Abs.3
und 17 Abs.3 DenkmSchG LSA hingewiesen.

Planverfasser

(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)

Der Bebauungsplan "Ohnesorges Wiese” wurde cusgearbeitet
vom IngenieurbUro Thiel und Partner GmbH, Halberstadt.

Halberstadt, den . .20089

Kartengrundlage: Auszug aus Top. Karten 1:10.000
BlattNr.: M—=32—-11-A—-c—4
Ausgabejahr: 19886
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