Festsetzungen

1.

1.1

Planungsrechtliche Festsetzungen
im Sinne des§ 9 Abs. 1 BauGB

Art der baulichen Nutzung

1.1.1 GE - Gewerbegebiete gemiB § 8 BauNVO

Gewerbegsebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von
nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetriebe.

Im GE - Gebiet sind die Nutzungen gemiB § 8 Abs. 2 BauNVO
zulissig. Die Nutzungen gemidB § 8 Abs. 3 BauNVO sind
ausnahmsweise zuldssig.

1.1.2 Gl ~- Industriegebiet gem@B § 9 BauNVO

Industriegebiete dienen ausschlieBlich der Unterbringung
von Gewerbebsirieben, und zwar vorwiegend solcher Betriebe,
die in anderen Baugebieten unzuldssig sind.
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Im Gl — Gebiet sind Nutzungen gemdB § 9 Abs. 2 BauNVO
zul@ssig. Die Nutzungen gemdB 89 Abs. 3 BauNVO sind
ausnahmsweise zuldssig.

1.1.3 SO - Einkauf — Sondergebiet gemidB & 11 BauNVO

1.2

1.3

¢)) Die Sondergebiete dienen ausschlieSlich der Unterbringung
von Einkaufszentren, groBfldchigen Einzelhondels— und
Handelsbetrieben.

(2) In den Sondergebieten sind zuldssig :

(2.1) Im Gebiet SO 1 sind Betriebe der in Absaiz
1 genannten Art zuldssig, die zusammen—
gerechnet nicht mehr als 3.000m* NeHoverkaufs—
raumfléche flr auBenbereichstypische Sortimenie umfassen.

(2.2) Im Gebiet SO 2 sind Betriebe der in Absaiz
1 genannten Art wie folgt zullissig :

(2.2.1) Beiriebe, die zusammengerechnet nicht mehr als
1.000m* Nettoverkaufsraumfiéiche fiir SB — Markt umfassen.

(2.2.2) Beiriebe, die zusammengerechnet nicht mehr als

1.000m? Nettoverkaufsraumfliche fiir auBerbereichstypische
Sortimente umfassen.

(2.3) Die In {2.1) und (2.2) genannten Verkaufsraumfldchenobergrenzen

dirfen jeweils (siehe (2.1), (2.2.1) und (2.2.2)) durch einen
oder mehrere Betriebe ausgeschdpft werden.

(2.4) Definition Nettoverkaufsraumfliche und
auBerbereichstypische Sortimente :

Nettoverkaufsraumfléche ist die Fliche, die dem Verkauf

dient, einschlieBlich der Giénge, Treppen in den Verkaufsr&umen,
Standfldchen filr Einrichtungsgegenstdnde und Schaufenster,
soweit sie dem Kunden zugdnglich sind, sowie Freiver—
kaufsflichen, sowelt sie nicht vorlibergehend genutzt werden.

AuBenbereichstypisches Sortiment
Als Sortiment wird die Gesamtheit der von dem Handels—
betrieb angebotenen Warenarten verstanden.

Zum auBerbereichstypischen Sortiment zdhlen:

Mébelverkauf, Baumarkt, Tapeten, Teppiche und
Heimwerkerbedarf, Gartencenter

MaB der baulichen Nutzung

Fiir das Mag der baulichen Nutzung sind die Festsetzungen
dieses Bebauungsplanes in Anwendung der § § 16—21a BauNVO
zuldssig.

GE — Gebiet

Die Grundfldchenzahl GRZ wird mit 0.8 als Obergrenze festgesetzt.

Die GeschoBfldchenzahl GFZ wird mit 1.6 als Obergrenze festgesetzi.
Die Zahl der Vollgeschosse wird mit Il als Obergrenze festgesetzt.
Ausnahmen sind nach §31(2) BauGB im begriindeten Einzelfall mdglich.

Gl — Gebiet und SO-Einkauf - Gebiet

Die Grundfldchenzahl GRZ wird mit 0.8 als Obergrenze festgesetzt.

Die GeschoBfldchenzahl GFZ wird mit 2.4 als Obergrenze festgesetzt.
Die Zahl der Vollgeschosse wird mit Il als Obergrenze festgesetzi.

Ausnahmen sind nach 8§ 31(2) BauGB im begriindeten Einzelfall mdglich.

Bauweise und Grundstlicksgrenze
Bauweise

Es ist in allen Baugebieten eine abweichende
Bauweise gemdB § 22 (4) festgesetzt.

Oberbaubare Grundstlicksgrenze

Die Baugrenze setzt die liberbaubare Grundstlicksfliche fest,
welche mit Gebduden und anderen baulichen Anlagen nicht

tiberschritten werden darf.

Entsprechend BundesfernstraBengesetz wird entlang der BundesstraBe
die Baugrenze in einem Abstand von 25m festgesetzi.

Obereinstimmungsvermerk:

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters

und weist die stiddiebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie SiraBen,
Wege und Plitze volistindig nach (Stand vom 5;/..74)

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes geometrisch
einwandfrel.

Die Obertragbarkeit der neu zu bildenen Grenzen in die

Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Halberstadt, den —
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StraBenquerschnitt M 1:100

Verfahrensvermerke

1.4 Stellplatze und Garagen gem&dB§ 12 BauNVO 1.

1.5

2.1

2.1.1.

2.1.2.

Stellplatze und Garagen sind ausnahmslos auf den Baugrund-—-
stiicken der einzelen Gewerbebetriebe unterzubringen.

Im Sondergebiet ist pro 30 m® Verkaufsfliche 1 PKW-Stell—
platz nachzuweisen.

In den Anlieferungszonen der Handelseinrichtungen sind
Stellfldchen entsprechend dem Belieferungszyklus im Bau-
genehmigungsverfahren nachzuweisen.

2.
Nebenanlagen gem&B § 14 Abs. 2 BauNVO

Ausgenommen sind Fldchen zwischen Baugrenze und
StraBenbegrenzungslinie entlang der B 79.

Griinordnung

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Griin— 3.

flachen festgesetzt worden, auf denen AusgleichsmaBnahmen gemds

8§ 9 (1) BauGB vorgenommen werden.

Offentliche Griinfldchen
Innerhalb des Geltungsbereiches des B = Planes
4,

Pflanzschutzstreifen im GE — Gebiet

An der ndrdlichen und &stlichen Grenze des Gewerbegebietes ist eine
10m bzw. Sm breite Fldche zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen vorgesehen.

Je 100m* Bepflanzungsfliche sind mindestens anzupflanzen :
— 2 baumartige heimische Gehdize
— 6 strauchartige heimische Gehdlze

5.

StraBenbegleitende Grilinstreifen

Die ErschlieBungsstraBe erhalten einseitig oder beidseitig einen
2.50m breiten Griinstreifen.

Entlang dieses Grlinstreifens sind im Abstand von 20m gro8kronige
Bdume, Stammumfang mindestens 14-16cm, alleeartig anzupflanzen.

Der Griinstreifen erhdlt eine 1.00m breite Versickerungsmulde.

Regenriickhaltebecken

Das Regenriickhaltebecken ist mit einem Criinstreifen
zu umgrenzen. Die Bepflanzung ist analog des Pflanzschutz—

streifens an der ndrdlichen und &stlichen Grenze des
Gewerbegebietes vorgesehen.

6.
AuBerhalb des Geltungsbereiches des B — Planes

Bepflanzung des Sauteichgrabens an der ndrd—
lichen Grenze des Plangebietes.

2.2 Private Griinfldchen

Gewerbe—, Industrie= und Sondergebietsfldchen

Je 100m? versiegelter Fldche sind 2 heimische Laubbdume,
Stammumfang mindestens 14-16¢m, oder 2 mittel- bzw. hochstammige

Bdume und 10 heimische strauchartige Gehdlze zu pflanzen. 7

Stelipldtze

Je 5 Stellpldtze ist ein heimischer Baum, Stammumfang
mindestens 14—16cm, zu pflanzen.

Grundstlicksgrenzen

Die Grundstlicksgrenzen der einzelnen Investoren sind zubegrtinen.

Die konkreten Festsetzungen dazu sind mit dem ErschlieBungsprojekt 8.
flir die Einzelgrundstiicke in Form von Pflanzgeboten/
Bepflanzungsplinen zu treffen.

Pflanzzeit

Die Pflanzungen haben, in Abhdngigkeit von der Pflanzperiode,
bis spdtestens 6 Monate nach Fertigstellung der ErschlieBung
zu erfolgen und sind der Unteren Naturschuizbehdrde anzuzeigen.

9.

Unverschmutzte Oberfldchenwdsser

Unverschmutzte Oberflichenwdsser sind duf den Grundstlicken
zu versickern.

10.

12.

Aufgestellt aufgrund des Beschiusses des Gemeinderates
vom ...07.11,1995... .

Die ortsiibliche Bekanntmachung zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Harsleben — West ist durch

Aushang an der Bekanntmachungstafel 7
vom ...08.11.95... bis zum ...02.01.96... erfolgt. /

Harsleben, den 23.01.1996 &

Harsleben, den 23.01.1996 -

Harsleben, den 23.01.1996

Der Gemeinderat hat am ...07.11.1995... den
der 1. Anderung des Bebauungsplanes mit Begpt
gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Harsleben, den 23.01.1996

Die Entwiirfe der 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B), sowie der Begriindung
haben in der Zeit vom ...16.11.1995... bis zum ...18.12.1995... wdhrend
der Dienststunden Montag bis Freitag nach § 3 Abs. 2 BauGB

. éffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf Be~-
denken und Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kdnnen, in der Zeit vom ...08,11.95... bis zur
durch Aushang ortsliblich bekanntgemacht worder

Harsleben, den 23.01.1996 A

Die Triger Sffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom ...10.11.1995... {iber die Auslegung nach § 3 Abs. 2 Safz 3 BauGB
unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme gemgf————

§ 4 Abs. 1 BauGB aufgefordert.

Harsleben, den 23.01.1996 p

Harsleben, den 23.01.1996 “%ﬂ

Blirgermeister

Die 1.Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der zeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wurden am ...18.01.1996...

von dem Gemeinderat gemdB § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Die Begrlindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschiu8 =
. des Gemeinderates vom ...18.01.1996... gebilligt. e

7
_Harsleben, den 23.01.1996 «%\A 5

Die Genehmigung der 1.Anderung der Bebauungsplono zing;

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde mit Verfligung der hdheren Verwaltungsbehdrde vol ‘39.

Harsleben, den /2 . 3. ?6 ;/ "
(o

Bifgermeister

.? rteilt.

Die Erteilung der Genehmigung der 1.Anderung des Beb
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wdhrend

stunden von jedermann eingesehen werden kann und be& de’
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zeit vom €£s.02..L8....
bis &51‘ durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Ver—

letzung von Verfahrens— und Formvorschriften und von Mdngeln
der Abwdgung sowie auf die Rechisfolgen

(§215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Fdlligkeit und Erléschen von
Entschidigungsanspriichen ( §8 44, 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB)

hingewiesen worden.
Die Satzung ist am '9',‘ in Kraft getreten.

Harsleben, den 93, 5: ?{ Ug/‘/)-

Bljfgermeister

StraBenquerschnitt M 1:100

Strasse A ‘¢ Strasse B
3% 3% 3%
I I
0.50! 0.50
{A 3.00 2.50 6.50 250 | 300 | 2.50 6.50 |, 250 | 300 |
l ! I I I
komb. Griinstreifen Fahrbahn CGriinstreifen komb. Criinstreifen Fahrbahn Griinstreifen  komb.
Rad u. Gehweg Mulde Mulde Rad u. Gehweg Mulde

Mulde Rad u. Gehweg

Satzung

{iber die 1. Anderung Bsbauungsplan Nr. 01
Gewerbegebiet Harsleben — West

Aufgrund des §10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Be-—
kanntmachung vom 08.Dezember 1986 (BGBL. | s. 2253), zuletzt
gedndert durch Art.2 Abs. 2 des Magnetschwebebahnplanungsgesetz
vom 23. November 1994 (BGBL. | s. 3486), sowie nach §87

der Bauordnung Land Sachsen—Anhalt vom 23.Juni 1994 (GVBL. LSA
Nr. 31/1994) wird nach BeschluBfassung durch den

Gemeinderat vom ...18.01.1996...

und mit Genehmigung der hdheren Verwaltungsbehdrde folgende
Satzung {iber die 1. Anderung des Bebauungsplan mit Srilichen
Bauvorschriften flir das Gebiet

Gewerbegebiet Harsleben — West

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen:

Teil A - Planzeichnung

MaBstab 1 : 2.000

Zeichenfestsetzungen nach PlanzV 90

Teil B = Text
Textliche Fesisetzungen auf Planausfertigung

Harsleben, den 23./(. %

Urgermeister |
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Strasse C
3%
]
1.00/1.00] | 0.50
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| 6.50 2.50 3.00 |
I
Fahrbahn Griinstreifen komb.

Mulde Rad u. Gehweg

StraBenquerschnitt M 1:100

Strasse D

6.50 J

N 3

Fahrbahn

StraBenquerschnitt M 1:100

Strasse E
3%
|
6.50 e zoor |
[ I |
Fahrbahn komb.

Rad u. Gehweg

SBebauungsplan Nr. 07

Gewerbegebietr Harsleben West

@,
0

=

A
a

o
Ll

)

Halber Meilsbérg:

¥

Galgeaberg

i

o\

L

~ -123

e

S

S

|
.f
i

I

b

v

Sa)

/7

W
|‘! x

~/\

e, Molfen%?ff\\\\i .
\Tuhllé
f

A

e ==
1o/
i
/
/

;1[_7&-? “I/

[

~

K

7

N\

N\

——

StraBenquerschnitt M 1:100

Strasse F
3%
I I ]
L soer | 6.50 J ze0 o men |
I I I | |
komb. Fahrbahn Griinstreifen komb.
Rad u. Gehweg Mulde Rad u. Gehweg

Auszug aus der Topografischen Karte
MaBstab 1 : 25 000

Zeichenerkldrung :

Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Industriegebiet ( ¢ 9 BauNVvo0)

Gewerbegebiet ( § 8 BauhNvO)

Sonderbaufliche ( § 11 BauNVO)

2, MaB8 der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,§8§16 21 Bauhvo0)

Nutzungsschablone

. Art der baulichen Nutzung

1
2. Bauweise
3. Zahl der Vollgeschosse

00—

4, Grundfldchenzahl
5. GeschoBfldchenzahl

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenzen
(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

Baugrenze

a abweichende Bauweise

4, Verkehrsflichen
(89 Abs. 1 Nr. 11 u. Abs.6 BauGB)

5. Griinfldchen
(89 Abs. 1 Nr. 15 u, Abs.6 BauGB)

StraBenverkehrsfldchen

komb. Rad— u. Gehweg

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von
Bdumen, Strduchern u. sonstigen Bepflanzungen

StraBenbegleitender Grinstreifen

6. Wasserfldchen
(89 Abs. 1 Nr. 16 u. Abs.6 BauGB)

&

7. Sonstige Pldnzeichen

Umgrenzung von Fldchen fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz u. die Regelung des Wasserabflusses

Abgrenzung untersch. Nutzung
(81 Abs.4, 816 Abs. 5 BauNVO)

Grenze des Geliungsbereiches
( 89 Abs.7 BauGB)

Bdschung

vorh. Gebdude

8. Hauptleitungen (nachtrdglicher Eintrag)

Gasleitung DN 150 / Elileitung 15 KV
Elt.Leltung 30 KV

Calbische Strafe 17
Postfach 1825

Telefox 0391-4060400
Telefon (0391)

39008 Magdeburg = 4060 300
Vorhaoken gemessen
Gewerbegebiet kartlert
Harsleben — West gezeichnet
geprueft

Darstellung bearbeitet 28168 [?165:{7 MUller

22.2.96/
gezeichnet (=S &'71°47|Scholz
Bebauungsplan Nr. 01 22.2.96/

1.Anderung geprueft |™5€i51.97|Knot
Mosstoab  1:2000 Blatt Nr.
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