BEBAUUNGSPLAN "EIGENHEIMBAUGEBIET HALBERSTADTER STRASSE / NEUE SIEDLUNG",

HARSLEBEN
gem. § 13a Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

PRAAMBEL
Aufgrund des § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634
und des § 10 BauGB wird mit Beschluss des Gemeinderates der Gemeinde Harsleben vom ..............ccccooiiiiene. die Satzung

des Bebauungsplanes "Eigenheimbaugebiet Halberstadter Strale / Neue Siedlung" in Harsleben beschlossen und die
zugehorige Begriindung gebilligt.

Der Bebauungsplan "Eigenheimbaugebiet Halberstadter Strale / Neue Siedlung" wird gem. § 13a Abs. 1 BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufgestellt.

Harsleben, den ........cccccceeeeeene.

Blrgermeisterin
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PLANZEICHENERKLARUNG

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA)
gem. § 4 BauNvVO

Zweckbestimmung

Private ErschlieRung

OO Flache fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
WA | | WA Kennzeichnung der Teilbereiche des RaTelal gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB zugunsten
1 2 Allgemeinen Wohngebietes (WA) der Leitungstrager

15. Sonstige Planzeichen
2. MaR der baulichen Nutzung

(§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) I Geltungsbereich
Zahl der Vollgeschosse P ‘: Bewegungsflache fir die Feuerwehr
I Il gem. § 20 (1) BauNVO [ | 12mx7m
V-M. §2 (6) und § 87 (3) BauO LSA 15.14 Abgrenzung des MalRes der baulichen
GRZ Grundflachenzahl GRZ Nutzung innerhalb des Baugebietes gem. § 9
0,40 gem. § 19 BauNVO Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 5 BauNVO

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Unterirdische Versorgungsleitung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Versorgungsleitung Elektro

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
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Versorgungsleitung Telekom

nur Einzel- und Doppelhduser
zulassig ANGABEN BESTAND
Flursticke und

Flurstiicksnummern
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A,

Baugrenze gem. § 9 Abs. 1 Nr.
2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

Gebaude und Hausnummern

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil B)

§ 1 - Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet mit der Bezeichnung WA sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig.

§ 2 - Nebenanlagen, Garagen und Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 14 u. 23 BauNVO)

Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind
(Garagen, Stellplatze usw.), sind auch auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Dies gilt nicht fur die festgesetzte Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten.

§ 3 - Flachen und MaRnahmen zum Schutz des Bodens und der Natur (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
1. Nicht Uberdachte Stellplatzflachen sind dauerhaft wasser- und gasdurchlassig (z.B. mit Rasensteinen, Schotterrasen
oder Pflaster mit mehr als 30 % Fugenanteil) zu befestigen.

2. Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zu entsorgen. Hierflrr sind geeignete Anlagen zur
Sicherstellung der ordnungsgemafen Versickerung und Riickhaltung des anfallenden Niederschlagswassers im
erforderlichen Umfang auszuflihren und dauerhaft zu erhalten.

Die entsprechenden Planungen und Nachweise sind mit den sonstigen Bauvorlagen zu erarbeiten und vorzulegen.

§ 4 - MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Entlang der Halberstadter Stralle mussen

- an den straBenzugewandten Fassaden die Aulenbauteile einschliellich der Fenster von Aufenthaltsrdumen in
Wohnungen ein bewertetes Luftschallddmmmal (R’ w,res) von mindestens 35 dB aufweisen.

- AulRenwohnbereiche auf der strallenabgewandten Seite angeordnet werden.
Alternativ sind hiervon abweichende Anordnungen zulassig, sofern im Einzelfall die Einhaltung des Beurteilungspegels
von 55 dB(A) nachgewiesen wird.
Fir einen solchen Nachweis darf die Pegelminderung durch vorgelagerte bauliche Anlagen und andere Hindernisse in
Ansatz gebracht werden.

§ 5 - Leitungsschutz

a) In der Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten sind unzulassig:

- Gebaude aller Art,

- Griindungen aller Art tiefer als 0,8 m unterhalb der Gelandeoberflache und
- Anpflanzungen von Baumen oder Strauchern.

b) Baumpflanzungen haben von der Stammachse des Baumes bis zur Leitungsachse der unterirdischen Leitungen einen
Mindestabstand von 2,50 m einzuhalten.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Harsleben hat in der Sitzung vom 15.12.2014 die Aufstellung des
Bebauungsplans "Eigenheimbaugebiet Halberstadter Strale / Neue Siedlung" in Harsleben als
Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a Abs. 1 Nr.1 und Abs. 2 BauGB im beschleunigten
Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss und gem. § 13a Abs. 3 BauGB die Aufstellung im beschleunigten Verfahren ohne
Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wurden am 22.01.2015 ortsiublich bekannt
gemacht.

2. Der Gemeinderat der Gemeinde Harsleben hat in der Sitzung vom 13.07.2015 die Auslegung des
Bebauungsplans "Eigenheimbaugebiet Halberstadter StraBe / Neue Siedlung" in Harsleben als
Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a Abs. 1 Nr.1 und Abs. 2 BauGB im beschleunigten
Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB beschlossen.

Der Beschluss vom 13.07.2015 wurde 20.08.2015 ortsiiblich bekannt gemacht.

3. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 13.07.2015 wurden die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.11.2017 bis 23.12.2017 beteiligt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplans "Eigenheimbaugebiet Halberstadter Strale / Neue Siedlung" in
Harsleben in der Fassung vom 13.07.2015 wurde gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 31.08.2015 bis
02.10.2015 mit der Begriindung 6ffentlich ausgelegt.

Die offentliche Auslegung wurde am 20.08.2015 im Amtsblatt bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass
wahrend der Auslegungsfrist sich jedermann Uber die Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planung unterrichten und sich innerhalb der Auslegungsfrist zur Planung &uf3ern kann.

5. Zu dem zum 1. Mal Uberarbeiteten Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.03.2018 wurden
die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemall § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom
02.05.2018 bis 18.05.2018 erneut beteiligt.

6. Der zum 1. Mal Uberarbeitete Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.03.2018 wurde mit der
Begrindung gemall § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 02.05.2018 bis 18.05.2018 erneut o6ffentlich
ausgelegt.

Die erneute o6ffentliche Auslegung wurde am 19.04.2018 im Amtsblatt bekannt gemacht mit dem Hinweis,
dass wahrend der Auslegungsfrist sich jedermann Uber die Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planung unterrichten und sich innerhalb der Auslegungsfrist zur Planung duRern kann.

7. Zu dem zum 2. Mal Uberarbeiteten Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 30.07.2018 wurden
die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal® § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom
27.08.2018 - 07.09.2018 erneut beteiligt.

8. Der zum 2. Mal Gberarbeitete Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 30.07.2018 wurde mit der
Begriindung gemaf § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 27.08.2018 - 07.09.2018 erneut offentlich ausgelegt.
Die erneute offentliche Auslegung wurde am 16.08.2018 im Amtsblatt bekannt gemacht mit dem Hinweis,
dass wahrend der Auslegungsfrist sich jedermann Uber die Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planung unterrichten und sich innerhalb der Auslegungsfrist zur Planung duf3ern kann.

9. Zu dem zum 3. Mal Uberarbeiteten Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 10.01.2019 wurden
die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemall § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom
25.02.2019 bis 29.03.2019 erneut beteiligt.

10. Der zum 3. Mal Uberarbeitete Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 10.01.2019 wurde mit der
Begrindung gemall § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 25.02.2019 bis 29.03.2019 erneut o6ffentlich
ausgelegt.

Die erneute o6ffentliche Auslegung wurde am ..................c...... im Amtsblatt bekannt gemacht mit dem Hinweis,
dass wahrend der Auslegungsfrist sich jedermann Uber die Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planung unterrichten und sich innerhalb der Auslegungsfrist zur Planung duRern kann.

11. Zu dem zum 4. Mal Uberarbeiteten Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 18.04.2019 wurden
die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemall § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom
27.05.2019 bis 17.06.2019 erneut beteiligt.

12. Der zum 4. Mal Uberarbeitete Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 18.04.2019 wurde mit der
Begriindung gemall § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 03.06.2019 bis 17.06.2019 erneut o6ffentlich
ausgelegt.

Die erneute o6ffentliche Auslegung wurde am ......................... im Amtsblatt bekannt gemacht mit dem Hinweis,
dass wahrend der Auslegungsfrist sich jedermann Uber die Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planung unterrichten und sich innerhalb der Auslegungsfrist zur Planung duRern kann.

13. Die Gemeinde Harsleben hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ............ccc......... den Bebauungsplan
"Eigenheimbaugebiet Halberstadter StralRe / Neue Siedlung" in Harsleben gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der
Fassung vom ........cccccceeeennnnns als Satzung beschlossen und die zugehorige Begriindung gebilligt.

Harsleben, den ...........c.......... (Siegel)

Burgermeisterin

14. Der Bebauungsplan "Eigenheimbaugebiet Halberstadter Stralle / Neue Siedlung" in Harsleben bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Harsleben, den ...................... (Siegel)

Blrgermeisterin

15. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan Bebauungsplan "Eigenheimbaugebiet Halberstadter
Stralle / Neue Siedlung" in Harsleben wurde am ................... gemaf § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich
bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen gem. § 215 BauGB und weiterhin auf Falligkeit
und Erléschen von Entschadigungsansprichen gem. § 44 BauGB hingewiesen worden.

Harsleben, den ..................... (Siegel)

Burgermeisterin

y'®'4 Bebauungsplan, 4. uberarbeitete Entwurf
"9 "Eigenheimbaugebiet Halberstadter StraRe / Neue Siedlung”
Gemeinde Harsleben

HINWEISE

Versickerungsfahigkeit des Bodens

Im Plangebiet sind stark unterschiedliche Bodenverhaltnisse vorhanden. Insbesondere die Versickerungsfahigkeiten des
Bodens sind sehr verschieden.

Daher sind je Grundstlick separate Untersuchungen zur Beurteilung der Versickerungsfahigkeit durchzufiihren.
Ergebnisabhéangig sind die notwendigen Versickerungsanlagen zu planen und umzusetzen.

Es sollte insbesondere Uberpriift werden, ob Notiiberlaufe zum Niederschlagswasserkanal in den angrenzenden 6ffentlichen
Straflen angelegt werden kdnnen. Sofern diese Mdglichkeit besteht, sollte sie umgesetzt werden.
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