VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN "BUSDEPOT OMNIBUSBETRIEB MULLER - WEGELEBENER STRASSE" - GEMEINDE HARSLEBEN

PLANTEIL A: PLANZEICHNUNG

PRAAMBEL

PLANTEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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FNP-(ENTWURF) VERBANDSGEMEINDE VORHARZ VOM 05.10.2015

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit
§ 8 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) hat der Gemeinderat der Gemeinde Harsleben den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Busdepot Omnibusbetrieb Mailer-Wegelebener Strale”
bestshend aus der Planzeichnung Teil A und den textlichen Festsetzungen Teil B sowie der
Begriindung und dem Umweltbericht als Satzung beschiossen.

Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan llegt der nach § 12 BauGB mit dem Vorhaben-
tréiger, Omnibusbetrieb Stephan Mdller mit Sitz in 38829 Harsleben, SOdtstrafe 2,
abgeschiossene Durchfihrungsvertrag vom 18.12.2014 sowie der 1. Nachirag vom
24.11.2015 zugrunde.

VERFAHRENSNACHWEIS

Der Gemeinderat der Gemeinde Harsleben fasste mit Datum vom 04.09.2014

den Aufstellungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan

" Busdepot Omnibusbetrieb Miiller - Wi Strasse "

Der Aufstellungsbeschluss wurde mit Datum vom 18.09.2014 ortsiiblich bekannt gemacht.
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Die Offentlichkeit wurde gem. § 3 (1) BauGB am 01.07.2014 frithzeitig Gber die\‘—//
aligemeinen Ziele und Zwecke der Planung informiert.
Die Behorden, sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden

bis zum 07.07.2014 / 11.07.2014 gebeten.

Harsleben, den 7 . (¢ Do

Der Gemeinderat der Gemeinde Harsleben hat mit Datum 04.09.2014 den Entwurf

des vorhabenbezugenen Bebauungsplanes "Busdepot Omnibusbetrieb Miiller-

- Wegelebener Strasse" gebilligt und die Auslegung gem § 3 (2) und 4 (2) BauGB e

beschlossen. Der Beschluss wurde am 18.09.2014 ortsiiblich bekannt gemacht. /(;gﬂce j};}\
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Harsleben, den 77X . 201(
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Die Offentlichkeisbeteiligung gem § 3 (2) BauGB fand in der Zeit vom 29.09.2014

bis 30.10.2014 statt. Die Behdrden, sonstigen Tréger dffentlicher Belange und
Nachbargemeinden-wurden mit Schreiben vom 25.09.2014 :zur Abgabe einer-Stellung- -
nahme aufgefordert.

Harsleben, den 77 . 0. 204
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Der Gemeinderat der Gemeinde Harsleben hat am 15.12. 2014 die im Rah o rs e
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gem. §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB eingegangenen
Stellungnahmen gepriift und abgewogen. Der iiberarbeitete Entwurf wurde gebilligt
und zur Auslegung gem. § 3(2) und 4a (3) BauGB beschlossen.

Harsleben, den 71 . O%: Jo/(,

Die betroffenen Behdrden und Trager éffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 21.01.2015 (iber das Ergebnis der Abwagung informiert und zur Abgabe einer
Stellungnahme zu den Anderungen aufgefordert.

Harsleben, den 27. O%¢ -2 O1(

Der Gemeinderat der Gemeinde Harsleben hat am 08.06.2015 die im Rahmen der
Behdrdenbeteiligung gem. § 4a(3) BauGB eingegangenen Stellungnahmen gepriift
und abgewogen.

Hersioben,den 7.7 (4. 201

Der Gberarbeitete Entwurf wurde vom Gemeinderat Harsleben am 02.11.2015 gebilligt
und die Auslegung gem. § 3(2) und 4a (3) BauGB beschlossen.

Der Beschluss wurde mit Datum vom 19.11.2015 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 30.11.20
bis 11.01.2016 statt. 7C

Harsleben, den 77 (¢, 2ot

Der Gemeinderat der Gemeinde Harsleben hat am 14.03. 2016 die im Rahmen der
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gem. §§ 3 (2) und 4a (3) BauGB eingegangenen
Stellungnahmen gepriift und abschlieRend abgewogen.

Harsleben, den /11 ¢, 25.4(,

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Busdepot Omnibusbetrieb Miiller-

Wegelebener Strae" wurde am 14.03.2016 vom Gemeinderat Harsleben auf der
Grundiage des § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung mit den Anlagen
Umweltbericht und Schallimmissionsprognose Bericht Nr. 1-14-05-254c wurden

gebilligt.

Harsleben, den A\ . (e, [

1. Art und MaB der baulichen Nutzung, § 9 Abs. 1 (1) und § 12 Abs. 3a BauGB in Verbindung mit § 8 BauNVO

Gewerbegebiet - Erichtung von Garagen mit Einstellplétzen fiir Busse und andere Kfz.

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur soiche Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfiihrung sich

der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet

2. Fléachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden , Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 (20)

- Die auf dem Flurstiick 113/1 vorhandene Weidornhecke ist auf das Flurstiick 164 umzusetzen

- Bei der Versiegelung der Zufahrten und Stelifiéichen ist OKO-Pflaster zu verwenden.

- Séamtiiche Einrichtungs- und ErschlieBungsarbeiten sind auf den Zeitraum vom 01.09. - 15.02. zu
beschrénken. Solite die Einhaltung dieses Zeitraumes nicht méglich sein ist eine vorherige Kontrolle des
Baufeldes auf Niststitten von Bodenbritemn durchzufiihren.

- Zur Kompensation des Eingriffs erfolgt auf den Flurstiicken 550/110, 551/110, 552/110 und 553/110 in
Flur 5 der Gemarkung Harsleben die Pflanzung eines Weidengebiisches mit 30 Pflanzen der Arten
Ohr-Weide (Salix aurits) , Asch-Weide (Salix cinerea) , Krich-Weide ( Salix Repens) , je 10 Stiick,
PflanzgréBen 60-100 cm, regionales Pflanzgut; 5-jdhrige Anwuchspflege

- Alle Pflanzmafinahmen sind als Herbstpflanzung spétestens in der auf die Fertigstellung der
BaumaBnahme folgenden Vegetationsperiode auszufiihren.

- Monitoring: Nach Realisierung der KompensationsmaBnahme ist eine 5-jahrige Erfolgskontrolle
durchzufiihren. Dazu ist von einem Fachbiiro 1 mal Jéhrlich eine Zustandsdokumentation der MaBnahme

zu erarbeiten und der Verbandsgemeinde Vorharz vorzulegen. Erforderlich Nachbesserungen sind
aufzunehmen und auf Kosten des Vorhabentrégers durchzufiihren.

3. Archéologie und Denkmalschutz

- Vor jeglichen Erdarbeiten tiefer 0,30 m sind archéologische Ausgrabungen zur Dokumentation
der Archéologischen Denkmalsubstanz und zur Fundbergung durchzufiihren
- Die Realisierung von BaumaRnahmen kann erst in Angriff genommen werden wenn die archéologische
Dokumentatiom abgeschlossen ist.
- Der Beginn der Erdarbeiten ist mit der oberen Denkmalschutzbehérde rechizeitig abzustimmen.
- Auf die Einhaltung der §§ 9 Abs.3 und 14 Abs.9 DenkmSchG LSA wird hingewiesen.

4. Niederschlagswasserbeseitigung
- Die ostliche Dachfldchen werden durch eine offene Rinne der Verrieselungsanlage auf den Flurstiicken
550/110, 551/110, 552/110 und 553/110 zugefiihrt. Dies gilt auch fiir das restliche Oberflichenwasser
im Bereich der OKO-Pflasterflichen.
- Die westlichen Dachfidchen werden in einen 10.000 Liter Wassertank geleitet.
- Fir die Versickerung des Niederschlagwassers ist rechizeitg vor Baubeginn eine wasserechiliche
Eraubnisnach § 10 Wasserhaushaltsgesetz bei der unteren Wasserbehérde zu beantragen

5. Brandschutz
Die erforderliche Loschwasserversorgung nach DVGW 405 ist durch Anlage eines Feuerléschbrunnens
oder Feueridschteichs abzusichern.
Die Lage, Art und GroRe der Loschstelle ist in dem entsprechenden Genehmigungsverfahren zu klaren.
6. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Entlang der Baulinie ( westlichen Grundtsiicksgrenzen) sind bauliche Liicken oder nicht
mit Gebéuden bebaute Bereiche durch eine mind. 2,50m hohe Grundstiickseinfriedung zu schlieen.
Die Einfriedung in Funktion einer Larmschutzwand (z.B. Maue) muR ein SchallddmmmaR von
Rw:50 dB erreichen. Als Bezugspunkt fiir die Hohe der Einfriedung ist das Geldndeniveau des westlich
angrenzenden Feldweges anzunehmen.
Im Fall der Gebaudeerrichtung diirfen an der Westseite keine Fenster- noch Tiiréffnungen
al‘ m‘w‘hﬂ-
Die Nutzung der Griinfliche als Stellplatzfisiche ist untersagt.

Vervielfalltigkeitserlaubnis: [ALK/TK 10/12/2011] copyright LvermGeo LSA (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) A 18/1-18384/2009
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 PLANZEICHEN

01 Art der baulichen Nutzung - § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
Fir den Geltungsbereich gilt als Art der baulichen Nutzung

@Gﬂmfbegebb*

fir Busse und andere Kiz.

05 Verkehrsﬂa;k:hen -§9 Abs.1 Nr.11 BauGB

TRy

Ein- und Ausfahrtsbereiche

HINWEISE

1. Niederspannungskabel AVACON AG
Die PflanzmaRnahmen auf den Flurstiicken - 550/110 und 551/110 sind im Vorfeld mit der
AVACON AG abzusprechen.

2. Abfallentsorgung
Auf den § 17 der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Harz in der zur Zeit
gelten Fassung (4. Satzung zur Anderung der Abfallentsorgungssatzung vom
21.02.2103 i.d.F.d.B. vom 24.03.2013) wird hingewiesen.
Hiemach erfolgt die Abfallentsorgung an der, dem ffentlichen Verkehr gewidmeten StraRe.
Bei der Entsorgung kontaminierter oder belasteter Abfalle sind die Bestimmungen {iber die
Zulassigkeit der Entsorgung entsprechend der Verordnung iiber die Nachweisfiihrung
Nachweisverordnung vom 20.10.2006 (BGBI. | S.2298) in der giiltigen Fassung einzuhalten.
Hiernach erfolgt die Abfallentsorgung an den, dem &ffentlichen Verkehr gewidmeten Strale.

3. Pilanzungen in der Nahe von Leitungen
Das Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsaniagen
der Forschungsgeselischatft fiir Straen und Verkehrswesen, Ausgabe 1989
- Abschnitt 3, ist zu beachten.
4. Abwasser
Die Einleitung von Abwasser aus der Fahrzeugreinigung in den Schmutzwasserkanal
(Indirekteinleitung) bedarf der Genehmigung der unteren Wasserbehérde / Landkreis Harz

Errichtung von Garagen mit Einstellplitzen
02 Mass der baulichen Nutzung - § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

06 Umgrenzung der Flichen f. Nutzungsbeschrinkungen oder
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des BImSchG - § 9 Abs.1 Nr.23 u. Abs. 6 BauGB

0.8 Grundfiichenzahl als H6chstmaR b " 4 LarmschutzmaBnahme gem. Pkt. 6 der
. gem. § 19 BauNVvO 4 s aaaad textichen Festsetzung
THmIin4.50  Traufhohen als min. und max. Hohe 05 i Fi
s Sonstige Festsetzungen
THmax 550 gem. § 18 BauNvO E
r-----T-l
] :
03 Bauwsisen, Baulinien, Baugrenzen - § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB i i Cehungsbanih des Rebaungaplance
teesssssl
RS Baulinie ‘
gem. § 23 BauNVO i T
B 05 Sonstige Planzeichen
TR gem. § 23 BauNVO ‘
Vorhandene Bebauung innerhalb
des Planbereiches
04 Griinfiachen Vorhandene Bebauung auRerhalb
des Planbereiches
Grinfiache ‘ :
- §9 Abs.1 Nr.15 BauGB Geplante Bebauung innerhalb
‘ des Planbereiches
Griinfiiche mit Pflanzgebot 3 :
- § 9 Abs.1 Nr.20 + 25a BauGB ——¢——0——0¢-  Niederspannungskabel AVACON AG
—+ Entwasserungsanlage Regenwasser

VERFAHRENSNACHWEIS

Die Satzung tber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist geméR §10 Abs. 2 BauGB
mit Verfugung vom A0 . A, unter dem Aktenzeichen Az. LY(L - 2ot - %0

genehmigt worden.

Harsleben, den 2. 10. 201,

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Busdepot Omnibusbetrieb Miiller-
Wegelebener Strale", bestehend aus der Planzeichnung (P!
textlichen Festsetzungen (Planteil B) als Satzung ist hiermi
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Harsleben, den N ¢ A1 A (

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
"BUSDEPOT OMNIBUSBETRIEB MULLER-

WEGELEBENER STRASSE“
GEMEINDE HARSLEBEN

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandtrei.

Die verwendete Planunteriage enthit den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
mmmmsnm,wmummmm.
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Planstand : Satzung
Harsleben, den 14.03.2016

Kartengrundiage

Gemeinde Harsleben

Gemarkung Harsleben

Flur5 Flursticke 164, 11372, 1131, 378/113, 112, 111, 553/110, 552/110, 551/110, 550/110 N OR D
L
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Der Planverfasser Der Vorhabentréger
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