PRAAMBEL

Der Gemeinderat der Gemeinde Ditfurt beschliefl3t aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und des § 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394),

sowie der Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI1.2023 | Nr. 176), die Aufstellung des
B-Plan ,"Gewerbegebiet Ditfurter See” in Ditfurt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Ditfurter See” sowie die Begriindung wurden erarbeitet
durch Dipl.-Ing (FH) Roy Adjodah vom AR-TEC Planungsburo, Rudolf-Breitscheid-Str. 50, 38820 Halberstadt.
Die Erstellung der 18. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgtim Parallelverfahren gem. §8 Abs. BauGB
durch Dipl.-Ing. Frank Ziehe, Teichstr. 1, 38835 Hessen (Stadt Osterwieck).

Der Entwurf des Umweltberichtes wird erstellt von Dipl.-Ing. Nathalie Khurana, ASD-Landschaftsarchitektur,
Stadt- und Dorfplanung, Lindenstr. 22, 06449 Aschersleben.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Ditfurt hat in seiner Sitzung am 31.05.2023 die Aufstellung des
Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Ditfurter See” (Beschluss-Nr. LP VIl 2023/131) beschlossen.

Dieser Beschluss wurde gemafy § 2 Abs. 1 BauGB am 20.07.2023 ortsublich bekannt gemacht.

2. Die Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhsrung
fur den Vorentwurf des B-Plans "Gewerbegebiet Ditfurter See” in Ditfurt hat in der Zeitvom ................ bis
.................. in Form einer 6ffentlichen Auslage der Unterlagen stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belangegemal § 4 Abs. 1
BauGB flr den Vorentwurf des B-Plan "Gewerbegebiet Ditfurter See“ in Ditfurt hat in der Zeit vom
................. bis ............... stattgefunden.

4. Zum Entwurf des B-Plans "Gewerbegebiet Ditfurter See“ in Ditfurt wurde die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ................ bis ...l beteiligt..

5. Der Entwurf des B-Plans "Gewerbegebiet Ditfurter See® in Ditfurt wurde mit der Begrindung gemaf § 3
Abs. 2 BauGB vom .................. bis ... im Internet veréffentlich und zusatzlich 6ffentlich
ausgelegt.

6. Der Gemeinderat der Gemeinde Ditfurt hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blrger sowie
der Trager offentlicher Belange am ..................... gepruft und gerecht abgewogen. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Der B-Plan "Gewerbegebiet Ditfurter See” in Difurt wurde am .................. Gemeinderat der Gemeinde

Ditfurt als Satzung beschlossen. Die Begriindung und der Umweltbericht wurden gebilligt.

(Siegel)

Wegeleben,den
Blrgermeister

(Siegel Genehmigungsbehorde)

7. Der B-Plan "Gewerbegebiet Ditfurter See” in Ditfurt wird hiermit ausgefertigt.

(Siegel)

Wegeleben,den
Blrgermeister

8. Der Satzungsbeschluss Uber den B-Plan "Gewerbegebiet Ditfurter See” in Ditfurt nebst Begrindung und
Umweltbericht wurden ................... ortsiblich 6ffentlich bekannt gemacht und im Amtsblatt der Gemeinde
Vorharz veréffentlicht. Ebenfalls bekannt gemacht wurde der Ort, an dem der Bebauungsplan nebst
Begriindung und Umweltbericht zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber den Inhalt auf Verlangen
Auskunft erteilt wird.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln in der Abwagung (§214 BauGB) sowie auf Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) und weiter

auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§44 BauGB) hingewiesen worden.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO)

1.1. Gewerbegebiet nach § 8 BauNVvVO

Das im Plangebiet festgesetzte Gewerbegebiet dient vorwiegend der Unterbringung von
nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben.

1.1.1 GE 1 und 2

1.) Zulassig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art einschlief3lich Anlagen zur Erzeugung von Strom oder
Warme aus solarer Strahlungsenergie oder Windenergie, Lagerhauser,
Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,

. Geschafts- , Bliro- und Verwaltungsgebaude,

. Tankstellen,

. Anlagen flr sportliche Zwecke.

usnahmsweise zulassig sind:

. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind.

2. Anlage fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

3.) Unzulassig sind:

1. Vergnlgungsstatten.

1.2. Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

Das im Plangebiet festgesetzte Allgemeine Wohngebiet dient vorwiegend dem Wohnen.
1.) Zugelassen sind:
1. Wohngebaude
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie nicht strenden
Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise zugelassen sind:
4. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
5. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
6. Anlagen fir Verwaltung
7. Gartenbaubetriebe
2.) unzulassig sind:
1. Schank- und Speisewirtschaften
2. Tankstellen
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1. Art der baulichen Nutzung

1.1 I:I Gewerbegehiet (GE) gem. §8 BauNV0
12 I:I Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § & BauNVO

2. MaB der baulichen Nutzung
25 0,30 Grundfldchenzaohl

2.7 11 Zohl der Vollgeschosse

3. Bauweise; Baulinie; Baugrenze
3.1 o offene Bauweise

314 A nur Einzel- und Doppelhduser

35 .. Baugrenze

6. Verkehrsflachen

6.1 I:I StraBenverkehrsfldche, private Verkehrsfldche

6.4 A 4 Ein- bzw. Ausfahrten

9, Griinflichen
Griinfldche privat

- Grinfldche (Bienenwiese) privat

10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft
10.2 - Loschteich

13. MaBnahmen und Flédchen zum Schutz von
Natur und Landschaft

132 . Erhaltung von Bdumen (auf privater Fldche)
13.2.1 Umgrenzung vnn Flichen zur
Anpflanzungen von Bdumen, Strducher und
sonstiger Bepflanzung

15. Sonstige Planzeichen

15.13 W mw  Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

- Bestandsgebdude

16. Bestand

10.2 I:I FlieBgewdsser "Bode”

GRUNORDNERISCHE TEXTLICHE
FESTSETZUNG

Kommt mit Entwurf nach dem Umweltbericht

Hinweise

1. Denkmalschutz/Archaologie

Die bauausfiihrenden Betriebe sind auf die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht
im Falle unerwartet freigelegter archaologischer Funde oder Befunde hinzuweisen
(§ 9 Abs. 3 Denkmalschutzgesetz des Landes SA). Die Befunde mit Merkmalen
eines Kulturdenkmales sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu lassen.

Im Ubrigen wird auf die einschlégigen gesetzlichen Bestimmungen des DenkmSchG
LSA, insbesondere dessen § 14 (Genehmigungspflichten) Abs. 2 und 9, verwiesen.

2. Altlasten

Fir das Gebiet besteht kein Altlastenverdacht. Sollten sich Hinweise auf eine
Kontamination bzw. organoleptische Auffalligkeiten (Geruch, Aussehen) ergeben, so
ist die Untere Bodenschutzbehorde des Landkreises Harz zu verstandigen.

3. Kampfmittel

Die integrierte Leitstelle des Landkreises Harz ist Uber den Beginn von Vorhaben
schriftlich zu informieren. Es ist zu priifen, ob eine Uberprifung auf Kampfmittel
oder eine Baubegleitung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst/eine autorisierte
Firma erfolgen muss oder ob der betreffende Bereich bereits freigegeben wurde.
Sollten bei ErschlieBungsarbeiten Kampfmittel aufgefunden werden oder besteht ein
hinreichender Verdacht, ist umgehend das Ordnungsamt bzw. die integrierte
Leitstelle des Landkreises Harz oder die nachstgelegene Polizeidienststelle zu

\ A "o,;,“ 7
Rasterdaten Topographische Karte (TK10), [TK10, 05/2024] © LVermGeo LSA
(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) / A 18/1-18384/2009

B-Plan "Gewerbegebiet Ditfurter See"
in Ditfurt

Verbandsgemeinde Vorharz

Stand: Oktober 2024 Stadtplanung

38820 Halberstadt Rudolf-Breitscheid-Str.50  Tel. 03941/ 57 43 33 www.ar-tec-planungsbiiro.de

AR-TEC Planungsbiiro /

Bauplanung & Wertermiittlung

m Bauplanung mBauantrage m Passivhaus mEnergieberatung mImmobilienbewertung TEC




