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Gemeinde: k. Nienhagen
Gemarkung: ' Nienhagen
Flur: | 2
MaPstab: 1: 500

Stand der Planungsunterlage (Monat/Jahr);  August 1997
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NACHRICHTI_ICHE UBERNAHME

L/BB vorhandene Grundstlcksgrenze (vermessen)
!geplante Grundstlcksgrenze
(unverbindlich — als Vorschlag)
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, vorhandene Grundstiicksgrenze (graphisch)
+.L Leitung Elektro (Abbruch)

vorhandene Gebdude

J geplante Gebdude (als Vorschlag)

PLANZEICHENFESTSETZUNG

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

GeschoPflachenzahl
(§ 20 BauNVO)

Grundflachenzahl

0.4
(§ 19 BauNVvO)
Zahl der Vollgeschosse
(§ 20 BauNVO)
o offene Bauweise
(§ 22 (2) BauNVvO)
S Traufhohe als Hochstmap

(§ 18 BauNVO)

A@ nur{_: Einzel— und Doppelhduser zuldssig
(§ 22 (2) BauNVO)

Bcit;‘i_:linie
(8 23 (2) BauNVvO)

Boﬁggren ze
(§ 23 (3) BauNVvo)

Ver?:'K.ehrsfldcheﬂ besonderer Zweckbestimmung
(8 9 (1) 11 BauGB)

Verkehrsberuhigter Bereich
) (8 9 (1) 11 BauGB)
FuPBgdngerbereich
(8§ 9 (1) 11 BauGB)
m Offentliche Parkflache
(8 9 (1) 11 BauGB)

Grunflachen (offentlich)
(§ 9 (1) 15 BauGB)

Grinflachen (privat)
(8 9 (1) 15 BauGB)

[FETRRERERE a 1
I 5 L Umgrenzung von Flachen flr Spielplatze
] | (8 9 (1) 4 BauGB)

_____ 6 Spielplatz

(§ 9.(1)~15 BauGB)

T

Regenrlckhaltung
(8 9 (1) 16 BauGB)

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen (89 (1) 25a BauGB)

Anpﬁﬂonzer\ von Baumen entspr. Pflanzliste A

(8 9 (1) 25 BauGB) Pflanzliste B
Pflanzliste C
Pflanzliste D
o Pflanzliste E
Erhalt von Baumen
(8 9 (1) 25 BauGB)
T e Mit Leitungsrechten zu belastenden
Flache (8 9 (1) 21 BauGB)
i-.= Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
- B-e‘.é;quungsplanes (&8 9 (7) BauGB)
Art der ' Anzah! der
baulichen Nutzung | Bauweise Vollgeschosse
Grundflachenzahl Geschol3—
Adchenzahl | Max. Traufhohe
Bebauungsform
; !_;,...:.I: [ [ ;._ (_ Jll‘:\ ;
. S Merugung g
tomit e . iHinweiseor
Magdeburg :-1::';:2.:3;f!f?.‘.zz*_r_ 196991
i I Auftrage
é v_':""/ &

VERFAHRENSVERMERKE

I
_____________ %______.___________________________..____

|
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Gemeinderates
vom 24.10.95 . :
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch

Aushang an der Bekanntmachungstafel vom _____ bis zum
erfolgt.

Nienhagen, 09.12.97 "-

2. Die flr Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist gemald
§246a Abs.1 Satz 1 ;Nr.‘l BauGB LV.m,ﬂ‘élL Abs.3 BauZVO beteiligt worden.

Nienhagen, 09.12.97 |

A i

3. Die von der Planung berUhrtenmﬁ'dger offentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 26.03.97 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

Nienhagen, 09.12.97

e PRy

4. Der Gemeinderat ILG’[ am 11‘0.3‘97 den Entwurf des Bebauungsplanes
mit Begriindung besT

Nienhagen, 09.12.97 |

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
und den textlichen Festsetzungen zum Planungsrecht, sowie die Be—
grindung haben entsprechend 83 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 15.04.97
bis zum 16.05.97 wahrend der Dienststunden offentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, da3 Bedenken und Anregun—
gen wdahrend der Auslegefrist von jedermann schriftlich oder zur Nieder—
schrift vorgebracht werden kénnen, in der Zeit vom 08.04.97 bis zum
20.05.97 durch Aushang ortsiblich bekannt gemacht worden.

Nienhagen, 09.12.97 it |

6. Die verwendete Pidnunter!age enthalt den Inhalt des Liegenschafts—
katasters und weist die stddtebaulichen Anlagen sowie StraPen, Wege
und Pldtze vollstdandigsnach. Sie sind hinsichtlich der planungsrelevanten

- Bestandteile.geometnisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit dér neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei moglich.

Halberstadt, £4. o4. 9F

gen der Birger sowie die Stellungnahmen der Trdager offentlicher Belange
am 16.09.97 gepruft. Das Ergebnis_ist mitgeteilt worden.

»
¥

Nienhagen, 09.12.97

8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textli—
chen Festsetzungen zum Planungsrecht wurde am 16.09.97 vom Gemein—
derat als Satzung beschlossen.
Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschluB des Gemeinde—
rates vom 16.08.97 gebilligt.

Nienhagen, 09.12.97

9. Die Genehmigung ider Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Plan—
zeichnung und den textlichen Festsetzungen zum Planungsrecht wurde
mit Verflgung der hoheren Verwaltungsbehdrde vom 23 c2.49%

Az: 25.33-27400 — mit Nebenbestimmungen und Hinweisen — erteilt.

Nienhagen, AL03 1598

10. Die Bebauungsplansatzung, beste Aus Planzeichnung und den text—
lichen Festsetzungen zur Planung wird hiermit ausgefertigt.

/
Nienhagen, A8.03, 1993 =

[l e i
£ o kY /

11. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle,
bei der der Plan wdhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in der
Zeit vom 25,03 1399 bis zum _4é .04 1%38durch Aushang ortsiblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltend—
machung der Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften und von
Mdngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (8215 Abs.2 BauGB)
und weiter auf Falligkeit und Erléschung von Entschddigungsanspriichen
(844, 246a Abs.1 Satz 1 Nr.9 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am [25.03 1334 inKraft getrgten.

Nienhagen, _16.04.1994%

PRAAMBEL

Der Gemeinderat der Gemeinde Nienhagen hat aufgrund des § 246a Abs.1
Satz 1 Nr.6 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt—
machung vom 08.12.1986 (BGBI.| S.2253),zuletzt gedndert durch Art. 24
des Gesetzes vom 20.12.1996 (BGBI.| $.2249,2076) der Ermachtigungs—
grundlage des § 9 Abs.4 BauGB sowie "§ 87 Ortliche Bauvorschriften'
des Gesetzes iiber die Bauordnung des Landes Sachsen—Anhalt (BauOLSA)
vom 23.06.1994 (GVBI.LSA Nr. 31/1994) in Verbindung mit dem § 6 und
dem § 44 des Gesetzes Uber die Gemeindeordnung des Landes Sachsen —

vom 05.10.1993 (GVBI. LSA Nr, 43/1993) den Bebauungsplan Nr. 2
"WOHNGEBIET WOLTERSWEG"  bestehend aus :
* der Planzeichnung
* Planungsrechtlichen Festsetzungen
* Bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
in seiner Sitzung am 16.09.97 als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zum Bebauungsplan wird gebilligt.

Nienhagen, den 09.12.97

Hallensleben, Blrgermeister

PLAN‘UNGSRECH TLICHE FESTSETZUNGEN

Nach §9 Abs.1 BauGB und der BauNVO

1.Art def baulichen Nutzung (89 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m §1
Abs.2 BauNVO0)
1.1 Gliederung des Baugebietes
Fir den Geltungsbereich des Bebauungsgebietes wird die Art der baulichen
Nutzung als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

T
GemdR §1 (6) BauNVO wird festgesetzt, daP in den Wohngebieten Aus—
nahmen nach §4 Abs.3 der BauNVO nicht zuldssig sind.

2. MaB der baulichen Nutzung (89 Abs.1 BauGB)
FlUr das MaPB der baulichen Nutzung gelten die in nebenstehender
Zeichnung vermerkten Obergrenzen (entsprechend 817 BauNVO).

2.1 Gebdudehohen ; ey T
Die TrauftiBhen der Gebdude dirfen die in der Planzeichnung des Be—
bauungsplanes mit dem Planzeichen THmax als Hochstwert festgesetzte
Traufhéhe (z.B. THmax 4,0m U.OKStr) fir eine hochstens zuldssige Trauf—
hdhe von 4,0m iber Oberkante StraRe) nicht Uberschreiten. Bezugssystem
ist das Mittel des StraPenabschnittes, der das Grundstiick erschlieP3t.
Traufe im Sinne dieser Festlegung ist die Schnittlinie der AuBenwand mit
der Dachflache (89 Abs.1 BauGB i.V.m. §16 Abs.2 BauNVO).

Fur die GeschoPBanzahl gelten die in nebenstehender Zeichnung vermerkten
Obergrenzen.

2.2 Bauweise

Die Bauweise im Plangebiet wird flir alle dargestellten Bereiche nach BauNV
8§22 Abs.1 und 2 als offene Bauweise unter Bezugnahme auf die zu er—
schlieBende offentliche Verkehrsflache definiert.

2.3 4
Je Grundstlck sind max. 2 WE zuldssig.

5. Garagen, Stellplatze und Zufahrten

Stellplatzflachen fir den ruhenden Verkehr sind durch die Anlieger aus—
schlieRlich und dem Bedarf angepaBt auf den Grundstiicksfldchen zur
Verflgung zu stellen

Sie sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen zuldssig.
Je Grundstick ist nur 1 Zufahrt mit einer Breite von max. 3.00 m
zuldssig. .

4.1 Regelung des Wasserabflusses

Fiir die Anlage eines Regenriickhaltesystems auf der in der Planzeichnung
festgesetzten Grinflache sind erforderliche Befestigungen im Bereich von
Zu— und Abldufen auf das unbedingt notwendige MaP zu beschrdnken und
so auszufihren (z.B. Grobschotterpacklage), daP sie gleichzetig als Vege—
tationstandort dienen kdnnen.

Entlang der Uferbefestigungen ist eine Strauchpflanzung anzulegen.

(89 Abs.1 Nr.16 BauGB i.V.m. §9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Das auf den privaten Grundstlcksflachen anfallende Niederschlagswasser
ist durch die Anlieger in den Grundsticksbereichen aufzufangen und in den
Untergrund abzuleiten.

Begeh— und befahrbare Verkehrsflachen, die aufgrund threr Zweckbe—
stimmung nicht wasserundurchldssig befestigt sein miuissen, wie z.B. PKW-
Stellflachen, FuPwege und gestaltete Platze, dirfen nur mit luft— und
wasserdurchldssigen Beldgen befestigt werden, wie z.B. mit mdglichst
grobfugigem Pflaster, Schotterrasen, oder wassergebundener Decke.

4.2 Anpflanzen von Bdumen und Strauchern gem.59(1)25a+b BauGB

— Fldchen mit aufgelockerter, gruppenartiger Bepflanzung

Zur duPeren Eingrunung sowie zur inneren Durchgrinung und Gestaltung
Planungsgebietes sind durch Planeintrag Pflanzgebote fur Bdume und
Straucher festgesetzt.

Entlang der K 1-318 sind die festgesetzten Flachen zur optischen Ab—
schirmung der Verkehrsnutzung mit standortvertraglichen Laubgeholzen
der potentiell natirlichen Vegetation zu bepflanzen.

Richtwert 1 Baum oder 10 Strdaucher/ 100 mZ2

2. Einfriedungen ~
~ sind durch Pflanzungen einzubinden oder dber mit rankenden und
~ kletternden Pflanzen zu begrinen~und-~auf Dauer zu erhalten.

s <

— Flachen mit Schutzbepflanzung

Der Bereich nordlich des vorhandenen Speichers am Woltersweqg st als
uberwiegend geschlossene Pflanzung aus Baumen und Strduchern gemdp
Pflanzliste in der Begrindung zum B—Plan anzulegen und auf Dauer zu
erhalten.

— StraBen— und Wegbegrinung/Parkplatzeingriinung

Entlang der PlanstraPBe ist eine Baumreihe festgesetzt. Die Einzelstand-
orte konnen bei zwingenden Grunden ( Zufahrt, Grenzveranderung,
Leitungstrasse ) bis zu 5,00m verschoben werden. Aufbau und Arten—
zusammensetzung regelt die Planzeichnung und die in der Begrindung
zum B-Plan zusammengestellten Artenlisten.

— Spielplatzeingrlinung

Der in der Planzeichnung festgesetzte Spielplatzbereich ist durch
Pflanzen einer Baum— und Strauchbepflanzung optisch von den Wohn-—
gebietsflachen und soweit mdglich von den Verkehrsflachen zu trennen.

— Gewadasserbepflanzung
Entlang der cus der Planzeichnung ersichtlichen Regenrickhaltebereiche
ist eine standortgerechte Baum— und Strauchbestockung anzulegen und
auf Dauer zu erhalten.

— Begrinung der privaten Bereiche

Die nicht Uberbauten, anrechenbaren Fldchen der als Wohngebiet klassifi—
zierten privaten Bereiche sind zu begrinen und auf Dauer zu erhalten.
Richtwert mindestens 1 Baum oder 10 Strducher/ 400m?2.

Die an den Ruckfronten der nordlich und westlich gelegenen Wohngebiets—
flachen dargestellten privaten Grinflachen sind flr die Aufnahme des
Regenwassers muldenformig anzulegen und standortgerecht zu begrinen.

— Pflanzliste geeigneter, einheimische Baum— und Straucharten (Auswahl)

Pflanzliste A
Acer campestre
Acer pseudoplatanus

Pflanzliste C
Tilia cordata
Berberis julianae

Pflanzliste E
Malus domestica
Prunus avium

Acer platancides Kolkwitzia Prunus cerasus
Carpinus betulus Lespedeza Prunus domestica
Fagus exelsior Deutzia Cornus sanguineq
Salix alba Acer campestre Euonymus europaea

Hedera helix
Rhamnus frangula
Rhamnus catharticus
Viburnum opulus

Sorbus aucuparia
Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum opulus Pflanzliste D
Ulmus glabra
Acer platanoides
Carpinus betulus

Fagus exelsior

Pflanzliste B
Tilia: cordata
Acer platanoides

“BAUORDNUNGSRECHTLICHE
' FESTSETZUNGEN

GUuJS gen oriimen
LN

seat ], D gestaltung
Als Dachform sind fir die Hauptgebdude Satteldacher, Walmdacher
 und Krippelwglmddcher zuldssig. &

- Die Dachneigung.der Hauptgebdude muP mindestens 26° betragen.
Die Farbe der Ddc

von Doppelhdusern mup ein_hei’t"lich sein.

\\
=

~ .

3 Ordnungswidrigkeiten N

- Ordnungswidrig handelt, wer_.__..--\fbrséjtzﬁch oa'én_\fohrlijssig eine BaumaP—

nahme durchfiihrt oder durchfiihren laRt, die nicht den Festsetzungen

der Punkte 1—2 dieser drtlichen Bauvorschrift entspricht.
Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe bis zu-100000,00 DM
geahndet werden. N

e

S
D';s;(drtﬁche Bauvorschrift tritt am Tage der amtlichen Bekm\
a

maghung der Genehmigung in kraft.
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