KARTENGRUNDLAGE

Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des Liegen—
schaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen bau—
lichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach.
Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geome—
trisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in der Ortlich—
keit ist einwandfrei moglich.

Langenstein, ©Of.04. Y3

PRAAMBEL

Der Gemeinderat der Gemeinde Nienhagen hat aufgrund des § 246a
Abs.1 Satz 1 Nr.6 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08.Dezember 1986 ( BGBI. 1,S2253), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 und 2 des Gesetzes vom 30.07.1996
(BGBL | S.! vom 05.08.1996) den Bebauungsplan Nr.1

"Wohnanlage E.—Thdlmann—Str.28a / Sozialer Wohnungsbau" ,
bestehend aus

* der Planzeichnung
* Planungsrechtlichen Festsetzungen

in seiner Sitzung am 25.0¢. 82 s Satzung beschlossen.
Die Begrindung zum Bebauungsplan wird gebilligt.

Nienhagen, den _O% 08. 7

Q./U‘\_f/ Hallensleben, Blirgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Gemeinde—
rates vom L&A1 1895

Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
durch Aushang an der Bekanntmachungstafel vom = bis
zum gt gk

3. Die von der Planung berihrten Tréger offentlicher Belange sind
.08 % zur Abgabe einer Stellungnahme

(.

= 13.04. % den Entwurf des
ung beschlossen und zur Auslegung

L

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes , bestehend aus der Plan—
zeichnung und den planungsrechtlichen Festsetzungen zum Planungs—
recht sowie die Befzrﬁndu% haben entsprechend 83 Abs.2 BauGB

in der Zeit vom oL bis zum 3. OF. wdhrend der
Dienststunden offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist
mit dem Hinweis, daP} Bedenken und Anregungen wdhrend der Aus-—
legefrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorge—
bracht werden kdnnen, in-der Zeit vom 740496 bis zum
25.09.26 _ durch Aughidngertsiblich bekannt gemacht worden.

bestimmt.

Nienhagen, _O%. afﬂ{? [
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6. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und
Anregungen der Blrger sowie die Stellungnahmen der Trager
6ffentlicher Belange am _2L.0% 2 qepriift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Nienhagen,
7. Der Bebauungsplari;"bestehend aus der Planzeichnung und den
planungsrechtlichen Festsetzungen zum Planungsrecht wurde am

£FO0Y. vom Gemeinderat als Satzung beschlossen.

Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschluR des Ge—
meinderates vom ZLIE gebilligt.

Nienhagen, ©O¢.04.

8. Die Genehmigung auungsplansatzung, bestehend aus der
Planzeichnung und den planungsrechtlichen Festsetzungen zum

Planungsrecht wurde mit Verflgung der hoheren Vewaltungsbehorde
25 ¢ S Az:
—mit Nebenbestimmungen und Hinweisen— erteilt.

Nienhagen,
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9. Die Bebauungsplansatzung , bestehend aus der Planzeichnung
und den planungsrechtlichen Festsetzungen zur Planung wird hiermit

ausgefertigt.

Nienhagen,

3 Acer campestre
Hochstamm
Jxv.,D.B, STU 12-14

10. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die
Stelle, bei der der Plan wdhrend der Dienststunden von jedermann

eingesehen werden kann und
ist, sind in der Zeit vom

bis zum

durch

uber den Inhalt Auskunft zu erhalten

Aushang ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens— und
Formvorschriften und von Mdngeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (8215 Abs.2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und

Erldschung von Entschddigungsanspriichen (844, 246a Abs.1 Satz 1

Nr.9 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist am

Nienhoger‘p,
|

in Kraft getreten.

3.00

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Nach §9 Abs.1 BauGB und der BauNVO

1.Art der baulichen Nutzung (89 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m §1

Abs.2 BauNVO)

1.1 Gliederung des Baugebietes

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsgebietes wird gem.§1 Abs.4-9
BauNVO die Art der baulichen Nutzung als allgemeines Wohngebiet
vorgegeben.

1.2

~Im als allgemeines Wohngebiet gekennzeichneten Bereich sind die im

84 Abs.2 BauNVO genannte Nutzungsart zuldssig.
Ausnahmen nach 84 Abs. 3 sind nicht zuldssig.

2. MaB der baulichen Nutzung (89 Abs.1 BauGB)
Fir das MaP3 der baulichen Nutzung gelten die in nebenstehender
Zeichnung vermerkten Obergrenzen (entsprechend §17 BauNVO).

2.1 Gebd&udehshen (89 Abs.2 BauGB)

Die Traufhohen der Gebdude diirfen die in der Planzeichnung des
Bebauungsplanes mit dem Planzeichen THmax als Hochstwert
festgesetzte Traufhohe (z.B. THmax 7,0m fiir eine hochstens
zuldssige Traufhdhe von 7,0 Meter ) nicht Uberschreiten.

Traufe im Sinne dieser Festlegung ist die Schnittlinie der AuBenwand
mit der Dachfldche (89 Abs.1 BauGB i.V.m. §16 Abs.2 BauNVO).

Die Firsthohen der Gebdude dirfen die in der Planzeichnung des Be-—
bauungsplanes mit dem Planzeichen FHmax als Hoéchstwert festgesetzte
Firsthohe (z.B. FHmax 12,0m fiir eine héchstens zuléssige Firsthéhe
von 12,0 Meter ) nicht Uberschreiten.

Firsthéhe im Sinn dieser Festsetzung ist die horizontal verlaufende
ungebrochene Schnittlinie zweier Dachfldchen.
(89 Abs.1 BauGB i.V.m. §16 Abs.2 BauNVO).

Bezugssystem ist die aus der Planzeichnung dargestellte Schacht—
deckelhohe in der E.—Thdlmann—StraBe mit einer Grundhdhe von
10,0m (ortliches Hohensystem) = 0,00m

Flr die GeschoPanzah! gelten die in nebenstehender Zeichnung
vermerkten Obergrenzen. ‘

Die ErdgeschoPfulbodenhohe darf maximal 0,6m Uber der Hohe am
Schnittpunkt Gebdude/natiirliches Geldnde betragen.

2.2 Bauweise

Die Bauweise im Plangebiet wird flr alle dargestellten Bereiche nach
BauNVO 822 Abs.1 und 2 als offene Bauweise unter Bezugnahme
auf die erschlieBende offentliche Verkehrsflache definiert.

Bei Ausnutzung der in der Planzeichnung dargestellten Grenzbe—
bauung sind die bauordnungsrechtlichen Bestimmungen einzuhalten.

3. Garagen, Stellplatze und Zufahrten

Stellplatzflachen flr den ruhenden Verkehr sind dem Bedarf angepaBt
auf dem aus der Planzeichnung ersichtlichen Bereich zur Verfligung
zu stellen (nach 852 Abs.1 BauO LSA).

4. Sichtflachen (8§89 Abs.1 Nr.10 BauGB)

Sichtflachen sind von jeder sichtbehindernder Nutzung, Bepflanzung,
Einfriedung oder Aufschiittung mit einer Hoéhe von mehr als 0,8m Uber
der angrenzenden Verkehrsflache freizuhalten; zuldssig sind jedoch
Einzelbdume mit einem Kronenansatz in mindestens 2,5m Hdéhe.

5. Festsetzungen der Grinordnung (89 Abs.1 BauGB)
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Begeh— und befahrbare Verkehrsflachen, die aufgrund ihrer Zweckbe—
stimmung nicht wasserdurchldssig befestigt sein muissen, wie z.B. PKW—
Stellflachen, FuBwege und gestaltete Platze, dirfen nur mit luft— und
wasserdurchldssigen Beldgen befestigt werden, wie z.B. mit moglichst
grobfugigem Pflaster, Schotterrasen oder wassergebundener Decke.

5. Anpflanzen von Bdumen und Strauchern (89 Abs.1 BauGB9

Die festgesetzten o&ffentlichen und privaten Griinflachen sind in dem

aus der Planzeichnung ersichtlichen Bereichen mit einem Pflanzgebot
belegt.

Die in der Planzeichnung dargestellten Pflanzbindungen (Baumpflanzungen/
vertikale Begriinung) sind spdtestens 1 Pflanzperiode nach Bauabnahme
nachzuweisen.

Alle vorhandenen Bdaume sowie alle Anpflanzungen sind zu pflegen und
bei Abgdngigkeit innerhalb einer Pflanzperiode (Oktober bis April)
artgerecht zu ersetzen.

Es sind nur Pflanzenarten zuldssig, die der potentiell natirlichen
Vegetation entsprechen.
(89 Abs.1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

Geschop3flachenzahl
(8 20 BauNVO)

Grundflachenzahl

0.4
(§ 19 BauNVO)
I Zahl der Vollgeschosse
(8 20 BauNVO)
0 offene Bauweise
(8 22 (2) BauNVvO)
i Traufhdhe als HochstmaP
max
(8 18 BauNVO)
B Firsthohe als Hochstmal

(§ 18 BauNVO)

Baugrenze
(8 23 (3) BauNVv0)

StraPenverkehrsflachen
(8§ 9 (1) 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(8 9 (1) 11 BauGB)

Verkehrsberuhigter Bereich
(8§ 9 (1) 11 BauGB)

Griinflachen (6ffentlich)
(§ 9 (1) 15 BauGB)

Griinflachen (privat)
(8 9 (1) 15 BauGB)

Anpflanzen von Bdumen
(8 9 (1) 25 BauGB)

Erhalt von Bdumen
(8 9 (1) 25 BauGB)

. — 1 Umgrenzung von Flachen flr Stellplatze
2l (§ 9 (1) 4 BauGB)
o Mit Geh—,Fahr— und Leitungsrechte zu belastende
Fiachen (§ 9 (1) 21 BauGB)
I i--- Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
396/51 vorhandene Grundsticksgrenze
~2Z Sichtdreieck
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