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1. Art der Nutzung

Gewerbegebiete
(§8 8 BauNVvo0)

2. Map der baulichen Nutzung

GRZ 0,8 zuldssige Grundfldchenzahl
(GRZ)

1" Zahl der Vollgeschosse

BMZ 5,0

zuldssige Baumassenzahl (BMZ)

3. Baugrenzen

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)

3. Verkehrsfldchen

Offentliche Verkehrsfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)

4. GruUnfldchen

Private Grunfldchen

5. Fldchen fur die Regelung des Wasserdbflusses

HORE

RegenrUckhaltebecken
9 Abs. 1 Nr.16 BauGB)

5. Fldchen zur Entwicklung von Natur und Landschaft
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Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen,
o| Strduchern und sonstiger Bepflanzungen

6. Sonstige

Nachrichtlich:

— i — e

(S 9 Abs. 1 Nr.25 BauGB)

Planzeichen

Fldchen fur Vorkehrungen zum
Schutz gegen schddl. Umweltein—
wirkungen (Ldrmschutz)

(8§ 5 Abs. 2 Nr. 6 BauGB)

Grenze des rdumlichen
Geltungsbereiches
(8 9 Abs. 7 BauGB)

Anbaufreie Zone It. FStrG!

Taéltll-c'ho Festsetzungen zur 5. Jln_—'derung_

A) Alitisglei-chsmc[}nchmeﬂ auf Grund der noturschutzrechtlichen Eingriffsregelung:
—Private Grundstucksfldchen — Bepflanzung
1. Vo

der dargestellten Gesamtfldche des Gewerbegebietes durfen insgesamt
10.353 rn_z_nicht Uberbaut und versiegelt werden. Davon sind mindestens 5.176 m2
mit e:_ﬂr]heimischen Bdumen und Strduchern zu bepflanzen und auf Dauer zu unter—
halten. Diese Bepflanzung ist vorzugsweise als mindestens 3 m breite Hecke ent—
lang der GrundstUcksgrenze vorzunehmen. Letzteres gilt nicht fur Zufahrten und

Eingdnge. Die Pflanzung ist in der Pflanzperiode nach der Fertigstellung des
Bauvorhabens auszufuhren.

—Pflanzbindungsfldechen

2. Dichte Bepflanzung der Pflanzgebotsfldchen an der Westseite in einer Breite
von 3 m und entlang der Sudseite mit einer Breite von 20,0 m bzw. 15,0 m mit
einheimischen und standortgerechten Baum=— und Straucharten. Die Pflanzung ist in
der Rflanzperiode nach der Fertigstellung des Bauvorhabens auszufUhren,

3. Di%‘:hte Bepflanzung des Ldrmschutzwalles entlang der Nordseite mit einer

Eireiti-e von 10,0 m mit einheimischen und standortgerechten Baum— und Strauch—

arten. Die Pflanzung ist in der Pflanzperiode nach der Fertigstellung des Bau-
vorh?bens auszufUhren,

—Beschrdnkung der Ldarmimmissien

4. FlJIr Anlagen bel denen Ldrmimmissionen wdhrend der Nochtzeit zu erwarten sind,
muss‘ im Rahmen des jeweiligen Zulassungsverfahren gutachterlich die Einhaltung

des zuldssigen Immissionsrichtwertes "nachts” am Wohngebiet Landweg nachgewiesen
werden.

—Entwdsserung

5. PKW-Stellfldchen sind in wasserdurchldssiger Bauweise als Plaster mit mindes—
tens|30% Fugenanteil, Rasengittersteinen oder als Schotterrasenfldchen unter
Nutzung cngr'enzender Vegetationsfldchen als Versickerungsbereiche auszufUhren,
Dies gilt nicht fur Zufghrten und Fahrgassen. Befestigte Fldchen, auf denen mit
der Ablagerung von Schadstoffen gerechnet werden muss, sind so zu versiegeln,
dcssi'eine Versickerung verhindert wird. Das Oberfldchenwasser ist entsprechend

der tachlichen Vorschriften und der Entwdsserungsgenehmigung zu reinigen und
gesondert abzufUhren.

6. Anlegen eines 1.480 m2 grofen naturnahen Gewtdssers mit der Funktion Regen—
wasserrUckhaltebecken, mit abwechselungsreicher Gestaltung. Mit Flach— und

Steilufern, Flachwasserzonen und einem mindestens 1,0 m tiefen Dauerstau.

~Fldchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Enftwicklung von Boden,
Natur und Landschaft i
7. Das nach der Eingriffsregelung (§ 1a Abs.3 BauGB) ermit

fizit fUr das Vorhaben von 60.519,0 Werteinheiten nach dem Bewertungsverfahren
Land Sachsen—Anhalt wird durch die Entsiegelung von 4.700 m< befestigter
Fldchen auf dem Flurstuck 79/4 in der Flur 10 der Gemeindge Schwanebeck (Oko—
flachenpeol) kompensiert. Nach der Entsiegelung wird die Flgt:che der naturlichen
Suksession Uberlgssen. Die Umsetzung der Mafnahme muss;

telte Ausgleichsde—

pdtestens ein halbes

Jahr nach der Erteilung der Baugenehmiqgung fur die Erweitérungsbauten erfolgen.

—Hinweis i

|

entlichen Grunfldchen
zur Entwicklung von

1 gemdp BauGB/NatSchG

8. Bei der Entwicklung der Baufldchen, der privaten und 4ff
und der Fldchen fur MaPnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Natur und Landschaft zur Erfullung der Ausgleichsfunktione
LSA ist der Inhalt des Umweltberichtes zu beachten.
9. Beil der DurchfUhrung der festgesetzten Ausgleichsmapna
ausschlieplich einheimische, standeortgerechte Baum— und S
sprechend der Liste geeigneter Geh&lzarten) zu verwenden,

im Raster 1,5m x 1,5m gepflanzt, je 50 mZ Geholzfldche ist
pflanzen.

hmen 1, 2 und 4 sind
traucharten (ent—
Die Stryucher werden
ein Laubbaum zu

10. Die auf sffentlichen und privaten Fldachen zur Anpflanzu

|
r'}]g festgesetzten
Laubbaum— und Straucharten mussen:

a. bei Laubbdumen einen Stammumfang von mindestens 10—12 cm gemessen In
1,0 m HBhe Uber Erdboden, mind. 2x verpflanzt oh

b. bei Strduchern fur Fldchenbepflanzungen eine Hbh

0,6 m (ohne Ballen) aufweisen.

Die Pflanzungen sind nach Fertigstellung der Bauvorhaben g
Flachen innerhalb einer Vegitationsperiode auszufuhren. Die
Pflanzmapnahmen ist der Stadt Schwanebeck anzuzeigen. Dj
ginnend mit dem angezeigten Fertigstellungsdatum 3 Jahre
unterhalten und in dieser Zelt bel Abgdngigkeit umgehend z
11. Mit den Bauantragsunterlagen sind die BegruUnungsmapnak
Festsetzung 1-6 darzustellen und der Stodt Schwanebeck v

ist der Fertigstellungstermin der BaumaPnahmen und der Be
benennen.

ne Ballen
e von mindestens

f den benachbarten
Fertigstellung der

e Pflanzungen sind, be—
zu pflegen und zu

U ersetzen.

men entsprechend der
brzulegen, Weiterhin
pflanzungsmafnahmen zu

Liste der geeigneten Gehdlzarten:
1. Baume
Traubeneiche (Quercus petraes)
Winterlinde (Tilia cordata)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Feldulme (Ulmus minor)
Feldahorn (Acer campestre)
Holzbirne (Pinus communis)
Holzapfel (Malus sylvestris)
Gemeline Esche (Fraxinus excelsior)
Zitter—Pappel (Popukus tremula)
Stieleiche (Quercus robur)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Eberesche {Sorbus aucuparia)
2. Strducher
Hundsrose (Rosa canina)
Schlehe (Prunus spinosa)
Weipdorn (Crataegus monogyna und C. oxyacantha)
Pfaffenhutchen (Euonymus eurcpaeus)
Hosel (Corylus avellana)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Kornelkirsche (Cornus mas)
Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
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5. Anderung und Erweiterung

Gemeinde

@rigmai

Stadt Schwanebeck

MaPstab 1:1000
Stand Juli 2008
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Lockere Bepflanzung der Uferbereiche mit standortgerechten einheimischen Bdumen |
und Strauchern. Das RegenrUckhaltebecken ist mit dem Bau der zusdtzlichen Ge~
9 Abs. 1 Nr.15 BauGB ' i
(§ . & SLGE) bdude und Verkehrsfldchen herzustellen und in der folgenden Pflanzperiode zu r (
bepflanzen. { !
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