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Der Stadtrat der Stadt Schwanebeck hat aufgrund des § 246a
Abs.1 Satz 1 Nr.6 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08.12.1986 ( BGBL.I, S2253), zuletzt gedndert
durch Art. 1 und 2 des Gesetzes vom 30.07.1996 ( BGBLI, S.1189
vom 05.08.1996), der Ermdchtigungsgrundlage des 8 9 Abs.4 BauGB
sowie "§ 87 Ortliche Bauvorschriften" des Gesetzes iber die Bau—
ordnung des Landes Sachsen—Anhalt (BauOLSA) vom 23.06.1994
(GVBI. LSA Nr. 31/1994) in Verbindung mit dem § 6 und § 44 des
Gesetzes liber die Gemeindeordnung des Landes Sachsen—Anhalt vom
11.10.1993 (GVBI. LSA Nr. 43/1993) den Bebauungsplan "LANDWEG"
bestehend aus :

* der Planzeichnung

* Planungsrechtliche, Festsetzungen

* Bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
in seiner Sitzung am 10.03.97 als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zum Bebauungsplan wird gebilligt.

Schwanebeck, den 28.05. 97
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KARTENGRUNDLAGE

Die verwendete Planunterlage enthalt den Irlhalt des Liegenschafts—
katasters und weist die bedeutsamen bou!lc?}en Anlagen , sowie
StraBen, Wege und Platze vollstdndig nach. Sie ist hinsichtlich der
planungsrelevanten Bestandteile geomeltisch einwandfrei

ried‘&ieur

Langenstein, QM{,_Q}

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Nach §9 Abs.1 BauGB und der BauNVO

1.Art der baulichen Nutzung (89 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m §1
Abs.2 BauNVO)

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsgebietes wird gem.81 Abs.4—9
BauNVO die Art der baulichen Nutzung als allgemeines Wohngebiet vor—
gegeben.

Im als allgemeines Wohngebiet gekennzeichneten Bereich sind die im
84 Abs.2 BauNVO genannte Nutzungsart zuldssig.

Ausnahmen nach 84 Abs. 3 sind nicht zuldssig.

2. MaR der baulichen Nutzung (89 Abs.1 BauGB)
Fur das MaP der baulichen Nutzung gelten die in nebenstehender
Zeichnung vermerkten Obergrenzen (entsprechend §17 BauNVO).

2.1 Gebdudehshen (89 Abs.2 BauGB)

Die Traufhohen der Gebdude dirfen die in der Planzeichnung des Be—

bauungsplanes mit dem Planzeichen THmax als Hochstwert festgesetz—
te Traufthéhe (z.B. THmax 4,0m U.OKG fir eine hdchstens zuldssige

Traufhdhe von 4,0 Meter iliber Oberkante Gelédnde) nicht lberschreiten.

Traufe im Sinne dieser Festlegung ist die Schnittlinie der AuBenwand -

mit der Dachflaiche (89 Abs.1 BauGB i.V.m. 816 Abs.2 BauNVO).
Bezugssystem ist das Hohenmittel der Uberbaubaren Fldche.

Fur die GeschoPanzahl gelten die in nebenstehender Zeichnung
vermerkten Obergrenzen.

Die ErdgeschoBfuBbodenhéhe darf maximal 0,6m Uber der Hohe am
Schnittpunkt Gebdude/natirliches Geldnde betragen.

2.2 Bauweise

Die Bauweise im Plangebiet wird fir alle dargestellten Bereiche nach
BauNVO §22 Abs,1 und 2 als offene Bauweise unter Bezugnahme auf
die erschliePende offentliche Verkehrsfldche definiert.

Je Grundstiick sind maximal 2 WE zuldssig.

3. Garagen, Nebenanlagen, Stellplatze und Zufahrten

Stellplatzflachen, Garagen und Nebenanlagen flr den ruhenden Verkehr
sind durch die Anlieger ausschlieBlich und dem Bedarf angepaPBt auf den
Grundstiicksflachen zur Verfiigung zu stellen (nach 852 Abs.1 BauO LSA).
Sie sind auch auPerhalb der lberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig.
Auf dem privaten Grundstiick sind in Absprache mit dem Trager der
Abfallbeseitigung Wendemdoglichkeiten—fir-die-Millentsorgung-zu—schaffem:

4. Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses

Das auf den privaten Grundstiicksfldchen anfallende Niederschlagswasser
ist durch die Anlieger in den Grundstlicksbereichen aufzufangen und in
den Untergrund abzuleiten.

Begeh— und befahrbare Verkehrsfidchen , die aufgrund ihrer Zweckbe—
stimmung nicht wasserdurchidssig befestigt sein missen, wie z.B. PKW—
Stellflachen , FuPwege dirfen nur mit luft— und wasserdurchldssigen
Beldgen befestigt werden, wie z.B. mit mdglichst grobfugigem Pflaster,
Schotterrasen oder wassergebundenen Decke.

5. Anpflanzen von B@umen und Strduchern (89 Abs.1 BauGB)

Die festgesetzten Fldchen flir das Anpflanzen von Strduchern und
Bdaumen sind zur griinordnerischen Einbindung in die landschaftliche
Umgebung mit standortvertrdaglichen Laubhdlzen und/oder Obstgehdlzen
zu bepflanzen.

Die nicht Uberbaoubaren Grundstlicksflachen sowie die stdlich angrenzende
Grunflache sind gdrtnerisch anzulegen.

Die in das Plangebiet sidlich der Wohngebietsfliche aufgenommene pri—
vate Griinfldche ist durch den Eigentimer zu einer Streuobstwiese zu
entwickeln. Dazu sind spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der Hoch—
baumaBnahmen zur Vervollstdndigung des Bestandes 6 Stck Obstbaume
mit einem Stammumfang von mindestens 12 ¢cm zu pfianzen und zu
erhalten. Desweiteren sind alle erforderlichen MaBnahmen umzusetzen ,
u.a. ist das Grabeland in Dauergriinland umzuwandeln.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE
FESTSETZUNGEN

1. Dachgestaltung

Als Dachform sind flr die Hauptgebdude Sattel, Walmddcher und
Krippelwalmddacher zuldssig.

Die Dachneigung der Hauptgebdude muB mindestens 30° betragen.
Die Farbe der Ddcher von Doppelhdusern muP einheitlich sein.

2. Einfriedungen
Einfriedungen sind durch Pflanzungen einzubinden oder aber mit ranken—
den und kletternden Pflanzen zu begriinen und auf Dauer zu erhalten.

3. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt , wer vorsdtzlich oder fahrldassig eine BaumaPB—
nahme durchfihrt oder durchfilhren 1GBt , die nicht den Festsetzungen
der Punkte 1-2 dieser ortlichen Bauvorschrift entspricht.

Die Ordnungswridrigkeit kann mit einer GeldbuPe bis zu 100000,00 DM
geahndet werden.

Diese ortliche Bauvorschrift tritt am Tag der amtlichen Bekanntmachung
der Genehmigung in Kraft.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Stadtrates vom

43.05.18%6. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
ist durch Aushang an der Bekanntmachungstafel vom ____~  bis
zum . . erfolgt.

Schwanebeck, _Z2&8.05.92

2. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist gemdaP
§246a Abs.1 Satz 1 Nr.1 BauGB i.V.m. §4 Abs.3 BauZVO beteiligt worden.

»

Schwanebeck, 28.05.97

3. Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Beid;:lfge sind mit
Schreiben vom 31.12.96 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert

worden.

Schwanebeck, 28.05.97

4. Der Stadtrat hat am 11.12.96 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Schwanebeck, 28.05.97

und den textlichen Festsetzungen zum Planungsrecht , sowie die Be—
griindung haben entsprechend 83 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 02.01.97
bis zum 03.02.97 wdhrend der Dienststunden &ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis , dap Bedenken und
Anregungen wdhrend der Auslegefrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden konnen, in der Zeit vom 23.12.96 bis
zum 13.02.97 durch Aushang ortsliblich bekannt gemacht worden.
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Schwanebeck, 28.05.97
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6. Der Stadtrat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der
Blrger sowie die Stellungnahmen der Trdger offentlicher Belange am
10.03.97 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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Schwanebeck, 28.05.97
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7. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung=trid den text—
lichen Festsetzungen zum Planungsrecht wurde am 10.03.97 vom
Stadtrat als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan

Schwanebeck, 28.05.97

8. Die Genehmigung der Bebauungsplansatzung , bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen zum Planungsrecht
wurde mit Verfligung der hdheren Verwaltungsbehorde vom

Az: —mit Nebenbestimmungen und Hinweisen— erteilt.

Schwanebeck,

9. Die Bebauungsplansatzung , bestehend aus Planzeichnung und den
textlichen Festsetzungen zur Planung wird hiermit ausgefertigt.

Schwanebeck,

10. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle,
bei der der Plan wdhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in der
Zeit vom _ bis zum durch Aushang ortstblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften und von Mdangeln der
Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (8215 Abs.2 BauGB) und weiter
auf Falligkeit und Erléschung von Entschddigungsanspriichen (844, 246a
Abs.1 Satz 1 Nr.9 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am in Kraft getreten.

Schwanebeck,
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