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PlanzeichenerKkldrung
Planzeichenverordnung 1990 -~ PlanzV80

1. Art der Nutzung

GEe
(S 8 BauNv0)

2. Map der baulichen Nutzuhg
Zahl der Vollgeschosse

TH Traufhohe als Hochtsmap

3. Bauweise, Baugrenzen

q geschlossene Bauweise

Baugrenze

4, Verkehrsfldchen
Ein— und Ausfahrt
Nl

(§ 9 Abs. 1 Nr.11 BquGB)

(S 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)

@ © © © ©

(o]
n© O O 0 O

o

(8 9 Abs. 1 Nr.25 BauGB)

B. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen
Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Anbaufreie Zone
gemdp FStrG

Gewerbegebiet, eingeschrdnkt
Siehe Textl. Festsetzungen Pkt, 1 und 12!

Bereich ohne Ein— und Ausfahrt

5. Flachen fur MaBnahmen zur Entwicklung von Natur

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von
Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

L —

;ITextIlche Festsetzungen

1. Gemdp § 1 Abs. 3 BauNVO wird festgesetzt, daPp das Plangebiet von der Nutzung
her ein eingeschrdnktes Gewerbegebiet ist. Es sind nur Nutzungen gemap § 8

Abs. 2 Pkt.1 u. 2 zuldssig.

!2. Die Hohen der baulichen Anlagen der Houptnutzung dUrfen folgende Htchst—
Imafle, gemessen Uber dem jeweiligen Bezugspunkt, nicht Uberschreiten:

— Traufenhthe < 5,00m Uber dem Bezugspunkt

— Traufenhohe ist der Schnittpunkt der senkrechten Verldngerung der Aufen—

kante der Aupenwandfldche mit der Unterkante der Dachhaut Uber dem Bezugs-—
punkt.

|— Bezugspunkt fur die Traufenhthe ist der tiefste Verschneidungspunkt der
'Hohenlage der gewachsenen Geldndeoberfldche mit dem Gebdude.
- 8§ 9 Abs. 2 BauGB
3. Die nicht Uberbauten und nicht versiegelten GrundstUcksfldchen der Gewerbe—
gebietsfldche sind zu mindestens 30 % geschlessen auf zusammenhdngender Flache
'mit Bdumen und Strduchern zu bepflanzen und auf Dauer zu unterhalten. Die Be—
pflanzung muss in der Pflanzperiode nach der Fertigstellung der baulichen An-—
lagen auf den Teilfluchen erfolgen. Bei den Pflanzungen sind mindestens 50 %
feinheimische Gehtlze zu verwenden,
'i4. Dichte Bepflanzung der festgesetzten GrUnfldchen mit Baum— und Straucharten.
:EJe 100 m<2 Grunfldche sind mindestens 10 Strducher und ein Laubbaum zu pflanzen.
Die Bepflanzung muss in der Pflanzperiode nach der Fertigstellung der baulichen
'Anlcgen auf den Teilfldchen erfolgen. Die verbleibenden Fldchen sind mit Rasen
{zu begrunen.
5. Dichte Bepflanzung der festgesetzten Grunfldchen mit Baum— und Straucharten.
Je 100 m?Z Grunfldche sind mindestens B0 einheimische und standortgerechte
IStrducher und zwei Laubbdume zu pflanzen. Die Bepflanzung muss in der Pflanz—
E.perlode nach der Fertigstellung der baulichen Anlagen auf den Teilfldchen er—
]folgen.
6. Das nach der Eingriffsregelung (8 1a Abs. 3 BauGB) ermittelte Ausgleichs—
Td'efizit fur das Vorhaben von 18.791,5 Werteinheiten nach dem Bewertungsverfahren
iLand Sachsen—Anhalt wird durch die Entsiegelung von 1450 m< befestigter Fldche
auf dem Flurstuck 78/4 in der Flur 10 der Stadt Schwanebeck (Okofldchenpool)
'kompensiert. Nach der Entsiegelung wird die Fldche der natUrlichen Suksession
J'uberlossen. Die Umsetzung der MaPnahme muP nach spdtestens einem halben Jahr
nach der Erteilung der Baugenehmigung fur das Gebdude erfolgen.
/. Die PflanzmaPnahmen und die Freifldachengestaltung sind in den Bauvorlagen
'darzustellen. Diese mUssen innerhalb einer Vegetationsperiode nach Abschluss der

baulichen Mafnohmen erfolgen. Mindestens drei Jahre nach der Pflanzung ist eine
Anwuchspflege abzusichern.

8. Bei der Entwicklung der Baufldche und der Flachen fUr MaPnahmen zum Schutz,
‘zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft zur Erfullung der

{Ausgleichsfunktionen gemdp BauGB/NatSchG LSA ist der Inhalt des Umweltberichtes
'zu beachten.

i.9. Die auf privaten GruUnfldchen zur Anpflanzung festgesetzten Laubbaum— und
Straucharten muUssen folgende Qualitdt aufweisen:

,— bei Laubbdumen — Hochstdmme mit einem Stammumfang von mind. 16—18 cm mit
Drahtballen und mind. 3 x verpflanzt.

~ bei Strduchern (auper bodendeckende Bepflanzung) eine Hohe von mind. 0,6 m
(ohne Ballen) mind. 2 x verpflanzt

i— Kletterpflanzen mind. 2 x verpflanzt

Liste geeigneter, einheimischer Baum— und Straucharten (Auswahl)
a) Pflanzliste

(1. Baume
Salix caprea (Salweide)
Malus domestica (Kultur—Apfel)
Pyrus (Birne)

Prunus avium
Prunus cerasus

| (Sup—Kirsche)
'j Prunus domestica

(Sauer—Kirsche)
(Pflaume)

2. Strducher
Cornus sanguined
iEu.onymus europaea
i‘Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum

(Roter Hartriegel) 2—-4 m
(Europdisches PfaffenhUtchen) 2—5 m
(Gemeiner Liguster) 3-5m

(Rote Heckenkirsche) bis 3 m

[Rhamnus catharticus (Kreuzdorn) bis 3 m
Salix caprea (Salweide) =3 m
|Carpinus betzulus (Hainbuche) bis 7 m
Corylus avellana (Haselnuss) 3-5m
Malus sylvestres (Holzapfel) 3-5 m
Pyrus pyraster (Holzbirne) 2—4 m
'Prunus spinosa (Schlehe) 2-3 m
Ribes uva crispa (Stachelbeere) Tm
Rosa canina (Hundrose) 3—5 m
|Rhamnus frangula (Faulbaum) 2-3 m
b) Alle anzupflanzenden Gehtlze sind fachmidnnisch zu setzen, zu pflegen sowie

:b‘é] Abgang durch den Vorhabentrdger zu erneuern.

(Niederschiagswasser ist auf dem Grundstuck mittels einer Versickerungsmulde
lzur Versickerung zu bringen.

(§ 9 Abs. 1 Nr.14 BauGB)

]10. Das auf der Uberdachten Fluche anfallende nicht schadlich verunreinigte

. worden (8 4 (2) BauGB).

AufstellungsbeschluBB

Der Stadtrat Schwanebeck hat in seiner Sitzung am 07.11.2007 die Aufstellung
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans gemdp § 2 (1) BauGB beschlossen.

sffentlichung im Amtsblatt am 0Z.12.2007 erfolgt.
20-
SSHAancbecA, 46.06, 08

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

Beteiligung der Offentlichkeit und Beteiligung
der Behdérden

Am 28.12.2007 erfolgte die Beteiligung der Offentlichkeit in Form einer 8ffentl.
Veranstaltung (8§ 3 (1) BauGB).

Die von der Planung berUhrten Behtrden und sonstige Trdger 6ff
sind mit Schreiben vom 20.11.2007 zur Abgabe einer Stellun
worden (§ 4 (1) BauGB).

entlicher Belange
ahme aufgefordert

 Schencbecty A6.06.0€
(Ort, Datum, Siegelabdruck)

Burger

/

BeschluB zum Entwurf/Auslegung

Der Stadtrat Schwanebeck hat in seiner Sitzung am 25,932008 dem Entwurf des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans sowie der Begrundung zugestimmt und die
offentliche Auslegung gemadp § 3 (2) BauGB beschlossen.

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans, bestehend aus der Plan—
zeichnung und der BegrUndung haben in der Zeit vom2#.022008 bis 27.06¢.2008
gemap § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen.

Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dap Bedenken und Anregungen

wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich odera}nur Niederschrift
vorgebracht werden kgnnen, in—derZeitvom 2008 bis zum 20.432008

im Amtsblatt bekannt gemacht worden.

Die von der Planung berUhrten Behorden und sonstiger Trdger
sind mit Schreiben vom 07.03.2008 zur Abgabe einer Stellun

ftdntlicher Belange

Schiepebect, 46.06.08
(Ort, Datum, Siegelabdruck)

SatzungsbeschiuB

Sl o ebects, 46.06. 08

Die vorgegebenen Bedenken und Anregungen sowie die Stellungnahmen der Beh&rden
und der sonstigen Trdger offentlicher Belange wurden gepruft und abgewogen.

Der Stadtrat Schwanebeck hat den Vorhabenbezogenen Bebauu
der Bedenken und Anregungen in seiner Sitzung am ¢$.4.200
schlossen sowie der BegrlUndung zugestimmt (5 10 BauGB)

splan nach Prufung
atzung be—

(Ort, Datum, Slegelabdruck)

gl

Ausfertigung

Schionebects, 46. 06,08 .
(Ort, Datum, Siegelabdruck)

Die Vorhabenbezogene Bebauungsplansatzung bestehend aus der Planzeichnung,
der Begrundung und Durchfuhrungsvertrag wird hiermit ousgeyfﬁ t.

BUrgey%eister

Lageplan fiir externe ErsatzmaBnahmen

Inkrafttreten

Die Satzung uUber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wdhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und Uber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im Amtsblatt isr—eer

«@
Z-e-n-t—v—e-m—-.——-—b-n-s-z.u%

Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens— und
Formvorschriften und von Mtngeln der Abwdgung, sowie auf die Rechtsfolgen

79 06afBekannt gemacht worden. In der

(§ 215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf die Fadlligkelt und Erioschen von Ent—

schddigungsansprlchen (§ 44 Abs.3 und 4 BauGB) hingewiesen w
Die Satzung ist am79.26.08 in Kraft getreten.

Schuopebectks, 49.06.08

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

BUrgegimeister

Prdambel

Rechtsgrundlage dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist § 10 des Baugesetz—
buch i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zul. gedndert
21.12.2006 (BGBI. I S. 3316) sowie der §8 2, 6 und 44 des Gesetzes Uber die
Gemeindeordnung des Landes Sachsen—Anhalt vom 05.10.1993

(GVBL. LSA Nr. 43/1993), zul. gedndert am 16.11.2006 (GVBI. LSA, 2006 S.522).

Planunteriage

Kartengrundlage :

Auszug aus Liegenschaftskarte 1:500 des Landesamtes fur Vermessung und

Geoinformation Sachsen—Anhalt durch den ObVing Brumme, Merseburg

Gemeinde: Schwanebeck, Stadt

Gemarkung: Schwanebeck
Flur: 11
Stand der Planunterlage (Monat/Jahr): 08/2007

Erlaubnis zur Vervielfaltigung erteilt durch das Landesamt fur Vermessung
und Geoinfermation Sachsen—Anhalt

am: 20.12.2007

Aktenzeichen A9-48555/07

Planverfasser

Der Plan wurde im Auftrage der Stadt Schwanebeck vom Ingenieurblro
Thiel und Partner GmbH, Halberstadt ausgearbeitet.

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

(Unterschrift)

Kartengrundlage: Auszug aus Top. Karten 1:10.000
BlatiNr.: M=32—-11—A—qa—-2
Ausgabejahr: 1996

Landesamt fur Vermessung und Geoinformation
Sachsen Anhalt

Erlaubnis zur Vervielfdltigung und Verbreitung erteilt durch das Landesamt fur
fur Vermessung und Geoinformation Sachsen—Anhalt

am: 12.04.2007 Aktenzeichen: A9-35440/07

Stadt Schwanebeck 0riginal
Vorhabenbezogener
Bebauungsplan rncch §38(3) BouGs
"Einzelhandelshetrieb Halberstadter StraBe"

Herausgeber:

Vorhabentrdger: RATISBONA Gradl & Co. KG

Kumpfmuller Strafe 5
93047 Regensburg

Gemeinde Staodt Schwanebeck
MaPBstab 1T:5040
Stand 3 Mai 2008




