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Art und Maf der baulichen Nutzung
MI - Mischgebiet (§ 6 BauNVOQ)

Im Mischgebiet (MI) sind die geman §8 Abs 2 Nr. 8, 7 und § BauNvO genannten

Nutzungsarten in Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVO unzulassig.

Die unter § 6 Abs, 3 BauNVO gensﬁnten Nutzungsarten sind in Verbindung mit

§ 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Nach § 19 Abs. 2 BauNVO wird dgie Grundflachenzahl (GRZ) mit 0.4 festgesetzt,
Die zulassige Uberschreltung der GRZ nach § 19 Abs, 4 BauNVO wird auf 25% begrenzt,

Fur die Zahl der Voligeschosse wird 1 Voligeschoss festgeseizt.

Nach § 8 Abs. 1 Ziffer 6 wird die Zahl der Wohneinheiten auf max. zwei e Wohngebiude festgesaizt.

Nach § 18 BauNVO soll die Firsthdhe in dem MI- Gebiet 9 50 m nicht Uberschreiten.
Bezugspunkt ist die Hhen'age des in der Strafenbegrenzungslinie liegenden Punktes

der im rechten Winkel zur Mitte der straenseitigen Gebiudefront fuhrt,

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen (§§ 12 und 14 BauNVQ)

Offene Steliplitze, Garagen und Nebenanlagen sind auch auBerhalb der

Baugenze zulassig und uberwiegend in versickerungsfahigem Material auszubilden.

Grinordnung

Der vorgesehene, festgesetzie Pflanzbereich ist mit einer Strauchhecke oder siner Baum-Strauch-

Hecka in einer Dichta von 10 Strauchern je 20 m? zu bepflanzen.

Dabei sind bei siner Baum-Strauch-Hecke Baumheister folgender Qualitdt zu verwenden;

2 x verpflanzt, Gréie mindestens 1,50 m.

Alternativ sind auch hochstdmmige Obstbsume (sinheimischer Sorten) folgender Qualitdt méglich:

2 x verpflanzt, ohne Ballen, Stammumfang in 1 m Héhe 10 - 12 cm.

Dabei Ist zu beachten, dass die im Gewasserschonstreifen befindlichen Teile der Pfianzfiache

von jeglicher Bepflanzung freizuhalten sind.

Bei Abgang sind Laubbaume und Straucher im Verhaltnis 1 : 1 zu ersetzen.
Die Gehdizpflanzungen sind spatestens in der auf die Fertigstellung des Gebdudes

folgenden Pflanzperiode vorzunehmen.

Fur die Bepflanzungen, auch auferhaib der festgeselzten Planzfldche, wird die Verwendung von
standortheimischen Baumen und Strauchern gemaR Pflanzliste festgestzt:

Pflanzliste
(geeigneter Arten heimischer, standortgerachter Laubgehdize)

Acar campestre - Feldahorn
Betula pendula - Weiltbirke
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Vogelkirsche
Salix alba - Silberweids
Salix caprea - Salweide
Sorbus aucuparia - Eberesche
Tillia cordata - Winterlinde

Diverse Qbstsorten

Qualitat: Hochstamm, 3x v, 14/ 16
Qauntitdt: 1 H/ 100 m?

Striucher:

Carpinus betulus - Hainbuchs
Cornus alba - Hartriege|
Corylus avellana - Haselnuss
Crataegus laevigata - Weilldorn
Ligustrum vulgare - Liguster
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Obstgehtize:

Helberstadter Jungfernapfel
Jacob Fischer

Gelters Butterbirne

Nordhduser Winterforelle
Schneiders spate Knorpelkirsche
Teickners schwarze Herzkirsche
Nancy Mirabelle
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Qualitat: 2xv 100/125
Quantitat:  bei aufgelockerter Bepflanzung 5 Straucher / 20 m?
bei dichter Bepflanzung 10 Straucher / 20m?
i Kartengrundlage: Auszug aus der Liegenschaftskarte M 1:1000
Prﬁam bel Ve rfah rensverme rke des Landesamt fir Vermessung und Geoinformation

Rechtsgrundlage dieses Bebauungsplanes
sind das Baugesetzbuch in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. 09. 2004 (BGBI., Nr.
52 vom 01.10.2004 S. 2414), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006
(BGBI | S. 3316), die Verordnung Uber die
Ausarbeitung der Bauleitpl4ane und die
Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 1991 | S. 58),
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstlcke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBL. | S. 132)

zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 22. April 1993 (BGBL. | S. 468) zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetztes zur
Neuregelung des Wasserrechts vom
31.07.2009 (BGBI. | S 2585, 2617 v. 6.8.2009).
Rechtsgrundlage dieses Bebauungsplans ist
die Gemeindeordnung fur das Land
Sachsen-Anhalt (Gemeindeordnung - GO LSA)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.
August 2009 (GVBI. LSA S. 383).

Schwanebeck, den 79.03. Jo10
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1. Der Stadtrat der Stadt Schwanebeck hat in
seiner Sitzung am 04.08.2009 den Beschluss zur
Aufstellung des Bebauungsplanes "Am
Limbach", Stadt Schwanebeck gefasst.

Der Beschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 Satz 2
BauGB am 17.08.2009 im Amtsblatt der
ehemaligen Verwaltungsgemeinschaft "Bode-
Holtemme" bekannt gemacht.

Schwanebeck, den Z4-02 2510
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2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in Form
einer offentlichen Burgerversammiung am
29.09.2009. Hier wurden die allgemeinen Ziele
und Zwecke der Planung und die |
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung
dargelegt und Gelegenheit zur AuBerung und
Erdrterung gegeben.

Die ¢ffentliche Burgerversammiung wurde am
17.09.2009 im Amtsblatt der ehemaligen
Verwaltungsgemeinschaft "Bode-Holtemme"
bekannt gemacht.

Schwanebeck, den 7405 2010

ChnSunta Kelhor
BUrgermeister | | )

3. Zur Abstimmung mit den Bauleitplanen der
benachbarten Gemeinden geman § 2 Abs. 2
BauGB wurden diese mit Schreiben vom
26.08.2009 uber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung und die voraussichtlichen
Auswirkungen der Planung unterrichtet und zur.
AuRerung aufgefordert. '

Schwanebeck, den Z2.0> 2070,

Ch il e fre
Burgermeister | | !

4. Gemal § 4 Abs. 1 BauGRB wurden die
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berihrt werden kénnen, mit Schreiben
vom 26.08.2009 uber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung und die voraussichtlichen
Auswirkungen der Planung unterrichtet und zur
Auflerung auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
aufgefordert.

Schwanebeck, den /2.03. 2010
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5. Der Stadtrat der Stadt Schwanebeck hat in
seiner Sitzung am 07.12.09 dem Entwurf des
Bebauungsplanes "Am Limbach", bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A), den textl.
Festsetzungen (Teil B) und der Begriindung mit
Umweltbericht sowie die nach seiner
Einschatzung wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen zugestimmt.

Die ¢ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2
BauGB und die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Tréager &ffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 2 BauGB ist durchzuflihren.

Schwanebeck, den 2. 02 2010
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Gemeinde: Schwanebeck
Gemarkung: Schwanebeck
Flur: 8

Stand der Planung: Oktober/ 2008
Erlaubnis zur Vervielfaltigung und Verbreitung erfeilt durch das Landesamt

fur Vermessung und Geocinformation am:
Aktenzeichen: Ag- 13888/09
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6. Der Entwurf des Bebauungsplanes

"Am Limbach", Stadt Schwanebeck, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A), den textl.
Festsetzungen (Teil B) und der Begrindung mit
Umweltbericht sowie die nach Einschatzung der
Stadt Schwanebeck hierzu wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
haben gemanR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit

vom 28.12.20089 bis einschl. 29.01.2010
offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben
dazu, welche umweltbezogenen Informationen
verfugbar sind, wurden am 17.12.2009
ortsUblich im Amtsblatt der ehemaligen
Verwaltungsgemeinschaft "Bode- Holtemme"
bekannt gemacht. Dabei wurde darauf
hingewiesen, dass jedermann w&hrend der
Auslegungsfrist Gelegenheit hat, Anregungen
und Bedenken schriftlich oder zur Niederschrift
abgeben zu kénnen.

Schwanebeck, den £9.02%. 2040
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7. Mit Schreiben vom 08.12.2009

wurden die Behdrden und sonstiger Trager
6ffentlichen Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung berihrt werden kann, von
der offentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB unterrichtet.

Schwanebeck, den 7¢O 2010
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8. Mit Schreiben vom 08.12.2009

wurden die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung berthrt werden kann,
geman § 4

Abs. 2 BauGB zur Abgabe ihrer
Stellungnahmen zum Entwurf des
Bebauungsplanes

"Am Limbach", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), den textl.
Festsetzungen (Teil B) sowie der Begrlndung
mit Umweltbericht aufgefordert.

Schwanebeck, den 79 03 2040
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9. Der Stadtrat der Stadt Schwanebeck

hat am 77.23 2010 die fristgeman abgegebenen
Stellungnahmen geprift und die vorgebrachten
Bedenken und Anregungen abgewogen.

Das Ergebnis ist mit Schreiben

vom mitgeteilt worden.
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10. Der Stadtrat der Stadt Schwanebeck hat in
seiner Sitzung am 77, ¢ 2510

den Bebauungsplan "Am Limbach", Staat
Schwanebeck, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A), den textl. Festsetzungen (Teil B) sowie der
Begrlndung mit Umweltbericht als Satzung
beschlossen. .

Dem Bebauungsplan wurde eine :
zusammenfassende Erklarung beigefugt Uber die
Art und Weise, wie die Umweltbelange und die -
Ergebnisse der Offentlichkeits- und |
Behordenbeteiligung berticksichtigt wurden und
aus welchen Grlinden der Plan nach Abwagung
mit den gepriften, in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewahit
wurde,

Schwanebeck, den 29 03, Zo10
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11. Der Bebauungsplan

" Am Limbach", Stadt Schwanebeck,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den
textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der
Begrindung mit Umweltbericht wird hiermit
ausgefertigt.

Schwanebeck, den _29.05  Zo1o
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12. Der Satzungsbeschluss zum
Bebauungsplan "Am Limbach", Stadt
Schwanebeck, sowie die Stelle, bei der der
Bebauungsplan mit Begrindung und
Umweltbericht sowie der zusammenfassenden
Erklarung geman § 10 Abs. 4 BauGB auf Dauer
wihrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen und Uber den Inhalt Auskunft
verlangt werden kann, ist gemaR § 10 Abs. 3
BauGB am 4Z.U; . 20410 im Amtsbiatt der
Verbandsgemeinde Vorharz mit den
Mitgliedsgemeinden bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzungen von
Verfahrens- und Formvorschriften sowie Mangel
in der Abw&gung (§ 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 -3
BauGB) sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.
1 Nr. 1- 3 BauGB) und des weiteren auf die
Falligkeit und das Erléschen von etwaigen
Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 und 4)
BauGB hingewiesen worden.

Mit der Bekanntmachung ist der Bebauu ngsplan
"Am Limbach", Stadt Schwanebeck

am A5.Cy . Jo 4 wirksam geworden (§ 10
Abs. 3 BauGB).

Schwanebeck, den 77 4 oA
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13. Innerhalb von einem Jahr wurde keine
Verletzung von den in § 214 BauGB
bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften noch M4ngel des
Abwagungsvorgangs geltend gemacht.

Schwanebeck, den

Blrgermeister
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Planzeichenerklarung

(GemaR Planzeichen- und Baunutzungsverordnung von 1990)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 04 Grundflachenzahl

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse

3, Bauweise, Baulinie, Baugrenzen

(§ 9Abs. 1. Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

nur Einzelhduser zulassig (§ 22 BauNVO)

0] offene Bauweise (§ 22 BauNVO)

6. Verkehrsfléichen
(§ 9Abs. 1 Nr. 11 und Abs, 6 BauGB)

-
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9. Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

private Griinflache

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Stralenverkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

oo Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
o) von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
00 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

15, sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

vorhandene Gebaude

Gewésserschonstreifen
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Kartengrundlage : Auszug aus der Topogr, Karte 1 10000, Blatt Nr. M-32-11-A-a-24

und M- 32-11-A-b-1, Ausgabejahr 1892
Herausgeber: Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation

Erlaubnis zur Vervielfaltigung und Verbreitung erteilt durch das Landesamt fur Vermessung und Geoinformation am;

Aktenzeichen: A9- 13989/ 09

Plan zum Satzungsbeschluss

Februar 2010

Bebauungsplan

»Am Limbach*

Schwanebeck
M1: 250
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