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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil C)

§ 1 - Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, § 11 BauNVO)

Das Sondergebiet (SO) Photovoltaik dient der Errichtung und dem Betrieb von
Freiflachen-Photovoltaikanlagen und zugehdrigen Nebenanlagen.

Zulassig sind insbesondere folgende Gebaude und Anlagen, die der Zweckbestimmung des Sondergebietes
dienen:

- Modultische mit Solarmodulen,

- die fiir den Betrieb erforderlichen Nebenanlagen,
- Trafostationen,

- Wechselrichterstationen,

- Verkabelungen,

- Wartungsflachen,

- Kameramasten,

- Fahrwege, Aufstellflachen und

- Einfriedungen.

§ 2 - MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, §§ 16-19 BauNVO)
1) Grundflachenzahl (§§ 16, 17 und 19 BauNVO)

Die fiur die Ermittlung der Grundflachenzahl der Photovoltaikanlage maRgebliche Grundflache ist die
senkrechte Projektion der auReren Abmessungen der Modultische.

Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache gem. § 19 Abs. 4 BauNVO ist nicht zul&ssig.

2) Héhe der baulichen Anlagen (§§ 16 und 18 BauNVO)

Im SO Photovoltaik wird 3 m als maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen festgesetzt.
Der Mindestabstand der Modultische vom Boden betragt 0,6 m.

Ausnahmsweise sind ein Kameramast und ein Funkmast mit Funkantenne mit Hohen von maximal 8 m
zulassig.

3) Bezugspunkte flr festgesetzte Hohen baulicher Anlagen (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Unterer Bezugspunkt fir festgesetzte Hohen ist der in der Planzeichnung angegebene Héhenpunkt tber
Normalhdhe Null (m . NHN).

Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante der baulichen Anlage.

§ 3 - Abweichende Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

Fir Photovoltaik-Module sind als abweichende Bauweise Langen baulicher Anlagen von mehr als 50 m
zulassig.

Photovoltaik-Module diirfen ohne seitliche Abstande errichtet werden.

§ 4 - Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 14 u. 23 BauNVO)

Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen
zulassig sind (z.B. Zaune, Kameramasten, Wartungsflachen, Wege, Stellplatze), sind auch auf den nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

§ 5 - MaBnahmen zum Bodenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1) Beschrankung von Bodenversiegelungen

Die Wirtschaftswege, Aufstellflachen und sonstige befestigte Flachen sind wasser- und gasdurchlassig
anzulegen (z.B. Rasengittersteine, Rasenpflaster, Schotterrasen, wasserdurchlassige Pflasterung o. a.). Der
Unterbau ist auf den Belag abzustimmen.

2) Sicherung vor Olunfillen

Transformatoren sind in flissigkeitsdichten, feuerfesten Wannen aufzustellen.

§ 6 - MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20

BauGB)
1) Mallnahme M1 - Randeingriinung

PLANZEICHENERKLARUNG
gem. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

- Sondergebiet Photovoltaik

2. MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 - 19 BauNVO)

GRzZ Grundflachenzahl (GRZ)
0,8 (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

3m (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

abweichende Bauweise
a gem. § 22 Abs. 4 BauNVO

Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

private Verkehrsflachen

OK maximale Hohe baulicher Anlagen

Zweckbestimmung
[ Erschiiefung

9. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Grunflache

13. MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

]

Zweckbestimmung:

Malinahme M1
M1 Randeingriinung

E1| Externe MaRnahme E1

13.2.2 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und
fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewéssern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB)

Zweckbestimmung:

MaRnahme M2
M2 Erhaltung Gehdlze

15. Sonstige Planzeichen

I|:|| Geltungsbereich

LT T 3

15.5 Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
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Abgrenzung von Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zugunsten von landwirtschaftlichem Verkehr, Anliegern,
Versorgungstragern, Leitungstragern, Entsorgungsfahrzeugen
und Rettungsdiensten

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Altlastenverdachtsflache gem. Datei liber schadliche

00483 Bodenveranderungen und Altlasten des Landesamtes fur

Umweltschutz Sachsen-Anhalt
Ifd. Nr.: 00483, Bezeichnung: Mulldeponie

Grenze Anbauverbotszone gem. § 9 Abs. 6 BauGB
i.V.m. § 24 StrG LSA
20 Meter zum befestigten Fahrbahnrand

Rand befestigte Fahrbahn

ANGABEN BESTAND

190 Flurstiicke und Flurstiicksnummern

/ Gebaude Bestand
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95 Héhenpunkt in Metern (iber Normalhéhe Null (NHN)

Im festgesetzten Bereich der MalRnahme M1 ist eine Strauchhecke anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen.

Artenliste:
Fir die Geholzpflanzungen im Bereich der MaRnahme M1 sind ausschlieRlich Gehdlze der nachstehenden
Artenliste zu verwenden:

Strducher:

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Hundsrose (Rosa canina)

Gewodhnlicher Schneeball (Viburnum opulus)
Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Haselnuss (Corylus avellana)

Europ. Pfeifenstrauch (Philadelphus coronarius)
Kornellkirsche (Cornus maas)

Pflanzqualitaten
Die zu pflanzenden Straucher missen folgende Pflanzqualitaten aufweisen:

- Straucher mindestens 1x verpflanzt,
- mit mindestens 5 Trieben,
- Héhe 100 - 150 cm

Herkunft Pflanzgut

Zur Pflanzung ist aus gebietseigenem Saatgut gezogenes, standortgerechtes Pflanzgut zu verwenden. Die
Gehdlze sind aus anerkannten Baumschulen bzw. durch die Naturschutzbehdrde akzeptierter Anzucht zu
beziehen.

Fir das Pflanzgut ist ein Herkunftsnachweis — Vorkommensgebiet 2 (Mittel- und Ostdeutsches Tief- und
Hugelland) — zu erbringen.

Zeitliche Umsetzung der PflanzmaBnahmen

Die PflanzmalRnahmen sind spatestens innerhalb der Pflanzperiode (Oktober — Marz) nach Baubeginn
vorzunehmen.

Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch den Flacheneigentimer gleichartig zu
ersetzen.

Es ist bei frostfreiem Wetter zu pflanzen.

Auszufiihrende PflegemaBnahmen
Hauptbestandteil ist neben der Ausfiihrung der Pflanzarbeiten die Fertigstellungspflege (1. Standjahr) und
eine 3-jahrige Entwicklungspflege:

1. Pflanzung im Herbst  (spatestens nach Baubeginn)
2. Pflege im 1. Standjahr (Fertigstellungspflege)
3. Pflege im 2. Standjahr (Entwicklungspflege)
4. Pflege im 3. Standjahr (Entwicklungspflege)
Pflege im 4. Standjahr (Entwicklungspflege)

2) Flachen unter und zwischen den Solarmodulen

Die unversiegelten Flachen unter und zwischen den Solarmodulen missen in unregelmafligen Abstanden
durch manuelle Mahd (motormanuelle Handmahgerate, wie z.B. Freischneider oder Balkenmaher) gepflegt
werden.

Die Mahd soll abschnittweise in der Zeit von Oktober bis Februar erfolgen und nicht flachendeckend. Die
Mahd ist mit manuellen Mahwerkzeugen auszufiihren.

Die Mahd mit rotierenden, landwirtschaftlichen Mahwerkzeugen (Kreiselmaher 0.a.) ist zum Schutz
vorkommender Kleintiere unzulassig.

Alternativ zur Mahd ist auch die Beweidung mdglich.

5) Externe Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen E1 - Nutzungsaufgabe einer nahegelegenen Ackerflache mit
Herstellung eines extensiv genutzten mesophilen Grinlandes
Im Bereich der festgesetzten Externen Malnahme E1 ist ein arten- und bliitenreiches mesophiles Griinland
durch Ansaat einer Saatgutmischung aus Grasern und Krautern sowie nachfolgender extensive Nutzung zu
entwickeln und dauerhaft zu erhalten.Hierbei ist folgendes zu beachten:

Herkunft des Saatgutes

Es ist ausschlieRlich Saatgut (Grundmischung) aus regionaler Herkunft (Regio-Saatgut) zur Herstellung von
Frischwiesen mit heimischen standortgerechten Grasern und Krautern eines zertifizierten Saatguthersteller zu
verwenden.

Zeitliche Umsetzung der Aussaat
Die Aussaat ist spatestens innerhalb der Pflanzperiode (Oktober — Marz) nach Baubeginn vorzunehmen.

Pflege
- Nach Etablierung des arten- und blitenreiches mesophiles Griinlands sind maximal 2 Pflegeschnitte pro
Jahr durchzufiihren. Das Mahdgut ist abzutransportieren.

- Die Pflegeschnitte sind jahreszeitlich wie folgt auszufuhren:
- 1. Schnitt ab 20. Juni und
- 2. Schnitt ab 1. September.
- Zwischen beiden Pflegeschnitten muss ein Zeitraum von mindestens 2 Monaten liegen.

- Nachtragliche Einsaaten, die nicht dem genannten Regio-Saatgut entsprechen, sind nicht zulassig.

- Der Einsatz von Pestiziden und Dlnger ist nicht zulassig.

§ 8 - Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern
gem § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b)

MaRnahme M2 - Erhaltung Geholze

Der im Bereich der festgesetzten Malknahmenflache M2 vorhandene Geholzbestand ist zu erhalten.

Eingriffe in den Gehdlzbestand (Beschnitt, Rodung, Fallungen usw.) sind nur ausnahmsweise zur
Gefahrenabwehr bzw. im Rahmen der Verkehrssicherungspflicht gestattet.

Sollten Gehdlze entnommen werden miissen, sind diese artgleich und unter Verwendung gebietsheimischen
Pflanzgutes zu ersetzen.

Die notwendige Herstellungs- und Erhaltungspflege ist durchzufihren.

§ 9 - MaBnahmen zum Artenschutz
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB i.V.m. § 44 Abs. 1 BNatSchG

VASB-Malnahmen zum Zauneidechsen-Schutz

Mindestens 1 Woche vor Baubeginn ist die potentielle Habitatflache des Ruderalsaumes zur K1319 in
Abgrenzung zur MaRnahmeflache Strauchhecke mit einem Reptilienschutzzaun zu sichern.

Der Zaun ist nach Beendigung aller Bauarbeiten wieder zurlickzubauen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadtrat der Stadt Wegeleben hat in der Sitzung vom 06.09.2022 die Aufstellung des Bebauungsplanes
"Photovoltaik Kieswerke Bodetal" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 16.02.2023 ortsiblich
bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes
"Photovoltaik Kieswerke Bodetal" hat in der Zeit vom 01.03.2023 bis 31.03.2023 in Form einer 6ffentlichen
Auslage der Unterlagen stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes "Photovoltaik Kieswerke Bodetal" hat in der Zeit vom 01.03.2023 bis
31.03.2023 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes "Photovoltaik Kieswerke Bodetall" wurden die Behérden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.02.2024 bis 28.03.2024 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes "Photovoltaik Kieswerke Bodetal" wurde mit der Begriindung und dem
Umweltbericht gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.02.2024 bis 28.03.2024 im Internet verdffentlicht und
zusatzlich 6ffentlich ausgelegt.

6. Die Stadt Wegeleben hat mit Beschluss des Stadtrats vom13.08.2024 den Bebauungsplan "Photovoltaik
Kieswerke Bodetal" gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Begriindung und Umweltbericht wurden
gebilligt.

Wegeleben, den .........ccccoviinneen. (Siegel)

Blrgermeister

7. Der Bebauungsplan "Photovoltaik Kieswerke Bodetal" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den
Textlichen Festsetzungen (Teil B) und der Ortlichen Bauvorschrift (Teil C) wird hiermit ausgefertigt.

Wegeleben, den .........cccocceveeen. (Siegel)

Blrgermeister

9. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes "Photovoltaik Kieswerke Bodetal" wurde am

gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortstblich 6ffentlich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan "Photovoltaik Kieswerke
Bodetal" ist damit in Kraft getreten. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen gem. § 215
BauGB und weiterhin auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen gem. § 44 BauGB
hingewiesen worden.

Wegeleben, den .........ccccoeviinneen. (Siegel)

Birgermeister

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT (TEIL C)

1. Solarmodule (§ 85 Abs. 1 Nr. 1 BauO LSA)

Es sind ausschlieRlich Solarmodule mit einer Anti-Reflexionsbeschichtung zulassig, die Blendwirkungen
weitgehend minimieren.

2. Einfriedungen (§ 85 Abs. 1 Nr. 1 BauO LSA

2.1 Blickdichte bauliche Einfriedungen sind unzulassig.
Zulassig sind insbesondere Maschendrahtzdune und Drahtgitterzaune.

2.2 Bauliche Einfriedungen diirfen héchstens eine Héhe von 2,5 m inklusive Ubersteigschutz erreichen.
Bauliche Einfriedungen mussen eine Bodenfreiheit von mindestens 15 cm einhalten.
Die Einfriedung ist mit einem nach unten glatten Zaunabschlusses herzustellen.

2.3 Die Verwendung von Stacheldraht ist nicht zulassig.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394) geandert worden ist, wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat der Stadt Wegeleben vom
13.08.2024 die Satzung des Bebauungsplanes mit értlicher Bauvorschrift "Photovoltaik Kieswerke Bodetal",
Wegeleben bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), der Externen Flache fur Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen (Teil B) und den Textlichen Festsetzungen (Teil C) beschlossen.

Wegeleben, den .........cccoceveenen. (Siegel)

Stadt Wegeleben

Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift
,Photovoltaik Kieswerke Bodetal"

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Anbauverbotszone an der K 1324 (§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 24 StrG LSA)
Im Bereich zwischen der nachrichtlich Gbernommenen Grenze der Anbauverbotszone gem. § 24 StrG LSA und
der 6stlichen Grenze des Plangebietes sind unzulassig:
- Hochbauten jeder Art,
- bauliche Anlagen im Sinne der Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA), die Uber Zufahrten
oder mittelbar angeschlossen werden sollen und
- Aufschittungen oder Abgrabungen gréReren Umfangs

HINWEISE

1. Artenschutz
Zur Vermeidung der Auslésung der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG ist zu beachten:

1.1 Baufeldfreimachung und Gehoélzentnahmen

MaRnahmen zur Baufeldfreimachunghaben auf3erhalb der Brut- und Fortpflanzungszeit (01. Marz bis 30.
September) zu erfolgen bzw. sollen alle Arbeiten zur Baufeldfreimachung (Entfernung der Krautschicht,
Abschieben des Oberbodens/Erdarbeiten etc.) auf einen wenig sensiblen Zeitraum beschrankt

werden, welcher aul3erhalb der Hauptbrutzeit von Mitte Marz — Mitte Juli der im Gebiet nachgewiesenen und
zu erwartenden Vogelarten liegt - Entfernung der Krautschicht, Abschieben des Oberbodens/Erdarbeiten nicht
zwischen 15.03. und 15.07.

» Geholzentnahmen sind ausschlieRlich in den Wintermonaten vom 01.10. bis 28.02. zulassig.

» Ausnahmsweise kénnen Geholzrodungen auch in der Zeit vom 01. Marz bis 30. September zugelassen
werden, wenn die entsprechend zu rodenden Gehdlze unmittelbar vor der Fallung sorgféltig durch eine fachlich
qualifizierte Person auf das Vorhandensein von Nestern tberpriift werden. Bei nachgewiesenen Nestern mit
Gelegen, britenden Vdgeln oder noch nicht fliggen Jungvégeln muss das Ausfliegen der Jungvogel
abgewartet werden, um danach unmittelbar die Fallung durchzufihren. Fur diesen Fall ist eine entsprechende
Genehmigung bei der Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.

1.2 Erdarbeiten

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile B6schungen vermieden werden bzw. die Graben und Gruben
schnellstmdglich zu verschlief3en sind u. vorher eventuell hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.)
vorsichtig und verletzungsfrei aus den Graben u. Gruben zu entfernen sind.

1.3 Sonstige geschiitzte Arten

Sollten bei dem Vorhaben geschiitzte Arten oder ihre Lebensstatten, z. B. Zauneidechsen, aktuell besetzte oder
auch unbesetzte Nester oder Schlaf- und Hangplatze geschitzter Arten angetroffen werden, sind die Arbeiten zu
unterbrechen und ebenfalls unverziglich die Untere Naturschutzbehdrde zu informieren.
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