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ART DER BAULICHEN NUTZUNG

L.’L;.!fh ALLGEMEINES WOHNGEBIET

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
11 Als Ausnahmen nach Pear. 4 Abs. 3 BauNVO sind nur Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes zulassig. Alle anderen Ausnahmen werden nicht

Bestandteil des Bebauungsplanes

12 Untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des Par. 14 Abs. 1 BauNvO

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG g sind nur wie folgt zulssig
I 1.2.1 Einfriedungen, Terrassen und Kleinkinderspielplatze.
Stk Ll 1.2.2 Mullboxen, Pergolen und Schwimmbecken
04 12 rate- und Klei achsht bis max. 15 gbm Rauminhalt je
| iy GRUNDFL ACHENZ AHL 2.3 Gerate- u d eingewa auser bis max qbm  Raumi j
;_ Baugrundstiick
’l T ey ; 2.4 Sicht= und Winaschutzblenden; mit -max: 1.80 m-+ohe und 5,00 m
! 0.6 | Gesamtlange je Baugrundstiick
Ve s ; , (
SR GESLHOSERL AUHENZ AL Alle - Ubrigen Nebenanlagen und Einrichtungen sind ausgeschiossen
| : | 5
o ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE | 2. UERARL S A ST TICKEFLAGHE
| St o
| E— b r | 2.1 Die Baugrenzen durfen durch untergeordnete eingeschossige Vorbau-
| H= 450m ; / ! ; ¢ ! = $ itte
i fovm TRAUFHOHE ALS MOCHSTGRENZE ‘ ‘ en max. 15 m Uberschritten werden
| 2.2 Garagen und Stellplatze sind soweit nicht anders angegeben auch auBer-
halb der Uberbaubaren Flachen zulgssig
I 2.3 Die unter 12.4 genannten Sicht- und Windschutzblenden sind entlang
3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN ? der Strabenverkehrsflachen unzulassig. Zu den Ubrigen Grundstucks-
oy g A grenzen, mit Ausnahme bei Grenzbebauung, mussen sie mind. 3,0 m
‘ p_ OFFENE BAUWEISE Abstand halten.
_@ | |i 3. HOHE BAULICHER ANLAGEN
_@ NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG 3.1 Die Oberkante des ErdgeschosstuBbodens (OKEF) darf bei ebenem Ge-
| P iande nicht hoher als 0,8 m Uber dem Bezugspunkt liegen (Normalhthe)
},___T“_‘: BAUGRENZE ' : Der Bezugspunkt ist die endguitige Hohe der offentichen Verkehrsflache
Vg am Schnittpunkt der dem Grundstlick zugewandten StraBenbegrenzungs-
RS | ' linie, gemessen in Richtung auf die Mitte der streBenseitigen Gebaude-
; Al Ll - | <; front.
o 1 J('.,__D. HAUPTFIRSTRICHTUNG |
i} | ! 3.2 Die Hohe der Traufe darf hochstens 4,6 m betragen. Zu messen ist die
(% | : L Schnittlinie der AuBenflachen von AuBenwand und Dach ab OKEF
7 | e
; ! 4 VERKEHRSFLACHEN | 4. GRUNPLANERISCHE FESTSETZUNGEN (PAR. 9 NR. 26A BAUGB)
I.ID | | b i I
I;I.fN | J | i 41 Die im Bebauungsplan testgesetzten offentlichen Griinflachen sind mit
' & | g OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHEN ke standortgerechten Laubgeholzen und Strauchern, wie z.B. Hainbuche,
/ g i EINSCHL. FLACHE OFFENTL PARKPLATZE | Liguster, Hartriegel, Feldahorn, HaselnuB 0.8. zu bepflanzen
.'l 1 |__ S LA |
{ e ¢ } |
w0 ! st i ! ' _ i ,
BT STRASSENBEGRENZUNGSLINIE Lol 42 Die Freiflachen auf den privaten Grundstucken durfen nur bis max
I‘ e 4@ % versiegelt werden. Das bedeutet, deb 66 % der gesamten Grund-
E By stucksflache gartnerisch zu gestalten, dh. als Grinflache anzulegen
i | et VERKEHRSGRUNFLACHE sind
' | Es werden angerechnet:
| - uneingeschrankt alle Pflenz- Einsaat- und Sukzessionsflachen mit
naturichem Bodenaufbau
| { - 2u 70 % Dachgrunflachen
' - zu 30 % durchlassige, befestigte Wegeflachen, wie wassergebundene
’ Wegedecken, Kies- und Schotterwege, Rasengittersteinflachen
| 5;_‘G_WRJJ§ELACHEN 43 Je 140 gm versiegelter offentlicher Verkehrsflache ist sin standort-
i- i' gerechter, hochstammiger Laubbaum mit einer Mindestpflanzflache von
bl o OFFENTLICHE GRUNFLACHEN 4 gm anzupflanzen
5. BAUMSCHEIBEN
ZWECKBESTIMMUN | s | {13 :
/ Bk 5 | Fur Baume ist eine Baumscheibe in der GroBe von mindestens 2 m x 2 m
:[ ‘ | Zu verwenden. :
a1 6. SICHTDREIECKE
L | ot
‘ P_-L:_qLiJ | Innerhalb der Sichtdreiecke ist jede Nutzung unzulassig, die die Sicht ober-
| R B AUESCHUTTUNG (LARMSCHUTZWALL) | | halb einer 0,80 m Uber beide Fahrbahnkanten verlautenden Ebene
’ o versperrt
| | | !
| |l 7. REGENWASSER
L | 7. SONSTIGE PLANZEICHEN Al >
Pz . .i i , Im Baugebiet ist auf jedem Grundstuck zur Gartenbewasserung mind. 2/3
4 .’ ' . M des Regenwassers aufzufangen.
- : T
:j GRENZE DES RAUMLICHEN GEL TUNGSBEREICHES i 8. GEH- FAHR- UND LEITUNGSRECHT
i" DES BEBAUUNGSPLANES A Der Versorgungstréger hat das Recht, die festgesetzten Flachen mit einem
| bkl Leitungsrecht zu belasten
s
BEBAUUNGSGEBIET \WEGELEBEN | 9 LARMSCHUTZMASSNAHMEN
j 'r ___—:i | Die LarmschutzmaBnahme westlich entlang der StraBe zum Kieswerk (Gewer-
_- el 1 MIT GEH- FAHR- UND LEITUNGSRECHT ZU BE- begebiet West) erfolgt Uber einen 3,0 m hohen bepflanzten Erdwall
M. 11000 | 4 LASTENDE FLACHEN A
’ | : Entsprechend Beiblatt 1 zur DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) sind fur
a PAREE | SICHTDREIECKE ! allgemeine Wohngebiete die schalltechnischen Orientierungswerte von
; !! 55/45 dB(A) als Tag-und Nachtwerte gegeniiber Verkehrslarm einzuhalten.
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Stadtverordnte rsleher Burgermeiste
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1 -Die fur die Raumordniung d Landespianung zustandige Beharde
46 & Abs " SatzNr: 1 BauP T
Wegeleben den o3.04. 4796

2. Die won der p?ﬁ ': g beruhrten Trager oOffenticher  Be
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Die Stadlverordnetenversammiung i A SO, 1.?:?? ST |
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vorhaben- und Erschiebungsplane: b Begrindung

lequr g, e stimmi
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Wegeleben: -den

1. Der Entwurt des. Vorhaber

el h"'|,_,-' _r,_: 5'.-'_-_ i A b e '-jfr.‘r" "-;,_II N il ‘,. i E: "‘ ! .I- ,l__l : ‘;. _-: a =
oo T - 30,5 o AE AL E o,
Zelten 95,00- 200 =42 00~ /€W inach Par 3 Abs 2 BauGE oftenticr

Die offentliche Auslegung st mit dem Hinwels

artoiat

regungen wahrend der Auslegefris! vort jedermann schriftlic
schrifl vorgebrachl werden konner

T I

Wegeleben, der 3! of. f{f.?é

) Die Stedtverordnetenversammiung hat die vorgebrachter |
gen sowie Stellungnahmen der Trager offentlichen Belange am

gepruft” Des Ergebnis (gt mitgeteilt worger /
Wegeleben . den 3’ 0/’ ’4336 :

Der katastermafioe Bestand am

legungen der neuen stadiebaulichen Planung werden als richhg

Wegeletien, der

Leller des Katasler- und Vermessungsamies
" Der Vorhaben= und Erschliebungsplan, bestehend aus der Planzeichr ung [(Tel A
und dem Text (Tell | wurde am .{75. Qj. //3_‘?5| der Stadiverordensien-
verssmmiung als Satzur g Descthniossen Y
Die Begrind ing zum Vorhaben- und Erschligbungsplan wur E;_:‘ mit Besq
de 03- //j 5 Jet ':IHI-_',ff :
S eI e
"aAyl’lf_'— J.I_,“\_.[,_.r T 3’ 541 /336 3 {;Z{’
armeistar
3 Die Genehmigung dieses Entwurtes des Vorhaber ind Erschliebungsplane
slehend ‘aus: der Planzeichriung [Tell Al .und dem Text (Teil B) sowie der E

wurce mit dear Verkiour W3 cer haheran vVerwaltur igspeniorde vom

mit Nebenbeshimmungen und Hinwsisen ari=il

Wegelehean

f er ste |
i Die Nebenbastimmur gen wurden durch den satzungsendernden Beschluf der Stadt
verordnetenversammiung vom gridlt die Hnweise snd ba
Al
Das wurde mit vertugung der hoheren Verwsllungsbehorde a
AZ bestaligt

Wegaleban  den

10 0ie Vorhaben- und Erschiiebungssatzung. bestehend aus der Planzeichi\og

und dem Tex! (Teil Bl wird Fiermit ausgeterhigt

Wegelsben, dear

Blrgermeistar

| Lie Ertellung der Genehmigung des Vorhaben- und Erst higbungsplanes sowe die
Stelle, ber der der Plan aut Dauer wahrend der Dienstslunden von ladermann i
gesehen werden kann und uber den Inhall Auskunft zu arhalten sl sind am
im Amtsbiatt artsublich pekannt gemacht worden
in der Bekanntmachung Is! aut die Geltendmachung der Verletzung von Ver

tahrens- und Formvorschriften und von Mangel der Abwagung sowie aul die
Rechtsfolgen (Per. 216 Abs, 2 BauGB) und weiter von Falligkeil und Erldschen v
Entschadigungsanspruchen (Per 44, 246 a Abs ' Satz 1 Nr 9 BauGB) hinge |

wiesen worden, Die Satzung st am in Kratl getrater

Wegeleben, den

Burgermeister

STADT WEGELEBEN
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