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PLANZEICHENERKLARUNG
Planzeichen gemil der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline

d die D 11 des Planinhal Priambel
und die Darstellung des inhalts ( Planzeichenverordnung 1990- PlanzV 90) :
vom 18.12.1990 (BGBI 11991 S. 58 ) Die verwendete Planunterlage enthidlt den Inhalt des Liegen- Der Gemeinderat der Gemeinde GroB Quenstedt ha!: aufgrund destI 6. Anpflanzen von Baumen und Strauchern ' .
schaftskatasters und weist die stiddtebaulich bedeutsamen bau- ' Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) 1n der Fassung der . ¥ 5 " > ) .
1. Art der baulichen Nutzung ; lichen Anlagen sowie StraBen Wege und Pldtze vollstidndig nach. Bekanntmachung vom 08.12.1986 ( BGBl. I, S. 2253), zuletzt Die festgesetzten Fléchen fir die Erhal;:ung von Biumen beziehen _
o R e R e ; Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geo- . gedndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbauland- sich auf den Bestand im Bereich der B 245. ) v &
s A S | metrisch einwandfrei gesetz vom 22.04.1993, in Kraft getreten am 01.05.1993, des § 87 Im Bereich des Weges Scheelrenne ist im 8ffentlichen Bereich ein
) g ; : ‘o Srili iiber di rdn Lan hsen oBkroniger Baum zu pflanzen.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden G zen in die Ortlich- Abs. 1 und 4 des Gesetzes r die Bauo. ung des des Sac gr . &
keit ist eigwa.ndfrei magligh. N - g 3 Anhalts (BauO LSA) vom 23.06.1994( GvBl. LSA Nr. 31 S. 723) Der Vollzug des Pf.]_anzge_botes ist spdtestens 1,5 Jahre nach
den Bebauungsplan "Scheelrenne®, bestehend aus : Bauabnahme nachzuweisen. [ : ] .
R = ' Fiir ebenerdige Stellplitze gilt : 1 groBkroniger Baum je 100
(§ 3 Baunva) . - + Planzeichnung Stellplatzfldche, PflanzhShe mind. 2,75 m , Stammumfang 15- 20 cm.
Stand der Planunteriage vom: ' : * nachstehende planungsrechtliche Festsetzungen . ) . . 3
/I : abiias PO * bauordnungsreghtliche Festsetzungen iiber die Gestaltung Auf den privaten nicht iiberbaubaren Grun dstiicksflédchen ist je 300
113, Al ' Juni 1994 P b gm Fliche ein mindestens mittelstimmiger Baum zu pflanzen.
1.3. Aligemeine Wohngebiete _“-‘

(§ 4 BauhvO) in seiner Sitzung am 16,02. 95 als Satzung beschlossen.

Es sind nur Planzenarten zuldssig, die der potentiell natiirlichen

% o

& Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde gebilligt. Vegetation entsprechen.
“edlinbucS (S ¥ A b (§ 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB )
2. MaB der baulichen Nutzung GroB Quenstedt, den .02 25 7. Niederschlagwasser

{§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. § 16 BauNvO) \B&r’z%g P : WR 3

. £ Das auf den Grundstiicken der Plangebiete WR 1, FYR 2,
21. G 5 7 anfallende Niederschlagwasser ist durch die Anlieger durch
1. GeschoBllichenzahl Dezimalzah! im Kreis, als HochstmaB z.B. Biirgermeister geeignete MaBnahmen zuriickkzuhalten und in den Untergrund zu
.. _ 0.30 versickern.
2.5. Grundliachenzahl Dezimalzahl z.B. ’
2.7. Zahl der Voligeschosse
als HochstmaB romische Ziffer, z.B. I

2.8. Hohe baulicher Anlagen in m dber einem Bezugspunkt

als HochstmaBl

Tt TR, IT. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen / Ortliche Bauvorschrift . .

Textliche Festsetzungen iiber Gestaltung nach BauO LSA § 87

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 AbS. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Der Bebauungsplan besteht aus nebenstehender Zeichnung, der

Begriindung und diesen textlichen Festsetzungen. 8. Fassadengestaltung:

3.1. Offene Bauweise ° I. Planungsrechtliche Festsetzungen 8.1 .

3.4. - Basinie e s e Zusammengehdrende Gebdudeteile sind farblich einander passend zu '
g T N S S i Nach § 9 Abs. 1 BauGB und der BauNVO gestalten.

6. Verkehrsflichen 8.2 :

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.l BauGB i.v.m § 1

(§ 8 Abs. Nr. 11 und Abs. § BBauG) Piir die Fassadengestaltung sind Farbtdne zuldssig, d.e'a_ren

Remissionswert R > 15 und R < 80 ist.

8.1. StraBenverkehrsflichen 1.1 Gliederung der Baugebiete

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsgebietes wird gem. § 1 Abs.
4-9 BauNVO die Art der baulichen Nutzung als Reines Wohngebiet 9. Dachgestaltung
und Teilbereiche als Allgemeines Wohngebiet vorgegeben.

9.1
* WR 1, WR 2, WR 3 Als Dachform sind fiir die Hauptgebdude Satteldiacher, Walmdacher
r r . a - .
8.3 MErkpHISRELtoN Budin: Im als Reinen Wohngebiet gekennzeichneten Bereich sind die im § 3 und Kriippelwalmddcher zuldssig. |
derer Zweckbestimmung Abs.2 BauNVO genannten Nutzungen zuldssig. Wid '
Ausnahmen nach §3, Abs. 3 sind nicht zuldsslg. Die Dachneigqung fir die alle Planbereiche muB mindestens 28° be-
Zweckbeslimmung: * WA 1, WA 2, WA 3, WA 4 tragen.
= , Im als Allgemeinen Wohngebiet gekennzeichneten Bereich sind 9.3
' die im § 4 Abs. 2 BauNVO genannten Nutzungen. v = : : so -
FuBga i . . . . Die Dachdeckung der Gebdude hat mit Dachsteinen 1in den RAL
uBgangerbereich ﬁfﬂ” Mach. .y Abw.-B- BenliQ alng Tir 66 BEbay 1" D58 3 Farben 3000, 3009, 3013, 3016, 8004, 8012, oder vergleichbar zu
) erfolgen.
Verkehrsberuhigter Bereich 2. MaB der baulichen Nutzung ( § 9 Abs.1 BauGB ) 9.4
St o . . . Anlagen zur Gewinnung von Sonnen- und Umweltenergie miissen sich
9. Griinflaichen Fiir das MaB der baulichen Nutzung gelten die in nebenstehender i
(§'5 Abs. 2 Nr_ 5 und Abs. 4, § 9 Abs 1 Nr. 15 und Abs. § BauG8) Zeichnung vermerkten Obergrenzen ( reduziert aus § 17 BauNVO) . _;ﬁ Fa;'ebne, Gestaltung und Struktur der angrenzenden Dachdeckung
2.1 Gebdudehohen 10 ; : od
. Die TraufhShen der Gebdude darf die in der Planzeichnung des - Einfriedungen
Grintiache Bebauungsplanes in m Meter mit dem Planzeichen THmax als HSchst-

wert festgesetzte Traufhdhe ( z.B. THmax 4,5 fir eine hochstens

: . ia . 2 . 10.1
zulissige Traufhdhe von 4,5 m iiber OKG ) nicht iiberschreiten. y ; » . = . ‘
‘ Bezugssystem ist die Gellandehshe im Mittel der Diagonalen des Als__EJ.{zfrJ.edungen entlang offentlicher Verkehrsflichen sind nur
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, . geopsten Al L

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Traufe im Sinne dieser Festsetzung ist die Schnittlinie der * lebende Hecken

kR St O AuBenwand mit der Dachfliche ( § 9 Abs.1 BauGB i.V.m. § 16 Abs.2 * freiwachsende Strauchpflanzungen .
| | BauNVO) * Ziune in Verbindung mit Pflanzungen aus Str&uchern oder
e | i Hecken, die mindestens die Hohe der Einfriedung erreichen.

d sonstigen Bepfl : ' . > = .

::\a i:;in dg:’:\g‘:;:n:.r:u”r;ga:r;ungan _ _ Fiir die GeschoBanzahl gelten die 1n nebenstehender Zeichnung ’ dq o e b s ind i Tedh x5 die

Stauerar s srsin Sotar | vermerkten Obergrenzen. Eingangs—- un Einfahrtstore sin in Angleichung
o von Govdssam | ' Die ErdgeschoBhéhe FuBboden darf maximal 0,6 m iiber der HShe am angrenzende Einfriedung zu erstellen.

sowie von Gewdssemn :

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. & BauG8) : Schnittpunkt Geb3ude/ natiirliches Geldnde betragen.
| 11. Sonstige bauliche Anlagen

Die Bauweise im Plangebiet wird nach BauNvVO § 22 Abs. 1 und 2 als
Erhallung: Baume

Anpflanzen: Baume :
i @ - 2.2 Bauwelse

offene Bauweise unter Bezugnahme auf die erschlieBende &ffentliche 11.1 b . :
Verkehrsfliche definiert. Begeh- und befahrbare Verkehrsflachen:beilet aufgrund ii{.;%:fxr
. . : y 4 . . : 7 erundurchlissi seln m
' 1. Die Gemeindevertretung GroB Quenstedt hat die Aufstellung des 4. Die &ffentliche Auslegung des Entwurfes_ des Bebauungsplanes 7. Der Bebauungsplan wurde gem. § 11, Abs. 1 BauGB der hd&heren (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs.1, 2 BauNvO). zlfeckbestlmng J;J.af;t ;:SS why pm—asssji-:%llflgizh;gf ;uﬁwege and
15. Sonstige Planzeichen ] Bebauungsplanes Wohngebiet ® Scheelrenne"” gem. § 2, Abs. 1 ! ez:folg't_:e in der Zeit vom Jo.70.9% — ,Zé‘ 7. Y4 in den R&um-— Verwal tungsbehdrde zur Genehmigung vorgelegt. p b dn htlich Vorschriften iiber den Grenzabstand wie t.-fl.tBe-t e plitze, diirfen nur' mit luft- und wasserdurchlissigen
BauGB beschlossen. lichkeiten der Verwaltungsgemeinschaft Schwanebeck . Die Genehmigung erfolgt unter Az. Nr. ..... RSO s ;. o ¢ Is)i';d ziu%reacﬂgeirec i Ex gziﬁgen befestig-t’ werden, wie z.B. mit mbglichst grobfugigem
15.13. Sreqz: d:s raumlichen Geltungs- GroB Quenstedt, den ol 23 Gemeinde %> |  GroB Quenstedt, den T8 . ohne Auflagen. Pflaster, Schotterrasen, oder wassergebundener Decke. %)
Sovihe dive Ssneuiine E:} 38822 Grof3 ouengdt assgfgmﬁe'”de GroB Quenstedt, den .......... | Gar Stellplitze und Zufahrt 11.2 .
=f,euzgagsﬁﬂfﬁgﬁesihwanebeﬁn ) Der B['xrri‘;eouzin rdbk/ . i e e fiberdachte Stellplitze sind an mindestens 2 Seiten durch
- . A Kreuz e §ebpanpbeck 58 20 | Stellplatzflichen fiir den ruhenden Verkehr sind durch die Berankung einzugriinen.
Biirgermelster - - ﬁﬁeﬁéﬂ'ﬁe Bii - ' Anlieger ausschlieBlich und dem Bedarf angepaBt auf den
. - - - - - - - e ls er i1 3 L - b :
15.14. :b?zmnzungsunlers;hiadlicher 2. Die Gemeindevertretung GroB Quenstedt hat dem Entwurf des | 5. Die Beteiligqung der Triger 6ffentlicher Belange entsprechend vy Grundstiicksfldchen zur Verfiigung zu stellen 11’1:131 st il diEcH Bgscdaungy LT — _ . . '.
LB i eba s - n'in | . 4 -
o;eru:bgérzsnzu:‘;nde:u!\?!:gl:sle;;r ' I::u egfﬁglxgsszﬁggﬁzﬁt lggﬁzegggge- u_nge sgle:l:o sgzg gy § 4, AbS. 1 BauGB 1ist exlnlgt. 8. Di 5 i . Grundstiickszufahrten diirfen jeweils hdchstens 3,0 m breit sein p:rbg:;lung in die Gestaltung von Gebauden, Einfriedungen und pl aninhalt
Nutzung innerhalb eines Baugebiets : g - s ] i 8 sadt. o 16 02,95 Gemeinde ) :'e Erteilung der -Gene:-hmlgung des ?ebauungsplanes E’olmgebj.et (§ 9 Absl Nr. 4 BauGB i.v.m. § 23 Abs.5 BauNVO) . Bepflanzungen einzubeziehen. i . . | GEMEINDE GROSS QUENSTEDT
{2.B. § 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVvQ) Z ) J9 9? Groll puenstedc, el i rsh it | . 38822 Gro3 Q t '?ChQEIreme. SOWJ.E‘ aie Ste'lle.' bei der der Plan wdhrend der Die Abfallbehdlter sind so zuzuordnen, daB sie vom o6ffentlichen ORTSLAGE / FLUR 7
GroB Quenstedt, den.<%.7.2(. Geme: ;\ | Dor Bi ue_nstgd < Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber 4. Sichtfliachen Verkehrsraum nicht gesehen werden konnen.
38822 GroB.Q "“reuzgasse 4a T;E%chf! eck 58 20 dens]--rlbnhalt Auskuptt =u erbalten ist, sind dureh Aushang : . l
NUTZUNGSSCHABLONE: B‘ﬁgﬁ_ﬂ,@fg{@pter Biir e.r;;eister ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist - Sichtflichen an den Einmiindungs- und Kreuzungspunkten zur B 245 projekt ‘
_ o BIEGETHOREREEr ¢ | g = auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und | sind von jeder sichtbehindernden Nutzung, Bepflanzung, 12 . AuBenantennenanlagen BEB AU U N GSPL AN
' d & ; 3 oI ouEl 5 . L i Formvorschriften und von Mingeln der Abwdgung sowie auf die Einfriedung oder Aufschiittung mit einer HShe von mehr als 0,8 m ‘
ART DER BAUWEISE R 3. Die Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung, mindestens eilne 6. Der Bebauungsplan wurde nach Priifung der fristgemdB vorge- Rechtsfolgen( § 215 Abs.2 BauGB und weiter auf die 2 = . = . . zude zuldssiq bis zu 0,50 m iiber Dach-
GESCHOSSIGKEIT : . ) iiber der angrenzenden Verkehrsfliche freizuhalten; Diese Anlagen sind am Gebdud ul g ’
BAULICHEN NUTZUNG . chhe vor der Auslegung, mit Angabe von Ort und Da:-uer und dem brachten Anregungen und Bedenken nach § 2, Abs. 1 BauGB be- Fidlligkeit und Erléschung von Entschiddigungsanspriichen zuldssig sind jedoch Einzelbiume mit einem Kronenansatz 1in first SCHEELRENNE |
GHUNDFLACHENHHL‘ ity ‘ : glll";’emfd.ai BeeiEel JTEO  AmTgscgen B wihrend der schlossen. (§44 , 246a Abs.1 Satzl Nr. 9 BauGB ) hingewiesen worden. sindastane 2.5 = AShe .
: SCHOSSFLACHENZAHL | TRAUFHOHE MAX. slegefrist vorgebrac werden kdnnen, erfolgte ortsiiblich S Gemein Die Satzung ist am in Kraft getreten. X . =
| durch Aushang. " GroB Quenstedt, den .16:02.79.... o L O g (89 Ahs.2 W11 Beuch |} MIT ORTLICHER BAUVORSCHRIFT
; " uengtedt s . 13. m-dnungsvidrigkaitan
GroB Quenstedt, den 24377 2 % Gemeinde Der Birgergei CEeil dt 5. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt |
’ O 38892 Grof Quenstedt ¥reuzgasse 4a «Tel.: Sch eck 58 20 roB Quenstedt, den ............ ordnungswidrig bandelt nach § 85 Abs.l1 BauO LSA, wer eine BaumaB- | verfasser auftraggeber
h Der Biirgermeict Bii eister von der BundesstraBe B 245 sind fiir die ausgewiesenen ) durchfihrt oder durchfithren 138t, die nicht den Anforderun— FORSTE & PARTNER
“=uzgasse 4a.TagsMé%:§ planbereiche -mit Ausnahme der StraBenanbindung *Scheelrenne® on der Ziffer 8 bis 12 dieser b auordnungsrechtlichen | ©' CFLODGENERE & STADTPLAER
Vorhandene Gelilae B : weder Ein- und Ausfahrten zuldssig ( § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB) - 9 : ey idrigkeiten kdnnen gem. § 85 GEMEINDE GROSS QUENSTEDT
Biirgermeister / Biirgermeister Festsetzungen entspricht. Ordnungswidrlg eahndet 39104 MAGDEBURG * Hamacksrafle 7 38822 GROSS QUENSTEDT
; _ S oue g Abs.3 BauO LSA mit einer GeldbuBe bis zu 100 000,003 DM g - EHOO0% Y1 Tl /Fax (0505 Y B
Geplante Grundstickgrenzen { als Vorschiag ) T e _ . e _ werden. Funk OI71 32¢ 87 28

maRstab datum format
1: 500 im Original c3/ 29 A1




