HINWEIS: Die Planurkunde stellt zugleich den Vorhaben- und ErschlieBungsplan dar.

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte des Landesamt fir Vermessung und

Geoinformation Sachsen-Anhalt (LVermGeo LSA)

Gemarkung : Diffurt

Flur : 6

Flurstick : 86/4 teilweise
Gesamtflache g ca. 5,77 ha

Stand der Planunterlage: 03/2021

Darstellung auf der Grundlage von Geobasisdaten © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA /
Abgabe: 2021 / Az.: B22-6002432-21
Es gelten die Nutzungsbedingungen des LVermGeo LSA

~

135m N

DHHN2016 /
*4

Gemarkung
Ditfurt
Flur 6

| .Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. BauNVO0)

Art der baulichen Nutzung
8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

- Sondergebiet Photovoltaik, § 11 BauNVO

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen,
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB (88 22 und 23 BauNVO0)

| Baugrenze

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

‘---L Einfahrtsbereich

private Straf3enverkehrsflachen
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Planungen, Nuftzungsregelungen, Ma3nahmen und Flachen fir MaB3nahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Enftwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 Bau GB

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Enfwicklung
von Natur und Landschaft (8 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)

MaR3zahlen in Meter

Sonstige Planzeichen ohne Normcharakter
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Bezeichnung MaB3nahmen nach grinordnerischer Festsefzung:

Vermeidungsmaf3nahme
AusgleichsmafBBnahmen

zu beseitigende bauliche Anlagen

NHN - Hohe in DHN2016

Textliche Festsetzung 1:  Art der baulichen Nufzung
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 11 BauNVO0)

Es erfolgt die Festsetzung als Sondergebiet Photovoltaik gemaB § 11 (2) BauNVO.
Innerhalb des festgesetzten Sondergebiefes sind nur zulassig:

- Solarmodule einschlie3lich der erforderlichen Nebenanlagen und

- Wirtschaffswege.

Textliche Festsetzung 2 Maf3 der baulichen Nufzung
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1, BauGB; §§ 16 und 17 BauNVO0)

Die GRZ wird mit 0,6 festgesetzt. Bezugsflache ist der Geltungsbereich.

Die maximale Hohe baulicher Anlagen (HbA max.) wird mit 4,0 m festgesetzt.
Ausnahme: Videoiberwachungsanlagen.

Die Bezugshohe befragt 135 m nach DHHN2016. Der Bezugspunkf ist die Hohe des
Einfahrtbereiches zum Plangebiet.

Textliche Festsetzung 3:  Uberbaubare Grundstiicksflache
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2, BauGB; §§ 22 und 23 BauNV0)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden gemal3 Planeintrag durch die
Festsetzung der Baugrenze bestimmt. Die Baugrenze hat einen Abstand zur
Plangebietsgrenze von mindestens 3 m.

Textliche Festsetzung 4: MafB3nahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20)

A1 Enftwicklung und dauerhafte Unterhaltung von Grinflachen

Die nicht Uberbauten Flachen des Sondergebietes sowie die Flachen unfer den
aufgestanderten Phofovoltaikmodulen, sofern sie nicht versiegelt sind, sind als
geschlossene Vegefationsdecke unfter Nufzung des standorfeigenen Samenpotenzials
anzulegen und zu enfwickeln. Die Ansaaft mit einer naturnahen, autochthonen Gras- /
Wildkrautermischung ist zulassig. Der Erhalt offener, vegetationsloser Bereiche, die
nicht infolge natirlicher Sukzession bestocken, ist zulassig.

Die Flachen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Die dauerhafte Unferhaltung
ist durch Mahd zu sichern. Die Mahd der Grinflachen ist nur in den Zeitfraumen Ende
Juni / Juli und September / Oktober zulassig. Innerhalb dieser beiden Zeitraume ist
nur eine abschnittsweise und zeitversetzte Pflege zuldssig (maximal 50 % der
Grinflache innerhalb von 24 Stunden). Bei einer Mahd ist das Mahgut abzufahren.

Eine Verwendung von Dingemitteln und Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig.

A2  Erhaltung der offenen und halboffenen Lebensraume

Zur Bewahrung der offenen und halboffenen Lebensraume auf den Ruderalflachen
auBerhalb des Baufeldes ist ein langfristiges Freihalten dieser Flachen gefordert.
Auf diesen Flachen soll in regelmaBigen Abstanden (je nach Aufwuchs alle 3 bis 5
Jahre) die Gehdlzsukzession so weit zuriickgedrdngt werden, dass die Flachen als
Brutstandort der Arten erhalten bleiben.

Beschliisse

1. Aufstellungsbeschluss

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde in einer offenflichen Sitzung am 17.12.2020 gemaf3 § 2 BauGB
vom Gemeinderat Dittfurt beschlossen.

Es wurde beschlossen, dass das Verfahren nach § 12 BauGB angewandt wird.

Der Beschluss wurde ortsiblich am 21.01.2021 im Amtsblatt der Verbandsgemeinde Vorharz bekannt
gemachft.

2. Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat Dittfurt hat in seiner offentlichen Sitzung am 14.07.2022 den Vorhaben-bezogenen Be-
bauungsplan "Sondergebiet Photovoltaik-Freiflachenanlage Schwarzholz” gemaf3 § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen.

Gemeinde Dittfurt, den
Birgermeister

Siegel

Sartzung

iber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
“Solarpark - ehemalige Radarstaftion” in der Gemeinde Ditffurt

Aufgrund des 8§10 Abs.1 des Baugesetzbuches in der zuletzt geanderten Fassung wird nach
BeschluBfassung durch den Gemeinderat vom 14.07.2022 gemaB 810 Abs.3 BauGB folgende Satzung
uber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Solarpark - ehemalige Radarstation” in der Geminde
Dittfurt, bestehend aus der Planzeichnung (Teil I) und dem Text (Teil Il), erlassen.

Teil | - Planzeichnung
MaBstab 1: 1000
Zeichenfestsetzung nach PlanZV

Teil Il - Text
Textliche Festsetzungen auf Planzeichnung

Gemeinde Hohenberg-Krusemark den
Birgermeister

Siegel

Einsichtnahmemoglichkeif

Die der Planung zu Grunde liegenden Gutachten und Vorschriften konnen
eingesehen werden bei der Verbandsgemeinde Vorharz, Markt 7, 38828 Wegeleben.

Rechtsgrundlagen

Grundlagen der Planaufstellung sind:

1. Baugesetzbuch (BauGB)

2. Verordnung iber bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)

3. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanZV)

Vertahren

1. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wurde vom
28.06.2021 bis zum 27.07.2021 durch offentliche Auslegung des Vorentwurfs bestehend aus der
Planzeichnung und Begriindung durchgefiihrt.

Die beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange und der Nachbargemeinden gemdR3
§ 2 Abs. 2 BauGB sind mit Schreiben vom 01.07.2021 und Fristsetzung bis zum 02.08.2021 beteiligf
worden.

Die Bekanntmachung fiir die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte ortsiiblich am 17.06.2021 im

Amtsblatt der Verbandsgemeinde Vorharz. Des Weiteren erfolgte der Hinweis, dass die
Bekanntmachung und die auszulegenden Unferlagen zeitgleich im Infernet-Portal der Gemeinde
Dittfurt und des Planungsbiros IIP GmbH Westeregeln eingestellt werden.

Gemeinde Dittfurt, den
Birgermeister

Siegel

2. Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 und § & Abs. 2 BauGB

Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB wurde vom 01.03.2022 bis zum
31.03.2022 durch offentliche Auslegqung des Enfwurfs bestehend aus der Planzeichnung und
Begrindung durchgefihrt.

Die berihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange und der Nachbargemeinden gemaf3
§ 2 Abs. 2 BauGB sind mit Schreiben vom 02.03.2022 und Fristsetzung bis zum 04.04.2022 beteiligt
worden.

Die Bekanntmachung fiir die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte ortsiiblich am 17.02.2022 im

Amtsblatt der Verbandsgemeinde Vorharz. Des Weiteren erfolgte der Hinweis, dass die
Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen zeitgleich im Internet-Portal der Gemeinde
Dittfurt und des Planungsbiros IIP GmbH Westeregeln eingestellt werden.

Gemeinde Dittfurt, den
Birgermeister

Siegel

3. Ausfertigung

Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil ) und dem Text (Teil Il), in
der Fassung vom 22.06.2022 wird hiermit ausgefertigt.

Gemeinde Dittfurt, den
Birgermeister

Siegel

L. Bekanntmachung der Satzung

Der Satzungsbeschluss des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Solarpark - ehemalige
Radarstation”, Gemeinde Dittfurt ist im Amfsblatt der Verbandsgemeinde Vorharz am 21.09.2023
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Des Weiteren erfolgte der Hinweis, dass die Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen
zeitgleich im Internet-Portal der Gemeinde Dittfurt und des Planungsbiiros IIP GmbH Westeregeln
eingestellt werden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangel der Abwdgung sowie die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Falligkeiten und Erloschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 Ans. 3 S. 1 BauGB)
hingewiesen worden.

Gemeinde Dittfurt, den
Birgermeister

Siegel

5. Inkraftgetrefen

Das Inkrafttreten sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme in die Satzung sind am 21.09.2023 gemaR3
Hauptsatzung bekannt gemacht worden. Damit ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Die Satzung ist am 21.09.2023 in Kraft gefrefen.

Gemeinde Dittfurt, den
Birgermeister

Siegel

6. Planerhaltung § 215 BauGB

Eine nach § 214 BauGB beachtliche Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriffen sowie
beachtliche Mangel des Abwdgungsvorganges sind innerhalb eines Jahres nicht geltend gemacht
worden.

Gemeinde Dittfurt, den
Birgermeister

Siegel

Gemeinde Ditfurt

uber Verbandsgemeinde Vorharz
Markt 7

38828 Wegeleben

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Solarpark - ehemalige Radarstation'
in der Gemeinde Ditfurt

Planzeichnung
nach § 2 BauGBi. V. m. § 12 BauGB

Satzung
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