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Verbandsgemeinde Vorharz

Satzung iiber die stidtebauliche Sanierungsmafinahme ,,Wegeleben - Stadtkern*

3. Anderung

Aufgrund des § 142 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt
gedndert durch Art. 21 des Gesetzes vom 21. Juni 2005 (BGBI. I S. 1818),
durch Art. 1 G vom 21.12.2006 und des § 6 Abs. 1 und § 44 Abs. 3
Ziff. 1 der Gemeindeordnung des Landes Sachsen-Anhalt (GO LSA) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Oktober 1993 (GVBI. LSA
S. 568), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes iiber ein neues kom-
munales Haushalts- und Rechnungswesen fiir die Kommunen im Land
Sachsen-Anhalt vom 22. Mirz 2006, beschlieit der Stadtrat in seiner
Sitzung am 27. Oktober 2010 folgende Anderungssatzung:

§1

Anderung des Geltungsbereichs

(1) Der Geltungsbereich, der im § 1 der 2. Anderung der Satzung iiber
die stddtebauliche Sanierungsmafinahme ,,Wegeleben - Stadtkern vom
22.05.2006 festgelegt wurde, wird um die in der Anlage 1 aufgefiihr-
ten Flurstiicke bzw. Flurstiicksteile erweitert bzw. reduziert.

(2) Der Geltungsbereich des gesamten Sanierungsgebietes unter Ein-
beziehung der 3. Anderungssatzung ist im beigefiigten Lageplan ge-
kennzeichnet. Dieser Lageplan ist ebenfalls Bestandteil dieser Satzung
(Anlage 2).

gleichsbetrag entspricht der durch die Sanierung bedingten Bodenwert-
erhohung der Grundstiicke im Sanierungsgebiet. Mit seiner Ermittlung
wird der zustidndige Gutachterausschuss des Landesamtes fiir Vermes-
sung und Geoinformation des Landes Sachsen-Anhalt beauftragt.

Vor diesem Hintergrund soll zur Erhohung der Rechtssicherheit im
Rahmen der Ausgleichsbetragserhebung in Teilbereichen der Verlauf
der Sanierungsgrenze prizisiert werden. D. h., in Bereichen wo der
Grenzverlauf bestehende Flurstiicke geschnitten hat, erfolgt eine An-
passung der Sanierungsgrenze auf die Flurstiicksgrenze. Damit sind die
fiir die zur Erhebung heranzuziehenden Grundstiicksflichen eindeutig
nachvollziehbar und konnen juristisch grundsitzlich nicht angefochten
werden.

Wegeleben, 27.10.2010

§2

Inkrafttreten

Die Anderungssatzung tritt mit dem Tag der
Verdtfentlichung im Amtsblatt fiir die Ver-
bandsgemeinde Vorharz am 16.12.2010 in
Kraft.

Begriindung der Satzungsiinderung
Auf der Grundlage der Ergebnisse der vor-

bereitenden Untersuchungen aus dem Sep-
tember 1996 und der Verfahrensvorschrif-
ten fiir die Durchfithrung von Maflnahmen
des Programms ,Stidtebauliche Sanie-
rungsmafBnahmen im ldndlichen Bereich*
wurde das Sanierungsgebiet ,,Wegeleben -
Stadtkern® durch Ratsbeschluss am 12. Mai
1998; Veroffentlichung am 30. September
1998; formlich festgelegt. Durch Ratsent-
scheid am 08.02.2002 und 22.05.2006 wur-
den die 1. und 2. Anderung beschlossen und
traten nach Veroffentlichung in Kraft.
Durch die bislang durchgefiihrten MaB-
nahmen wurden grofle Teile offentlicher
Fldchen und Straflenrdume im Sanierungs-
gebiet neu geordnet und in Stand gesetzt
sowie Baumafnahmen privater Grund-
stiickseigentimer an der Gebdudehiille
gefordert. Mit dem Bewilligungsbescheid
Programmjahr 2010 fiir das Haushaltsjahr
2010 erhielt die Stadt Wegeleben seitens
des Landesverwaltungsamtes Magdeburg
die Mitteilung, dass die Manahme im Lan-
desforderprogramm 2010 letztmalig fortge-
fiihrt wird. D, h., eine Bewilligung weiterer
Stadtebauforderungsmittel fiir kommende
Zeitrdaume wird nicht mehr erfolgen und die
Sanierung steht vor dem Abschluss.

Saniamr:gsgehaiemgmnze nach

Stadt Wegeleben

Sanierungsgebiet

Damit ist es an der Zeit, die Erhebung von
Ausgleichsbetrigen von den Grundstiicks-

. . . . R ”
eigentiimern innerhalb des Sanierungsge- [ ' Anpassing - Filchan sus Anlage 1
R . B L) ) Sanlerungsgebiet ausgliedemn
bietes vorzubereiten und durchzufiihren. bkt .
Die Erhebung liegt nicht im Ermessen der - Anpassung - Flbchan srginzen Oklober 2010 M. 1:1000 i.0.
Gemeinde, diese ist dazu verpflichtet. Die e cawhafl bt
Turmachanzonsts. 26, 13114 Magdebury SALEG

Ausgleichsbetragserhebung ist in den §§
154 und 155 BauGB geregelt. Der Aus-

3. Anderung der Sanierungssatzung
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Verwaltungsgemeinschaft Bode-Holtemme

Der Leiter des gemeinsamen Verwaltungsamtes v

Vi B ltemme “Markt 7° 38828 Wegeleben

Mitgliedsgemeinden der Verwaltungsgemeinschaft

®  Stadt Wegeleben mit den Ortsteilen
Adersleben - Deesdorf - Rodersdorf

Stadt Schwanebeck

Gemeinde Harsleben

Gemeinde Grof Quenstedt

Gemeinde Nienhagen

e ©o o o

Hier handeind im Namen und im Auftrag der

Stadt Wegeleben

Bearbeiter: Frau Schuster
Durchwahl: (03 94 24) 9 54-37
eMail: gudrun.schuster@bode-holtemme.de

Ihre Zeichen, Ihre Nachricht vom Mein Zeichen, meine Nachricht vom Schwanebeck
schu 1. August 2007

Amtliche Bekanntmachung der Stadt Wegeleben

Landesprogramm ,,Stidtebauliche SanierungsmaBnahmen im ldndlichen Bereich®;
SanierungsmaBnahme ,,Wegeleben — Stadtkern“; 2. Anderung der Sanierungssat-
zung (Gebietserweiterung)

Der Stadtrat der Stadt Wegeleben hat am 22.05.2006 den Entwurf der 2. Anderung der
Sanierungssatzung beschlossen.

Das Ministerium fir Landesentwickiung und Verkehr des Landes Sachsen-Anhalt hat mit
Erlass vom 13.07.2007 unter Bezug auf den Erlass vom 20.08.1998 die 2. Anderung der
Sanierungssatzung mit der Gebietserweiterung des bisher formlich festgelegten Sanie-
rungsgebietes von ca. 12,8 ha um den Bereich westlich der Marktstrale zwischen der
Petersilienstralle und des Teichwalls von 2,9 ha (sieche Anlage) bestéatigt.

Es wurde darauf hingewiesen, dass mit der Gebietserweiterung keine héhere Férdermit-
telausreichung einhergeht.

Die Sanierungsmafinahme
»Wegeleben - Stadtkern*

ist raumlich begrenzt auf ein nunmehr ca. 15,7 ha grof3es, bereits formlich festgelegtes
Sanierungsgebiet, das in der beiliegenden Ubersichtskarte verbindlich kenntlich gemacht

ist.

Verwaltungsgemeinschaft Bode-Holtemme Markt7 38828 Wegeleben
Hauptsitz Verwaltungsamt Wegeleben Verwaltungsamt Schwanebeck

Telefon: 03 94 23/85 10 Fax: 03 94 23/85 1-25 Telefon: 03 94 24/95 40 Fax: 0394 24/95 4-95
E-Mailadresse: info@bode-holtemme.de Internet: www.bode-hcltemme.de
Bankverbindung:

Kto. 37 006 251  (BLZ 810 531 32) Kreissparkasse Halberstadt



Seite 2 des Schreibens der Verwaltungsgemeinschaft Bode-Holtemme vom 01.08.2007

GemaR § 143 Abs. 1 BauGB tritt die 2. Anderung der Sanierungssatzung mit der Ge-
bietserweiterung mit der Veréffentlichung dieser Bekanntmachung in Kraft . Die 2. Ande-
rung der Sanierungssatzung kann von jedermann wéahrend der Dienststunden

montags: 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr

dienstags: 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 14.00 Uhr bis 16.00 Uhr
donnerstags: 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 18.00 Uhr
freitags: 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr

im Rathaus der Stadt Wegeleben, Sekretariat, Markt 7, 38828 Wegeleben, eingesehen
und tiber den Inhalt kann Auskunft verlangt werden. Auf die Vorschriften des Dritten Ab-

schnitts (§ § 143 bis 153 BauGB) wird hingewiesen.
/

gw#

Leiter des gemeinsam
Verwaltu ngsamtes

N =
l'.-/-/""-"
Verwaltungsgemeinschaft Bode-Holtemme Markt7 38828 Wegeleben
Hauptsitz Verwaltungsamt Wegeleben Verwaltungsamt Schwanebeck
Telefon: 0394 23/85 10 Fax. 0394 23/85 1-25 Telefon: 03 94 24/95 40 Fax: 0394 24/954-95
E-Mailadresse: info@bode-holtemme.de Internet: bode-holtemme.de

Bankverbindung:
Kto. 37008251 (BLZ B10 531 32) Kreissparkasse Halberstadt
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3. Anderung

Aufgrund des § 142 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt
gedndert durch Art. 21 des Gesetzes vom 21. Juni 2005 (BGBI. I S. 1818),
durch Art. 1 G vom 21.12.2006 und des § 6 Abs. 1 und § 44 Abs. 3
Ziff. 1 der Gemeindeordnung des Landes Sachsen-Anhalt (GO LSA) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Oktober 1993 (GVBI. LSA
S. 568), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes iiber ein neues kom-
munales Haushalts- und Rechnungswesen fiir die Kommunen im Land
Sachsen-Anhalt vom 22. Mirz 2006, beschlieit der Stadtrat in seiner
Sitzung am 27. Oktober 2010 folgende Anderungssatzung:

§1

Anderung des Geltungsbereichs

(1) Der Geltungsbereich, der im § 1 der 2. Anderung der Satzung iiber
die stddtebauliche Sanierungsmafinahme ,,Wegeleben - Stadtkern vom
22.05.2006 festgelegt wurde, wird um die in der Anlage 1 aufgefiihr-
ten Flurstiicke bzw. Flurstiicksteile erweitert bzw. reduziert.

(2) Der Geltungsbereich des gesamten Sanierungsgebietes unter Ein-
beziehung der 3. Anderungssatzung ist im beigefiigten Lageplan ge-
kennzeichnet. Dieser Lageplan ist ebenfalls Bestandteil dieser Satzung
(Anlage 2).

gleichsbetrag entspricht der durch die Sanierung bedingten Bodenwert-
erhohung der Grundstiicke im Sanierungsgebiet. Mit seiner Ermittlung
wird der zustidndige Gutachterausschuss des Landesamtes fiir Vermes-
sung und Geoinformation des Landes Sachsen-Anhalt beauftragt.

Vor diesem Hintergrund soll zur Erhohung der Rechtssicherheit im
Rahmen der Ausgleichsbetragserhebung in Teilbereichen der Verlauf
der Sanierungsgrenze prizisiert werden. D. h., in Bereichen wo der
Grenzverlauf bestehende Flurstiicke geschnitten hat, erfolgt eine An-
passung der Sanierungsgrenze auf die Flurstiicksgrenze. Damit sind die
fiir die zur Erhebung heranzuziehenden Grundstiicksflichen eindeutig
nachvollziehbar und konnen juristisch grundsitzlich nicht angefochten
werden.

Wegeleben, 27.10.2010

§2

Inkrafttreten

Die Anderungssatzung tritt mit dem Tag der
Verdtfentlichung im Amtsblatt fiir die Ver-
bandsgemeinde Vorharz am 16.12.2010 in
Kraft.

Begriindung der Satzungsiinderung
Auf der Grundlage der Ergebnisse der vor-

bereitenden Untersuchungen aus dem Sep-
tember 1996 und der Verfahrensvorschrif-
ten fiir die Durchfithrung von Maflnahmen
des Programms ,Stidtebauliche Sanie-
rungsmafBnahmen im ldndlichen Bereich*
wurde das Sanierungsgebiet ,,Wegeleben -
Stadtkern® durch Ratsbeschluss am 12. Mai
1998; Veroffentlichung am 30. September
1998; formlich festgelegt. Durch Ratsent-
scheid am 08.02.2002 und 22.05.2006 wur-
den die 1. und 2. Anderung beschlossen und
traten nach Veroffentlichung in Kraft.
Durch die bislang durchgefiihrten MaB-
nahmen wurden grofle Teile offentlicher
Fldchen und Straflenrdume im Sanierungs-
gebiet neu geordnet und in Stand gesetzt
sowie Baumafnahmen privater Grund-
stiickseigentimer an der Gebdudehiille
gefordert. Mit dem Bewilligungsbescheid
Programmjahr 2010 fiir das Haushaltsjahr
2010 erhielt die Stadt Wegeleben seitens
des Landesverwaltungsamtes Magdeburg
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desforderprogramm 2010 letztmalig fortge-
fiihrt wird. D, h., eine Bewilligung weiterer
Stadtebauforderungsmittel fiir kommende
Zeitrdaume wird nicht mehr erfolgen und die
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Stadt Wegeleben

Marki 7
38328 Wegeleben
Besch]u BVO rlage VYorlage-Nr: 078~(111.)/2001
' Status: offentlich
AZ: 61 1001/29
Datum: 07.11.2001
Wiedervorlage:

1. Anderung der Sanierungssatzung iiber stidtebauliche
Sanierungsmaflnahme "Stadtkern Wegeleben"

Bauamt
. | Frau Schierig
| Beratungsfolge Stadtrat Wegeleben

Sachverhalt:

Stadtebauliche Sanierungsmalnahme "Stadtkern Wegeleben” § 1 der
Sanierungssatzung: Festlegung des Sanierungsgebietes.

In der Sanierungssatzung der Stadt Wegeleben vom 12.05.1998 wurden die im
Sanierungsgebiet liegenden Grundstiicke im Satzungstext unter § 1 (Festlegung des
Sanierungsgebietes) aufgefuhrt. Im § 1 wird gleichzeitig auf den Lageplan als
Bestandteil der Satzung verwiesen, der das Sanierungsgebiet abgrenzt.

Die im Satzungstext aufgefuhrien Grundstiacke sind unvollstandig und stimmen
teilweise nicht mit den im Lageplan umgrenzten Grundstiucken Gberein.

Um eine eindeutige Abgrenzung des Sanierungsgebietes zu erreichen, sieht die 1.
Anderung der Sanierungssatzung vor, auf eine Auflistung der im Sanierungsgebiet
liegenden Grundstiicke im Satzungstext zu verzichten. Die Abgrenzung des
Sanierungsgebietes geht somit allein aus der beigefiigten Karte hervor.

Die Abgrenzung des Sanierungsgebietes der Karte 1. Anderung der
Sanierungssatzung entspricht der urspringlichen Karte zur Sanierungssatzung. Eine
Anderung der Sanierungsgrenzen gem. der Karte der urspriinglichen Satzung findet
nicht statt.

Praambel

Auf der Grundlage des § 6 Abs. 1 und § 44 Abs. 3 Ziff. 1 der Gemeindeordnung des
Landes Sachsen-Anhalt (GO LSA) vomn 05.10.1993 (GVBI. LSA 8. 568) in der derzeit
geltenden Fassung und des § 142 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141) hat der Stadtrat der Stadt

" Wegeleben in seiner Sitzung am 08.04.2002 folgende Satzung zur 1. Anderung der
Sanierungssatzung der Stadt Wegeleben vom 12.05.1998 (Aktenzeichen 61 10
01/29) beschlossen:

§1

Der § 1 der Sanierungssatzung vom 12.05.1998 wird wie folgt geandert:




Stadt Wegeleben
Markt 7
38828 Wegcleben

In dem im anliegenden Lageplan gekennzeichneten Gebiet liegen stadtebauliche
MiRsténde im Sinne des § 177 Bau GB vor,

Dieses Gebiet soll durch staditebauliche Sanierungsmalnahmen gemaR § 136 Abs.
2 Bau GB wesentlich verbessert und die in digsem Gebiet vorhandenen
stadtebaulichen Miftstande behoben werden.

Das insgesamt 12,8 ha umfassende Gebiet wird hiermit als Sanierungsgebiet
formlich festgelegt und erhélt die Bezeichnung
"Stadtkern Wegeleben”

Das Sanierungsgebiet umfalit alle Grundstiicke und Grundstiicksteile innerhalb der
im Lageplan abgegrenzten Flachen. Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung und
als Anlage beigefagt.

Die innerhalb der Gebietsumgrenzung liegenden Grundstiicke Lange Str. 42 und 43
werden von der Sanierung nicht betrofien und gemanR § 142 Abs. 1 Satz 3 Bau GB
aus dem Gebiet ganz rausgenommen.

§2
Die §§ 2 und 3 der Sanierungssatzung vom 12.05.1998 bleiben unberhrt.
§3

Die Satzung zur 1. Anderung der Sanierungssatzung Gber die stadtebauliche
Sanierungsmalnahme "Stadtkern Wegeleben" wird mit der ortstblichen
Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Abstimmungsergebnis:

Gesetzl. Anzahl der Mitglieder des Rates: 17

Davon anwesend: 4/

Ja-Stimmen: /0  Nein-Stimmen: - Stimmenthaltungen: 7

Bemerkung

Aufgrund des § 31, Abs. 1 der Gemeindeordnung des Landes Sachsen-Anhalt waren
..... ..Jkeine Mitglieder des Rates von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen.

Wegeleben, 08.04.2002

Kreutzer
Burgermeister




Stadt Wegeleben
Sanierdngsgebiat
JStagtkern Wegeleben
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Stadt Wegeleben

Marki 7
38828 Wegeleben
' Status: dffenthich
AZ: 61 10 01/29
Datum: 12.05.98
Wiedervorlage:

Satzungsbeschluf iiber eine stidtebauliche SanierungsmaBnahme

Bavamt
SALEG
Beratungsfolge Stadtrat Wegeleben

Sachverhalf:
SatzunigsbeschluR dber eine stadiebauliche Sanierungsmalnahme nach § 142 Abs. Tund§ 3 Bau GB
§ 1 Festlegung des Sanierungsgebietes

Das insgesamt 12,8 ha umfassende Gebiet wird hiermit als Sanierungsgebiet férmlich festgelegt und erhalt die
Bezeichnung  "Stadtkern Wegeleben™.

Der Beschlu® vom 06.09.1920 aber den Beginn der vorbereitenden Untersuchungen fiir das Gebiet "Stadtkern
Wegeleben" wird aufgehoben.

BeschluBvorschlag:

Zustimmung

Anlagen:

Satzungsbeschlul Gber eine stadiebauliche Sanisrungsmainahme nach § 142 Abs. 1 und
3 BauGB

1 Karte

Begriindung der férmlichen Festlegung des Sanierungsgebietes "Stadtkern Wegeleben”




BeschluB-Nr. 137 - (II.)/1998

SatzungsbeschluB

Auf der Grundlage des vorliegenden Berichtes Ober das Ergebnis der vorbereitenden
Untersuchungen wird dem Stadtrat von Wegeleben empfohlen, folgenden BeschluB zur
férmlichen Festlegung des Sanierungsgebietes gemaB § 142 Abs. 1 und 3 BauGB zu
fassen:

Satzungsbeschluf
iiber eine stadiebauliche SanierungsmaBnahme

nach § 142 Abs. 1 und 3 BauGB

Aufgrund des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung vom
27. August 1997 (BGBL. | S. 2141), zuletzi geénderi durch Artikel 4 des Geseizes lber
die Errichtung eines Bundesamtes fir Bauwesen und Raumordnung sowie zur Anderung
besoldungsrechtlicher Vorschriften vom 15. Dezember 1997 (BGBI. | S. 2902) und der
§§ 6 und 44 der Gemeindeordriung fiir das Land Sachsen-Anhalt (GO LSA) vom
05. Oktober 1993 (GVBI. LSA S. 568), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Kommunal-
rechis&nderungsgesetzes vom 31. Juli 1997 (GVBI. LSA 8. 721) erlaBt der Stadtrat von
Wegeleben folgende Satzung:

§1
Festlegung des Sanierungsgebietes
Im nachfolgend n3her beschriebenen Gebiet liegen stadtebauliche MiBstande im Sinne
des § 177 BauGB vor.
Dieses Gebiet soll durch stdiebauliche SanierungsmaBnahmen gemaB § 136 Abs. 2
BauGB wesentlich verbessert und die in diesem Gebiet vorhandenen stadtebaulichen

MiBstande behoben werden.

Das insgesamt 12,8 ha umfassende Gebiet wird hiermit als Sanierungsgebiet férmlich
festgelegt und erhalt die Bezeichnung

»Stadtkern Wegeleben®
Das Sanierungsgebiet umfaBt alle nachfolgend aufgefiinrien Grundstiicke und Grund-
stiicksteile innerhalb der in der Karte des Sanierungsgebietes im MafBstab 1:2000 abge-
grenzten Flache. Die Karte ist Bestandieil dieser Satzung und als Anlage beigefiigt.
Lange StraBe 1-41
GartenstraBBe 2-6, 24, 47, 55, 56 insgesamt
Quedlinburger Tor 1-5

Breite StraBe 1-30 insgesamt

br/ABIFE7148.0QC Seite-1-

)




MarktstraBe 1-13, 20-27
Winkel 17

Markt 1-22

Hundsriicken 1-8

Hinter der Oberpfarre 1-2
Rosenwinkel 1, 8-11
Kirchhof 1-11
BadestraBe 1-33
KornstraBe 1-12
Bruchtar 1-3

Hinter der Mauer 1-17
Hinter der Commisse 1-3
Stebgasse 1-3
KampstraBe 1-12
Kuhley 1-10, 14, 15
Halberstadter Tor 1,2
Reihe 6a

WallstraBe 32, 3b, 9, Sb

insgesamt

insgesamt
insgesamt

insgesamit

insgesamt
insgesanit

insgesamt

insgesamt
insgesamt
insgesamt

insgesamt

Die innerhalb der Gebietsumgrenzung liegenden Grundstiicke Lange StraBe 42 und 43
werden von der Sanierung nicht betroffen und werden gemaB § 142 Abs. 1 Saiz 3
BauGB aus dem Gebiet ganz ausgénommen.

§2

Verfahren

Die Sanierungsmafinahme wird unter Anwendung der Vorschriften des Dritten Abschnitts
des BauGB ,Besondere sanierungsrechtliche Vorschriften* §§ 152 bis 156a BauGB

durchgefiihri.

burd&/FET148.00C

Sefte -2 -




§3
Inkraftireten
1. Diese Satzung wird gemaB § 143 Abs. 1 Saiz 1 und Satz 4 BauGB mit ihrer ortsiibli-
chen Bekanntmachung rechisverhindlich.
2. In der Bekanntmachung ist auf die Vorschriften des Dritten Abschnitts hinzuweisen.

3. Der BeschluB vom 06.09.1990 tber den Beginn der vorbereitenden Untersuchungen
fur das Gebiet ,Stadtkern Wegeleben” wird aufgehoben.

4. Die Gemeinde teilt dem Grundbuchamt die rechtsverbindliche Sanierungssatzung
mif und flhrt hierbei die von der Sanierungssatzung betroffenen Grundstiicke ein-
zeln auf.

Abstimmungsergebnis:

Geseétzliche Anzahl der Mitglieder des Stadtrates: 17

davon anwesend; 11

Ja-Stimmen: 10 Nein-Stimmen: - Stimmenthaltungen: 1

Bemerkung:

Aufgrund des § 31 der Gemeindeordnung fiir das Land Sachsen-Anhalt haben folgende
Mitglieder des Stadirates weder an der Beratung noch an der Entscheidung mitgewirki:

Wegeleben, den 12.05.1998

(o

Kreutzer
Blrgermeister
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Begriindung der férmlichen Festlegung des Sanierungsgebietes
LStadikern Wegeleben®

Die Vorbereitenden Unfersuchungen zeigen, daB das Untersuchungsgebiet
stadtebauliche MiBstande im Sinne des § 136 Abs. 2 BauGB aufweist. Dos
Gebiet entspricht nach seiner vorhandenen Bebauung und nach seiner
sonstigen Beschaffenheit nicht den dligemeinen Anforderungen an gesun-
de Wohn- und Arbeitsverhdlinisse der in ihm wohnenden und arbeitenden
Menschen. Im besonderen MaBe entspricht das Sanierungsgebiet in seiner
Funkiionsf@higkeit nicht der Erflllung der Aufgaben, die ihm nach Lage
und Funktion obliegen. Folgende stadiebauliche MiBsténde beeintréchti-
gen die Funktionsfahigkeit des Untersuchungsgebietes:

» Funktionsschwéchen des Gebietes beziglich der Wahinehmung der
Funidion als Stadizenfrum und der Versorgungsfurikiion far das Umland,
sowie als Siiz einer Verwaltungsgemeinschafi,

» Mangel und MiBsténde in der baulichen Beschaffenheit und in der Aus-
stattung von Gebduden, Wohnungen und Arbeiisstétten, teilweise Ge-
baudeleerstande und ruindser Bauzustand,

« dem Stadtbild und der historischen Situation nicht angemessene Veran-
derungen von Alibauten,

s ungenuizie Grundsticke als Baulicken,

» Mangel und MiBstéinde in der verkehrlichen ErschlieBung und der Aus-
stattung mit Anlagen fir den ruhenden Verkehr,

« Mangel und MiBstGnde in der baulichen Beschaffenheit und der Ei-
scheinung der offentlichen StraBen, Wege und Platze,

o fehlende Radwege,

» Nutzungskonflikte zwischen Fahrzeugverkehr und FuBgéngem bzw.
Radfahrern in den HauptverkehrsstraBen,

» emeuerungs- und reparaturbeddrftige bzw. fehlende technische Infra-
strukdur,

« mangelhafie Ausstabiung und unbefriedigender Zusiand der &ffentli-
chen Grinfl&chen,

» fehlende Kinderspielplatze,

« Mangel und MiBsténde in der baulichen Beschaffenheit und Erschei-
nung der privaten Hof- und GartenfiGchen, insbesondere im Hinblick auf
ihre Funktion als Erholungs-Freizeiirrume flr die Bewohner der Alistadt,

« Mangel und MiBstande in der Zugénglichkeit und im Zuschnift von
Grundstlcken.

Voraussetzung zur Behebung der stddtebaulichen MiBstGnde durch Sanie-

rungsmaBnahmen gemdaR § 136 Abs. 2 BauGR ist die formliche Festlegung
des Untersuchungsgebietes als Sanierungsgebiet nach § 142 BauGB.

br97/F7148-10.00C




GroBe und Form der Gebietsabgrenzung ergeben sich aus der

BerGcksichtigung der finanziellen Méglichkeiten der Stadt Wegeleben
und der '

notwendigen Bindelung von MaBnahmen, die in direktem Zusammen-
hang stehen und nur als GesamitmaBnahme zur Durchseizung der So-
nierungsziele fOhren.

Die Sanierungsziele im Sinne des § 136 Abs. 4 BauGB sind:

Schaffung von Voraussetzungen fr die Erflllung des Gebietes als Stadt-
zentrum mit Sifz der Verwaltungsgemeinschaft,

Weiterentwicklung des Markies und SiraBen Hundsriicken, Breite StraBe,
Lange SiraBe als Houptgeschdfisbereiche,

Behebung der Nuizungskonflikte in den Wohn- und Wirschaftsbereichen
der Gutshdfe durch Enfwicklung neuer Nulzungsvorstellungen (Wohnen
Beherbergung, Dienstleistung, Handel und Gewerbe),

Erhaltung des historischen Stadigrundrisses des Stadtkerns einschlieBIiCh
seiner stadtebaulich-rGumlichen Strukiur mif den regelmégigen StraBen-
rdumen,

Wiederherstellung der réumlichen Geschlossenheit dieser StraBenziige
durch SchlieBung der Baullcken in traufst@ndiger Blockbebauung in der
bisherigen Bauflucht und in den gleichen Gebdaudeproportionen (Ge-
schoBzahl, Traufthdhe, Dachform),

behutsamer Umgang mit den hochrangigen alten Fochwetkbauten,
Sicherung gefdhrdeter Gebdaude,

Beachtung von in der Stadt Oblichen Gestaltungsprinzipien, wie stehen-
de Fensterformate oder zweifligelige: Haustdren mit Oberlicht, bei Um-
bauten ader Mcodernisierungen,

Herausnahme des Durchgangsverkehrs und Festiegung von Maﬁhqh-
men zur Verkehrsberuhigung zur Erhdhung der NutzungsqualitGi von
StraBenrdumen,

Schaffung von Stellplétzen und Verweilmbglichkeiten,

Verbesserung der Freiraumgestaltung der Stadteingéinge am Quedlin-
burger Tor, Halberstadter Tor und Bruchtor,

Beseitigung der MiBstGnde und Mangel an fast der gesamien Bausub-
stanz durch Modernisierungs- und InsfandseizungsmaBnahmen,

Verbesserung des Ausstfatfungsstandards der Wohnungen,

Verbesserung der Wohnbedingungen und des Wohnumfeldes nach so-
zialvertraglichen Gesichtspunkien,




N

Reduzierung schadlicher Umwelieinflisse (Larm, Luftverunreinigung u. a.)
im Sinne des Allgemeinwohls und des Nachbarschaftschuizes,

Foérderung, Erhaltung und Starkung von Handwerk und dienstleisiendem
Gewerbe zur Aklivierung des Stadtkems. Einbindung kleinerer Dienstlei-
stungsbereiche und nicht stérende Handwerksbetiebe in die stadte-
bauliche Strukfur,

Entwicklung und Starkung des Einzelhandels, der Gastronomie und Ho-
tellerie in bedarfsgerechter Vielfalt,

Verbesserung der Gestaltung &ffentlicher StraBen und Plaize durch Ver-
besserung der Oberfiichen mit oristypischen Belag,

Verbesserung der Qualitét der offentlichen Granflé&chen,

Verdichtung des Baumbestandes an den daflr geeigneten Stellen,
langfiistig. angelegte Orientierung auf moglichen Rickbau ortsuntypi-
scher Gestalfungselemente (gliederungslose Kunsistoffenster, kunsisioff-

verkleidete Fassaden) zumindest an den raumbildenden Gebauden,

Veminderung der Lufibelasiung durch Rauchabgase mit Umstellung
auf emmissionsarme Brennstoffe,

Verbesserung der Belichtung und BelUftung in Uberbauten Bereichen
(Entkernung oder Aufgabe ungenuizier Nebengebdaude),

Auslagerung oder Rackbau stérender Nutzungen bzw. Neuordnung un-
geordneter Bereiche (ehem. Wirtschafisbereiche der Gliter),

Wiedemuizbamachung von Alilastverdachisflachen.

Die Neuordnungskonzeption erfordert im Sinne des § 146 BauGB folgende
MaBnahmen:

Modermisierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen an Gebduden im
gesamten Sanierungsgebiet,

NeubaumaBnahmen ails LickenschlieBungen und Ersatzbebauungen im
gesamten Sanierungsgebiet,

tarkung- der Wohnfunktion der Alfstadt durch Gebéudeumnutzungen,
Moderiisierungen und alistadtgerechier Neubebauung,

einfUhlsame bauliche und nuizungspezifische Neuordnung der Quartie-
rinnenfidchen mit Crientierung am baulichen Bestand und dem Erhalt

der vorhandenen Gartenbereiche,

Schaffung und Bau einer dkologisch technischen Stadtinfrastruktur,

im Zusarmmenhang damit Ausbau, Umsetzung und Rekonstruktion von
SiraBen und Plaizen als MaBnahmen zur Verkehrsberuhigung der Alt-
stadt unter Verwendung vorhandener wervoller Materialien,

Bereitstellung einer cusreichenden und stadiverirdglichen Zahl &ffentli-
cher und privater Parksteliflichen,




« Bau von Kinderspielplaizen,

« FErhaltung und differenzierte Weiterentwickiung der historisch gewachse-
nen Nutzungsmischung aus Handel, Handwerk und Gewerbe in der Alt-
stadt,

Fir die Durchsetzung enisprechender Sanierungsziele werden Neuord-
nungsvorsiellungen gemd@B § 141 BouGB, die gemd&B §§ 137 und 139
BauGB weiferhin mit allen Betroffenen im Sanierungsgebiet erdrtert werden
mussen, entwickelt,

Die Sanierungsziele und é&rflichen Neuordnungsvorsieliungen sowie die
daraus abgeleiteten MaBnahmevorschlége sind unter Beteiligung der Nut-
zungsberechtigten im Untersuchungsgebiet und unter gerechter Abwa-
gung aller bekannien &ffentlichen und privaten Belange gemdB § 136
Abs. 4 BauGB entwickelt worden.

Den Tr&ger &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Sa-
nierung beriihrt werden, wurde gemdaB § 139 BauGB frihzeitig Gelegenheit
zur Mitwirkung gegeben.

Die SanierungsmaBnahmen zur Verbesserung der Funkiionsfahigkeit des
Gebietes .Stadtkern Wegeleben™ liegen gemaB § 136 Abs. 1 BauGB im &f-
fentlichen Interesse. :
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