Beschlug-Nr. ., 994 7 (X.)/1992
SATZUNG
tiber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrégen

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBL. S« 2253), gedndert
durch Gesetz vom 25.07.1988 (BGBl. S. 1093) in Verbindung mit
den §§ 2 und 5 Abs. 1 Satz 1 der Kommunalverfassung des

Landes Sachsen-Anhalt vom 17.05,1990 (GBL. DDR I Nr. 28 S. 255)
hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Wegeleben in
ihrer Sitzung am L&7..1992. folgende Satzung beschlossen:




§ 1

Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

Die Stadt Wegeleben erhebt ErschlieBungsbeitrdge hach den Veor-
achriften des Baugesetzbuches (§§ 127 ff.) sowie nach MaBgabe
dieser Satzung.

§ 2

Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfshig ist der ErschlieBungsaufwand

1. fiir die offentlichen zum Anbau bestimmten StraBen, Wege
nnd Platze

a) in Dorfgebieten, reinen Wohngebieten, allgemeinen und -~
besonderen Wohngebieten und Mischgebieten
aa) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zn 14 m Breite,
bb) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 8 m Breite;

b) in Kerngebieten, Gewerbegebieten und Sondergebieten,
soweit unter 4) und e) nicht abweichend geregelt;
aa) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 18 m Breite,
bb) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 12,5 m Breite;

¢) in Industriegebieten

aa) bel beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 20 m Breite,
bb) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zun 14,5 m Breite; —

d) in Kleinsiedlungsgebleten und Perienhausgebieten ~

aa) bel beidseitiger Bebaunbarkeit bis zu 10 m Breite,
bb) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zn 7 m Breite.

e) in Dawnerkleing8rten und Wochenendhausgebieten bis
zu 6 m Breite.

2. flir die ©ffentlichen, aus rechtlichen oder tatsdchlichen
Griinden mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren Verkehrsan-
lagen innerhalb der Baugebiete (z.B. FuBwege, Wohnwege)
bis zu einer Breite von 5 mj;

3. flir die nicht zum Anbau bestimmten zur ErschlieBung derx
Baungebiete notwendigen Sammelstrafien innerhalb der Bauge-
biete bis zu einer Breite von 21 m;




4, fir Parkflichen,

a) die Begtandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr, 1
und 3 sind, bis zu einer weliteren Breite von 5 m,

b) sowelt sie nicht Bestandteil der in Nr. 1 und 3 ge-
nannten Verkehrsanlagen, aber nach Suadtebaullchen
Grundsdtzen innerhalb der Baugebiete zu deren Er-
schlieBung notwendig gaind, bis zu 15. v.H. aller im
Abrechnungs ebiet (% 5) 1iegenden Grundstiicksflédchen;
§ 6 Abs. %2) findet Anwendung;

5. filr Grinanlagen mit Ausnahme von Kindergpielpldtzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. 1
bis 3 sind, bis zu einer welteren Breite von 4 m;

b) soweit gie nicht Begtandteil der in Nr. 1 bis 3 ge-
nannten Verkehrganlagen sind, aber nach stdditebaulichen
Grundsdtzen 1nnqrhalb der Baugebiete zu deren Erschlie-
Bung notwendig sind; bis zu 15 v.H. aller im' Abrechnungs-

ebiet (§ 5) 11ewenden Grundstucksflachen,
% 6 4bs. & (2) findet Anwendung

(2) Werden durch eine ErschlieBungsanlage nach Abg. 1 Nr. 1 un-
terschiedliche Gebiete gemiB den Buchstaben a) bis e) erschlossen,
go gilt filir die gesamte Erschliefungsanlage die Regelung mit dex
grofBten Breite. Beli unbeplanten Gebieten richtet sich die Be-
gtimmung der Gebietsart gemdB Abs. 1 Nr. 1 nach dem liberwiegenden
Charakter der vorhandenen Bebauung.

(3) Endet eine ErschlieBungsanlage mit einem Wendehammer, so ver-
groBern sich die in Abs. 1 Nr. 1 bis 3 und 5 a angegebenen MaBe
auf das Anderhalbfache, mindestans aber um 8 m. Das gleiche gilt
fir den Bereich der Einmiindung in andere bzw. Kreuzungen mit an-
deren ErschlieBingsanlagen.

o

§ 3
Ermittlung des beitragsféhigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der beitragsfshige ErschlieBungsaufwand (§ 2) wird nach den
tateiichlichen Kosten ermittelt.

a) den Grunderwerb fiir die 6ffentliche Einrichtung,

b) die Freilegung der 6ffentlichen Einrichtung,”

c) die Herstellung, Erweiterung, Verbesserung oder Ermeuerung
der StraBen und Wege ohne Moped—, Rad— und Gehwege sowie ohne

Entwisserungs— und Beleuchtungseinrichtungen,

d) die Herstellumg, Erweiterung, Verbesserung oder Erneuerung
der Gehwege oder eines von ihaen,

e) die Herstellumg, Erweiterung, Verbesserung oder Erneuerung der
Mopedwege. oder eines von ihnen,




- £f) die Herstellung, Erweiterung, Verbesserung oder Erneuerung
der Radwege oder eines von ibnen,

g) die Herstellung, Erweiterung, Verbesserung oder Erneuerung
kombinierter Rad- und Gehwege,

h) die Herstellung, Erweiterung, Verbesserung oder Erneuerung
der Oberflichenentwisserung der 6ffentlichem Einrichtung,

i) die Herstellung, Erweiterung, Verbesserung oder Erneuerung
der Beleuchtungseinrichtungen der 6ffentlichen Einrichtung,

j) die Herstellung, Erweiterung, Verbesserung oder Erneuerung
der Parkflichen, '

k) die Herstellung, Erweiterung, Verbesserung oder Erneuerung
der Griinanlagen.

(2) Der beitragsfihige ErschlieBungsaufwand wird fiir die einzel-
ne ErschliefBungsanlage ermittelt. Die Stadt kann abweichend von
Satz 1 den beitragsfidhigen ErschlieBungsaufwand fiir bestimmte
Abschnitte einer ErschlieBungsanlage ermitteln oder diesen Auf-
wand fiir mehrere Anlagen, die fiir die Erschliefung der Grund-
stiicke eine Einheit bilden (ErschlieBungseinheit), insgesamt
ermitteln.

§ 4
Anteil der Stadt am beitragsfihigen ErschlieBungsaufwand

Die Stadt trdgt 10 v. H. des beitragsfdahigen Erschliefungsauf-
wandes.

§ 5

Abrechnungsgebiet

Die yvon einer ErschlieBungsanlage erschléssenen Grundstiicke bil-
den das Abrechnungsgebiet. Wird ein Abschanitt einer ErschlieBungs-
anlage oder eine Erschliefungseinheit abgerechnet, so bilden die
von dem Abschnitt der ErschlieBumngsanlage bzw. der ErschlieBungs-
einheit erschlossenen Grundstiicke das Abrechnungsgebdet.

§ 6

Verteilung des beitragsfihigen Erschliefungsaufwandes

a) den Grunderwerb fiir die &6ffentldche Einrichtung,
b) die Freilegung der 6ffentlichen Einrichtung,

c) die Herstellung, Erweiterung, Verbesserung oder Erneuerung
der StraBen und Wege ohne Moped—, Rad— und Gehwege sowie ohne
Entwidsserungs— und Beleuchtungseinrichtungen,

d) die Herstellung, Erweiterung, Verbesserung oder Ermeuerung
der Gehwege oder eimnes von Ihnen.
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A (1) Der nach § 3 ermittelte ErschlieBungsaufwand wird nach Ab-
zug des Anteils der Stadt (§ 4) auf die erschlossenen Grund-—
stiicke des Abrechnungsgebeites (8§ 5) nach den Grundstiicks—
flichen verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der
Grundstiicke nach MaR (Absatz B) und Art (Absatz B) und Art
(Absatz C) beriicksichtigt.

(2) Als Grundstiicksfliche gilt,

a) bei Grundstiicken im Bereich eines Bebauungsplanes die
Fliche, die der Ermittlung der zuldssigen Nutzung zu-—
grunde zu legen ist;

b) wenn eim Bebauungsplan nicht besteht oder die erforder-—
lichen Festsetzungen nicht enthidlt: die tatsidchliche
Grundstiicksfliche bis zu einer Tiefe von 50 m von der
ErschlieBungsanlage oder von der der Erschliefungsanlage
zugewandten Grenze des Grundstiicks. Reicht die bauliche
oder gewerbliche Nntzung iiber diese Begrenzung hinaus,
so ist die Grundstiickstiefe maBgebend, die durch die
hintere Grenze der Nutzung bestimmt wird. Grumdstiicks—
teile, die lediglich die wegem#Bige Verbindumg zur Er-—
schlieBungsanlage herstellen, bleiben bei der Bestimmung
der Grundstiickstiefe unbériicksichtigt.

B (1) Emtsprechend der Ausnutzbarkeit wird die Grundstiicksfldche
mit einem Nutzungsfaktor vervielfacht, der im einzelnen be-
tragt:




1. bei eingeschossiger Bebaubarkeit oder gewerblich
nutzbaren Grundsticken, auf denen keine Bebanung

zuldssilg ist 1,0
2« bel zweigeschossiger Bebaubarkeit ' 1,25
3« bei dreigeschosaiger Bebaubarkeit 1,50
4+ bel vier- und fiinfgeschossiger Bebaubarkeit 1,75
5+ bel sechs- und mehrgeschossiger Bebaubarkeit 2,0

(2) Als zulZssige Zahl der Geschosse gilt die im Bebauungsplan
festgesetzte hochstzuldssige Zahl der Vollgeschosse. Weist der
Bebauungsplan nur Grundflichen- und Baumassenzahl aus, so gilt
ale GeschoBzahl die Bsumassenzahl geteilt durch 2,8, wobei
Bruchzahlen aguf die ndchstfolgende volle Zahl aufgerundet wer-
den. Untergeschosse, die keine Vollgeschpsse im Sinne der Bau~
notzungsverordnung sind, werden hinzugerechnet, wenn sie liber-
wiegend gewerblich, industriell oder in gleichartiger Weige ge-
nutzt werdena T
(3) Ist im Einzelfall eine grtBere GeschoBzahl zugelassen oder —~
vorhanden und geduldet, so ist diese zugrunde zu legen.

(4) Grundstiicke, auf denen nur Geragen oder Stellplitze gebaut
werden dirfen, gelften als eingeschossig bebanbare Grundstlicke.
Ist nach den Festgsetzungen des Bebauungsplanes mehr als ein
Garagengescholl zul&ssig oder 1im Einzelfall genehmigt, so ist
jewells die hbhere GeschoBzahl anzusetzen.

{(5) Gemeinbedarfs~ oder Griinfldchengrundstiicke in beplanten Ge-
bieten, deren Grundsticksflidchen aufgrund ihrer Zweckbegtimmung
nicht oder nur zu einem untergeordneten Teil mit Gebduden iiber-
deckt werden sollen bzw. iUberdeckt sind (z.B. Friedhtfe, Spori-
pldtze, Preibdder, Kleingartengelinde) werden mit (0,5) der
Grundstiicksfléchen angesetzt. g

(6) In unbeplanten Gebieten und Gebieten, fiir die ein Bebauungs—
plan weder die GeschoBzahl noch Grundflichen- und Baumassenzahl -
festsetzt, ist

a) bel bebauten Grundstiicken die Zahl der tatsichlich
vorhandenen

b) bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken die Zahl
der auf den Grundstiicken der niheren Umgebung liber-
wiegend vorhandenen

Gegschosse mafligebend. Hinzugeérechnet werden Geschosse nach
§ 6 Abs. B (2) Satz 3.

Beil Gemeinbedarfs— oder Griinfldchengrundstiicken gilt § 6
Abs. B (5) entsprechend.

(7) Ist eine GeschoBzahl wegen der Besonderheiten des Bauwerkes
nicht feststellbar, werden Je angefangene 3,5 m Hohe des Bau-
werkes alg ein VollgeschoB angerechnet.
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C Werden in einem Abrechnungsgebiet (§ 5) auBer ilberwiegend ge-
werblich oder in gleichartiger Weise (z.B. mit Blire-, Verwal-
tungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus— und Schulgebiuden) genutzten
Grundstiicken, die nach den Festsetzungen eines Bebaunungsplanes
in einem Kern-, Gewerbe- pder Industriegebiet liegen, auch an-
dere Grundstiicke erschlossen, so sind filir die Grundstiicke in
Kern-, Gewerbe- und Indusiriegeblieten sowie fiur Grundsticke,
die liberwiegend gewerblich nder in gleichartiger Weise genutzt
werden, die in Absatz B (1) Nr. 1 bis 5 genanniten Nutzungsfak-
toren um 50 v.H. zu erhohen. Dies gilt nicht fir die Abrechnung
von ErschlieBungsanlagen im Sinne von § 2 Abs. 1 Nr. 5 b.

(1) Pir Grundstiicke, die von mehr als einer ErschlieBungsanlage
im Sinne des § 2 Abs. 1 Nr. 1 dieser Satzung erschlossen werden,
sind die Pldchen nach § 6 Abs. & bei der Abrechnung jeder Er-—
schlieBungsanlage jewells nur zur Hilfte anzusetzen.

(2) Dies gilt niecht

a) fir Grundstiicke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten
sowie flir liberwiegend gewerblich oder in gleichartiger
Weise genutzte Grundstiicke;

b) wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fiir eine ErschlieBungs-
anlage erhoben wird und ErschlieBungsbeitrige fir weitere
Anlagen weder nach dem geltenden Recht noch nach vergleich-
baren frilheren Rechtsvorschriften erhoben worden sind oder
erhoben wexrden durfen;

¢) sowelt die Erm#Bigung dazu fibhren wiirde, daB sich der
Beitrag eines anderen Pflichtigen im Abrechnungsgebiet
un mehr als 50 % erhdht;

(3) Mehrfach erschlossene Grundstiicke sind bei gemeinsamer Auf-
wandsermittlung in einer ErschlieBungseinheit (% 130 Abgs. 2
Satz 3 BauGB) bei der Verteilung des ErschlieBungsaufwandes nur
einmal zu beriicksichtigen (§ 131 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

§ 7
Kogtenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fiir

1« den Grunderwerb,

2+ die Freilegung,

3. die Pshrbahn, auch Richtungsfahrbahnen,
4. die Radwege,

5« die Gehwege, zusammen oder einzeln,

6. die Parkfldchen,

7. die Griinanlagen,

8. die Beleuchtungsanlagen,

9. die Entwdsserungsanlagén
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gesondert erlibben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden,
sobald die MaBnahme, deren Aufwand durch Teilbetrige gedeckt
werden soll, abgeschlossen worden ist. Uber die Anwendung dexr
Kostenspaltung entscheidet die Stadt im Einzelfall.

§ 8
Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) StraBen, Wege, Platze (§ 2 Abs. 1 Nr. 1) und mit Kraftfahrzeu-
gen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (§ 2 Abs. 1 Nr. 2) sind end-
giltig hergestellt, wenn ilhre Flichen im Eigentum der Stadt sind
und folgende Bestandteile aufweisen:

a) Unterbau und Decke
b) Entwisserungseinrichtungen beitriebsfertig
¢) Beleuchtungseinrichtungen betrlebsferulg.

(2) Die Decke 1.S8.v. 4bs. 1 Buchst. a) kann ans Asphalt, Teer, .~
Beton, Platten, Pflagter oder einem Zhnlichen Material nenzeit-
licher Bauweise bestehen. —
(3) Die iibrigen ErschlieBungsanlagen und Teileinrichtungen sind
endgultig hergestellt, wenn ihre Flidchen im Eigentum der Stadt

sind und

a) Radwege Gehwege und unselbstindige Parkfldchen (§ 2 Aba. 1
Nra 3 entsprechend Abs. 1 Buchst. a) und Abs. 2 ausgebaut
sind_

b) selbstdndige Parkflidchen (§ 2 Abs. 1 Nr. 4 b) entsprechend
Abs. 1 Buchst. a) bis c¢) und Abs. 2 susgebaut sind;

¢) Griinanlagen (§ 2 Abs. 1 Nr. 5 a und b) gidritnerisch gestaliet
gind.

(4) Die Stadt kann im Einzelfall durch Satzung die Herstellungs-—

merkmale abweichend von den bevorgtehenden Bestimmungen festlegen,

§ 9

Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang und Herstellungsmerkmale von Anlagen zum Schutz von
Baugebieten gegen schidliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionaschutzgesetzes werden durch erginzende Satzung
im Einzelfall geregelt.




§ 10
Vorausleistungen
Die Stadt kann fir die Grundstiicke, fiir die eine Beitragspflicht
noch nicht oder nicht in vollem Umfang entstanden ist, Voraus-
leistungen erheben
1o bis zu einer angemessenen sich am tatsichlichen Aufwand orien-
tierenden Hihe, wenn mit der Herstellung der ErschlieBungssnla-
ge begonnen worden is?,
2. bis zu elner Hbhe des Voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages,
wenn ein Bauvorhaben anf dem Grundsiiick genehmigt wird.
§ 11
Ablosung des ErschlieBungs-

beitrages

Der Betrag einer Ablosung nach § 133 Abs. 3 Satz 5 BanGB bestimm?
sich nach der Hbhe des vorausgichtlich entstehenden Beltrages.
Ein Rechtsanspruch auf Ablosung besteht nicht.

§ 12

Inkragfttreten

Diege Satzung tritt rickwinvdend ab 1/.7+:199Z2. in Kraft.

Wegeleben, den 18.%2+%%...

Stadt Wegeleben

Biirgermeister

Stadtverordnetenvorsteher
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