Satzung iiber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrigen
in der Gemeinde Selke-Aue
(ErschlieBungsbeitragssatzung)

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2414) in der
derzeit giiltigen Fassung und des § 8 des Kommunalverfassungsge-
setzes fiir das Land Sachsen-Anhalt (KVG LSA) vom 17. Juni 2014
(GVBI. LSA S. 288) in der derzeit giiltigen Fassung hat der Gemeinde-
rat der Gemeinde Selke-Aue in seiner Sitzung am 04.12.2014 folgende
Satzung beschlossen:

§1

Erhebung von Erschliefungsbeitrigen

Zur Deckung des Aufwands fiir die Herstellung von ErschlieBungs-
anlagen erhebt die Gemeinde Selke-Aue Beitriige nach MaRgabe der
§§ 127 ff. BauGB in Verbindung mit den Bestimmungen dieser Satzung.

§2

Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfihig ist der ErschlieBungsaufwand fiir:

1. Stralen, Wege und Plitze, die der ErschlieBung von Grundstiicken
dienen, ausgenommen solche in Kern-, Gewerbe- und Industrie-
gebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart Einkaufs-
zentren und groBfldchige Handelsbetriebe, mit einer zuldssigen Be-
bauung von bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 12 m,
wenn sie beidseitig und mit einer Breite bis zu 9 m, wenn sie ein-
seitig anbaubar sind

2. Straflen, Wege und Plitze, die der ErschlieBung von Grundstiicken
dienen, in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sonder-
gebieten mit der Nutzungsart Einkaufszentren und groBflichige
Handelsbetriebe, mit einer Breite bis zu 18 m, wenn eine Bebauung
oder eine gewerbliche Nutzung beidseitig zuléssig ist und mit einer
Breite bis zu 13 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung
einseitig zu-lissig ist

3. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z. B. FuB-
wege, Wohnwege) mit einer Breite bis zu 5 m

4. Sammelstraen mit einer Breite bis zu 18 m

5. Parkflichen und Griinanlagen ausgenommen Kinderspielplitze,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemiB Nr. 1, 2 und 4 sind, bis
zu einer weiteren Breite von 6 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. 1 bis 4 genannten Verkehrs- -

anlagen, aber nach stidtebaulichen Grundsitzen innerhalb der
Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind (selbstidndige
Griinanlagen), bis zu 15 v.H. der Summe der Grundstiicksflichen
der durch sie erschlossenen Grundstiicke.
(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergréBern
sich die in Abs. 1 Nr. 1, 2 und 4 angegebenen MaBe fiir den Bereich des
Wendeplatzes um 50 v.H., mindestens aber um 8 m.
(3) Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt fiir
die gesamte Verkehrsanlage die groBte Breite.
(4) Die in Abs. 1 Nr. 1 bis 4 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten,

§3

Ermittlung des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwands

(1) Der beitragsfihige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatsichli-
chen Kosten ermittelt.

(2) Der beitragsfihige Aufwand wird fiir die einzelne ErschlieBungsan-
lage ermittelt. Die Gemeinde kann abweichend von Satz 1 den beitrags-
fahigen Aufwand fiir bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanlage
oder fiir mehrere Anlagen, die fiir die ErschlieBung der Grundstiicke
eine Einheit bilden (ErschlieBungseinheit), insgesamt ermitteln. [1]

§4
Anteil der Gemeinde am beitragsfihigen
ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde trdgt 10 v.H. des beitragsfihigen ErschlieBungsauf-
wands.

§5

Verteilung des umlagefihigen ErschlieBungsaufwands

(1) Der nach §§ 2 und 3 ermittelte und gemiB § 4 reduzierte beitrags-
fahige ErschlieBungsaufwand fiir eine ErschlieBungsanlage wird auf
die durch die Anlage erschlossenen Grundstiicke (Abrechnungsgebiet)
nach deren Flichen verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung
der erschlossenen Grundstiicke nach Art und MaB beriicksichtigt.

(2) Als Grundstiicksfliche i. S. des Abs. 1 gilt bei baulich, gewerblich

oder in vergleichbarer Weise nutzbaren Grundstiicken innerhalb des

Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes die iiberplante Fldche. Ist

das Grundstiick nur teilweise iiberplant und ist der nicht iiberplante

Grundstiicksteil dem Innenbereich (§ 34 BauGB) zuzuordnen, so gilt

die Fliche des Buchgrundstiicks. Abs. 3 ist insoweit ggf. entsprechend

anzuwenden. [2]

(3) Als Grundstiicksfliiche i. S. des Abs. 1 gilt bei baulich, gewerblich

oder in vergleichbarer Weise nutzbaren Grundstiicken auBerhalb des

Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder bei Grundstiicken, fiir

die ein Bebauungsplan eine bauliche, gewerbliche dder vergleichbare

Nutzung nicht festsetzt,

a) soweit sie an die Erschliefungsanlage angrenzen, die Flichen zwi-
schen der gemeinsamen Grenze der Grundstiicke mit der Erschlie-
Bungsanlage und einer im Abstand von 50 m dazu verlaufenden Linie,

b) soweit sie nicht angrenzen, die Fliche zwischen der Grundstiicks-
grenze, die der ErschlieBungsanlage zugewandt ist und einer im
Abstand von 50 m dazu verlaufenden Linie,

Grundstiicksteile, die lediglich die wegméBige Verbindung zur Er-

schlieBungsanlage herstellen, bleiben bei der Bestimmung der Grund-

stiickstiefe unberticksichtigt.

Uberschreitet die tatsichliche bauliche, gewerbliche oder vergleichbare

Nutzung die Absténde nach Satz 1 Buchstabe a oder b, so f4llt die Linie

zusammen mit der hinteren Grenze der tatséichlichen Nutzung.

(4) Zur Berticksichtigung des unterschiedlichen MaRes der Nutzung

wird die Fliche (Abs. 2 oder 3) vervielfacht mit

a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss,

b) 1,3 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,

c) 1,5 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,

¢) 0,5 bei Grundstiicken, die in einer der baulichen oder gewerblichen
Nutzung vergleichbaren Weise genutzt werden kénnen (z. B. Dau-
erkleingdrten, Freibider, Friedhofe, Sportanlagen). Wenn sich aus
der nach Abs. 5 oder Abs. 6 Buchst. a ermittelten Zahl der Vollge-
schosse ein hoherer Faktor ergibt, so gilt dieser. [3]

Vollgeschosse im Sinne dieser Regelung sind alle Geschosse, die nach
landesrechtlichen Vorschriften Voligeschosse sind. [4]

(5) Fiir Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebau-
ungsplanes ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:



a) Istdie Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hochstzuldssigen
Zahl der Vollgeschosse

b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Volige-
schosse die hochstzuldssige Baumassenzahl geteilt durch 3,5.
Bruchzahlen werden auf volle Zahlen auf- oder abgerundet,

¢) Ist nur die zulissige Gebiudehshe festgesetzt, gilt als Zahl der
Vollgeschosse die hichstzulissige Hohe geteilt durch 3. Bruchzah-
len werden auf volle Zahlen auf- oder abgerundet.

Ist tatsiichlich eine héhere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse

zugelassen oder vorhanden, ist diese zugrunde zu legen; dies gilt ent-

sprechend, wenn die héchst-zuléssige Baumassenzahl oder die hiichst-
zulédissige Gebiudehohe tiberschritten werden.

(6) Fiir Grundstiicke auBerhalb des Geltungsbereiches eines Bebau-

ungsplanes oder fiir Grundstiicke, fiir die ein Bebauungsplan oder eine

Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB die Zahl der Vollgeschosse, die Bau-

massenzahl oder die Gebdudehohe nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl

der Vollgeschosse wie folgt:

a) Bei bebauten Grundstiicken ist die Hochstzahl der tatsdchlich vor-
handenen Vollgeschosse maBgebend. Ist die Zahl der Vollgeschosse
wegen der Besonderheit des Bauwerkes nicht feststellbar, gelten
jede angefangenen 2,30 m Hohe des Banwerks als Vollgeschoss.

b) Bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken ist die Zahl der auf
den Grundstiicken der niheren Umgebung iiberwiegend vorhande-
nen Vollgeschosse maBgebend.

¢) Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplitze zulissig
oder vorhanden sind, wird ein Vollgeschoss zugrunde gelegt.

(7) Zur Beriicksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung wer-

den die in Abs. 4 festgesetzten Faktoren um 0,5 erhoht

a) bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Ge-
werbe- und Industriegebieten sowie Sondergebieten mit der Nut-
zungsart Einkaufszentren und groBflichige Handelsbetriebe,

b) bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch
Bebauungsplan eine Nutzung wie in den unter Buchstabe a genann-
ten Gebieten vorhanden oder zulissig ist,

¢) bei Grundstiicken auBerhalb der unter den Buchstaben a und b be-
zeichneten Gebiete, die gewerblich, industriell oder in dhnlicher
Weise (z.B. Grundstiicke mit Biiro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-,
Krankenhaus- oder Schulgebiduden) genutzt werden, wenn diese
Nutzung nach MaBgabe der Geschossflichen liberwiegt. Liegt eine
derartige Nutzung ohne Bebauung oder zusitzlich zur Bebauung
vor, gilt die tatséchlich so genutzte Fliiche als Geschossfliche.

(8) Abs. 7 gilt nicht fiir durch selbstindige Griinanlagen erschlossene

Grundstiicke.

§6
Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fiir

01. Grunderwerb

02. Freilegung

03. Fahrbahnen

04. Radwege

05. Gehwege

06. unselbstindige Parkflichen

07. unselbstindige Griinanlagen

08. Mischflichen

09. Entwisserungseinrichtungen

10. Beleuchtungseinrichtungen

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.
Mischflichen i. S. v. Ziffer 8 sind solche Fldchen, die innerhalb der
Stralenbegrenzunglinien Funktionen der in den Ziffern 3 — 7 genannten
Teileinrichtungen miteinander kombinieren und bei der Gliederung der
ErschlieBungsanlage ganz oder teilweise auf eine Funktionstrennung
verzichten.

§7
Merkmale der endgiiltigen Herstellung
der ErschlieBungsanlagen

(1) Straflen, Wege und Plitze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare
Verkehrsanlagen, SammelstraBen und selbstindige Parkflichen sind
endgiiltig hergestellt, wenn

a) ihre Flichen im Eigentum der Gemeinde stehen und

b) sie iiber betriebsfertige Entwisserungs- und Beleuchtungseinrich-
tungen verfiigen, sofern nicht der ErschlieBungsbeitrag im Wege
der Kostenspaltung nach § 6 erhoben wird.

Die flichenmiBigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.

(2) Die flachenméfigen Bestandteile der ErschlieBun gsanlage sind end-

giiltig hergestellt, wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfahi-
gem Unter-bau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflas-
ter aufweisen; die Decke kann auch aus einem #hnlichen Material
neuzeitlicher Bauweise bestehen,

b) unselbstindige und selbstindige Parkflichen eine Befestigung auf
tragfahigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten,
Pflaster, Rasengitter-steinen aufweisen; die Decke kann auch aus
einem #hnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen,

¢) unselbstindige Griinanlagen girtnerisch gestaltet sind,

d) Mischfliichen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a her-
gestellt und die unbefestigten Teile gemi Buchstabe ¢ gestaltet sind.

(3) Selbstindige Griinanlagen sind entgiiltig hergestellt, wenn ihre Fli-

chen im Eigentum der Gemeinde stehen und girtnerisch gestaltet sind.

§8

Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schiidliche Umwelt-
einwirkungen i. S. des Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden Art,
Umfang, Merkmale der endgiiltigen Herstellung sowie die Verteilung
des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwands durch Satzung im Eingzel-
fall abweichend oder ergiinzend geregelt.

§9

Vorausleistungen

Die Gemeinde kann fiir Grundstiicke, fiir die eine Beitragspflicht noch
nicht oder nicht im vollen Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis
zur Hohe des voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages erheben.

§10
Ablésung des ErschlieBungsbeitrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann abgeltst werden. Der Abldsungsbetrag
bemisst sich nach der voraussichtlichen Héhe des nach MalBgabe dieser
Satzung zu ermittelnden ErschlieBungsbeitrages.

§11
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tage nach der Bekanntmachung in Kraft.

Selke-Aue, 24.07.2018

Fabian
Biirgermeister

[1] Vgl EBS GroB Quenstedt

[21 EBS Auen

[3]1 EBS Auen

[4] Vgl. StraBenausbaubeitragssatzung Selke-Aue



