Satzung

iiber die Erhebung von ErschlieRungsbeitragen in der Gemeinde Nienhagen

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung

vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253) in Verbindung mit § 6 und § 44 (3) Ziffer 1 der

Gemeindeordnung fiir das Land Sachsen-Anhalt vom 05.10.1993 (GVBI. LSA S.

568), jeweils in der z.Z. gelienden Fassung, hat der Gemeinderat der Gemeinde

Nienhagen in seiner Sitzung vom 20.04.1998 folgende ErschlieRungsbeitragssat-
zung beschlossen:

§1
Erhebung des ErschlieRungsbeitrages
Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckien Aufwandes fur ErschlieBungsanila-

gen erhebt die Gemeinde entsprechend den Vorschriften des Baugesetzbuches
ErschlieBungsbeitrdge nach MaRgabe dieser Satzung.

§2
Art der ErschlieRungsaniagen
ErschlieRungsarilagen sind
1. die zum Anbau bestimmten oder die fir entsprechend den baurechtlichen Vor-
schriften gewerblich zu nutzenden Flachen erforderlichen &ffentlichen Stralken,

Wege und Plaize;

2. die offentlichen aus rechilichen oder tatsachlichen Griinden mit Krafifahrzeugen
nicht befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z.B. FuRwege,
Wohnwege),

3. die zur ErschlieBung der Baugebiete notwendigen Sammelstralen;

4. gffentliche Parkflachen fiir Fahrzeuge aller Art sowie Griinanlagen mit Ausnah-
me von Kinderspielplatzen, soweit sie Bestandieil der in den Nummern 1 bis 3
genannten Verkehrsanlagen oder nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb
der Baugebiete zu deren ErschlieRung notwendig sind;

5. Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schéadliche Umwelteinwirkungen

i.S. des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, auch wenn sie nicht Bestandteil der
Erschlieungsanlagen sind.

§3
Umfang der ErschlieRungsanlagen

1) Beitragsfahig ist der Erschlieungsaufwand fir




8.

2

. StraRen und Wege zur Erschlietung von Grundstiicken in Baugebieten (An-

lagen nach § 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) mit einer zuldssigen Bebauung von

a) bis zu zwei Geschossen bis zu einer Breite von 14 m,
b} tber zwei Geschossen bis zu einer Breite von 16 m,

wenn sie beidseitig zum Anbau bestimmt sind,;

. Stralken, Wege und éffentliche Platze zur ErschlieRung von Grundstiicken im

Baugebiet (Anlagen nach § 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) mit einer zulassigen
Bebauung von

a) bis zu zwei Geschossen bis zu einer Breite von 8 m,
b) tber zwei Geschosse bis zu einer Breite von 12 m,

wenn sie einseitig zum Anbau bestimmt sind;

. StraRen und Wege im Kerngebiet, im Gewerbegebiet und im Industriegebiet

(Anlagen nach § 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) bis zu einer Breite von 16 m, wenn
sie beidseitig und bis zu 12 m, wenn sie einseitig zum Anbau oder zur ge-
werblichen Nutzung bestimmt sind;

. FuBwege und YWohnwege (Anlagen nach § 127 Abs. 2 Nr. 2 BauiB) bis zu

einer Breite von 5 m;

. Sammelstralen (§ 127 Abs. 2 Nr. 3 BauGR) bis zu einer Breite von 21 m;

. Parkflachen und Grinanlagen, soweit sie zu Verkehrsanlagen im Sinne von

Nr. 1 bis 3 und Nr. 5 gehéren bis zu einer Breite von 4 m und bei Anlagen
nach Nr. 4 bis zu einer Breite von 2 m; -

. Parkfiachen und Grananlagen, soweit sie nicht Bestandteil derin Nr. 1 bis 5

genannten Verkehrsaniagen sind, aber nach stadiebaulichen Grundsétizen
innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieRung notwendig sind, bis zu 15
v.H. der Summe der Grundstacksflachen der durch sie erschiossenen
Grundstiicke;

Der Umfang von Anlagen nach § 2 Ziff. 5 wird durch eine ergédnzende Sat-
zung im Einzelfall geregelt.

2) Die in Abs. 1 Nr. 1 bis 3 und Nr. 5 genannten Breiten umfassen Fahr- und
Standspuren, Moped-, Rad- und Gehwege, Schrammborde und Sicherheitsstrei-
fen, nicht dagegen eventuelle Parkplatze und Griinanlagen.

3) Die in Abs. 1 Nr. 4 genannte Breite umfaRt nicht eventuelle Griinanlagen.

4) Die in Abs. 1 genannten Breiten sind die Durchschnittsbreiten; sie werden ermit-
telt, indem die Fiache der gesamten ErschiieBungsanlage durch die Lénge der
Anlagenachse geteilt wird.

5) Die in Abs. 1 genannten Breiten umfassen nicht die zu den ErschlieRungsania-
gen gehdrenden und zu ihrer Herstellung notwendigen Béschungen und Stiltz-
mauern sowie die Fahrbahnen der Ortsdurchfahrien von Bundes-, Landes- und
Kreisstraflen in der Breite ihrer anschlie®enden freien Strecken.




6) Ergeben sich aus der Nutzung des Grundstiicke im Sinne von Abs. 1 unter-
schiedliche Breiten, so ist der Aufwand fiir die gréfite Breite beitragsfahig.

7) Endet eine StralRe mit einem Wendehammer, so ist fir die Fahrbahn des erfor-
derlichen Wendehammers eine Gesamibreite bis zur doppelien zuléssigen
Fahrbahnbreite beitragsfahig. :

§4
Ermittlung des beitragsfdhigen ErschlieRungsaufwandes
1) Zum beitragsfahigen ErschlieRungsaufwand gehéren die Kosten fur

a) den Erwerb der Flachen fiir ErschiieRungsanlagen,

b) die Freilegung

c) dei erstmalige Herstellung des StraBenkdrpers einschlieRlich des Unterbau-
es, der Befestigung der Oberflache sowie notwendige Erhéhungen oder Ver-
tiefungen,

d) die Herstellung der Rinnen sowie der Randsteine,

e) die Radfahrwege mit Schutzstreifen,

f) die Bilirgersteige,

g) die Beleuchiungseinrichiungen,

h) die Entwasserung der ErschlieBungsanlagen,

i) die Herstellung von Béschungen,

j) den AnschiuR an andere ErschlieRungsanlagen,

k) die Ubernahme von Arnlagen als gemeindliche ErschlieRungsanlagen,

) die erstmalige Herstellung von Parkflichen,

m) die Herrichtung der Griinanlagen,

n) Anlagen zum Schutze von Baugebieten gegen Schall und Umweltwirkungen
i.S. des Bundes-immissionsschuizgesetzes.

2) Der beitragsfahige ErschlieRungsaufwand umfadt auch

a) den Wert der von der Gemeinde aus ihrem Vermdgen bereitgestellten Fia-
chen im Zeitpunkt der Bereiistellung,

b) diejenigen Kosten, die fir Fahrbahnen der Orisdurchfahrten kiassifizierter
Stralen (Bundesstrafien, Landesstraen und KreissiraRen) insoweit entste-
hen, als sie gegeniiber ihren anschlieRenden freien Sirecken breiter herge-
stellt werden.

3} Zu den Kosten fiir den Erwerb der Fidchen fiir ErschlieRungsanlagen gehdrt im
Falle einer erschlieRungsbeitragspflichtigen Zuteilung i.S. des § 57 S. 4 BauGB
und des § 58 Abs. 1 S. 1 BauGR auch der Wert nach § 68 Abs. 1 Nr. 4 BauGB.

4) Der beitragsfahige Aufwand wird nach den tatséchlich entstandenen Kosten er-
mitteit.




§5
Art der Ermittlung des beitragsféhigen ErschlieRungsaufwandes
Der beitragsfahige Erschiiefungsaufwand kann fir die einzelne Erschlieungsan-
lage oder fir bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsaniage ermitielt werden.

For mehrere Erschliefungsanlagen, die zur ErschlieBung von Grundstiicken eine
Einheit bilden, kann der ErschlieRungsaufwand insgesamt ermitteit werden.

§6
Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Von dem ermittelten beitragsfahigen Erschliefungsaufwand tréagt die Gemeinde
10 v.H.

§7
Verteilung des beitragsfédhigen ErschlieRungsaufwandes

1} Der nach § 4 ermittelte ErschlieRungsaufwand wird nach Abzug des Anteils der
Gemeinde (§ 8) auf die durch die einzelne ErschlieBungsanlage, durch bestimm-
te Abschnitte einer ErschlieBungsanlage oder im Falle der zusammengefaliten
Aufwandsermittlung durch die eine ErschlieRBungseinheit bildenden Erschiie-
Bungsanlagen erschlossenen Grundstiicke unter Berficksichtigung der nachfol-
genden Absitze nach dem Verhaltnis verteilt, in dem die Grundstiicksflachen
zueinander stehen.

2) Als Grundstiicksfidche gilt

a) bei Grundstiicken, die im Bereich eines Bebauungsplanes liegen, die gesam-
te Flache, wenn fir das Grundstiick im Bebauungsplan bauliche oder ge-
werbliche Mutzung festgesetzt ist;

b} bei Grundstiicken, die Giber die Grenzen des Bebauungsplanes hinausrei-
chen, die Flache im Bereich des Bebauungsplanes, wenn fiir diese darin bau-
liche oder gewerbliche Nutzung fesigeseizt ist;

¢) bei Grundstiicken, fiir die kein Bebauungsplan besteht und die nicht unter lit,
‘e) fallen, die Gesamtflache des Grundstiicks, hochstens jedoch die Fiache
zwischen der ErschlieRungsaniage und einer im Abstand von 50 m dazu ver-
laufenden Parallelen; bei Grundsiicken, die nicht an die ErschlieRungsaniage
angrenzen oder lediglich durch einen zum Grundstick gehdrenden Weg mit
ihr verbunden sind, die Flache zwischen der ErschlieRurngsanlage zugewand-
ten Grundstiicksseite und einer im Abstand von 50 m dazu verlaufenden Pa-
railelen;

d) bei Grundstiicken, die tiber die sich nach lit. a) - ¢) ergebenden Grenzen hin-
aus bebaut oder gewerblich genutzt sind, die Fl&che zwischen der Erschlie-
Rungsanlage bzw. im Fall von lit. ¢) der der ErschlieRungsanlage zugewand-




ten Grundstiicksseite und einer Parallelen hierzu, die in einer Tiefe verlauft,
die der tbergreifenden Bebauung oder gewerblichen Nutzung entspricht;

e} bei Grundstlicken, die nicht baulich oder gewerblich, sondern nur in ver-
gleichbarer Weise (z.B. Friedhéfe, Sporiplatze, Freibader, Dauerkleingérten)
nutzbar sind oder innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils so
genutzt werden, die Gesamtifliche des Grundsticks.

3) Bei den in Ziff. 2 lit. &) genannten Grundstiicken wird nur die Grundsticksflache
nach Ziff. 2 berticksichtigt.

Bei bebauten oder bebaubaren und bei gewerblich genutzten oder bei gewerb-
lich nutzbaren Grundsticken werden zu der nach Ziff. 2 festgesteliten Grund-
stiicksflache je Voligeschofd 25 v.H. der Grundstiicksfiache hinzugezahlt.

Als VollgeschoR gelien alle Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschriften
Vollgeschosse sind. Ist eine GeschofRzahl wegen der Besonderheiten des Bau-
werks nicht feststellbar, werden je angefangene 2,20 m Héhe des Bauwerks als
ein Vollgeschof gerechnet.

4) Die nach Ziff. 2 und Ziff. 3 ermitteite Grundstiicksflache wird vervielfacht

a) mit 0,5, wenn das Grundstiick nur in einer der baulichen oder gewerblichen .
Nutzung vergleichbaren Weise (z.B. Friedh&fe, Sportplatze, Freibader, Dau-
erkleingérten) nutzbar ist oder innerhalb des im Zusammenhang bebauten
Oristeils so genutzt wird,

b} mit 1,5, wenn das Grundstiick innerhalb eines tatséchlich bestehenden (§ 34
BauGB) oder durch Bebauungsplan ausgewiesenen YWohngebietes (8§ 3, § 4
und § 4 a BauNVQ), Dorfgebietes (§ 5 BauNVO) oder Mischgebietes (§ 6
BauNVO) oder ohne ausdriickliche Gebietsfestsetzung innerhalb eines Be-
bauungsplangebietes iberwiegend gewerblich oder liberwiegend in einer der
gewerblichen Nutzung ahnlichen Weise (z.B. Verwaltungs-, Schul-, Post- und
Bahnhofsgebaude, Praxen fir freie Berufe) genutzt wird,

¢) mit 2,0, wenn das Grundstiick innerhalh eines tatsachlich bestehenden (§ 34
BauGB) oder durch Bebauungsplan ausgewiesenen Gewerbegebietes (§ 8
BauNVO), Kerngebietes (§ 7 BauNVO) oder Sondergebietes (§ 11 BauNVO)

liegt,

d) mit 2,5, wenn das Grundstiick innerhalb eines tats&chlich bestehenden (§ 34
BauGB) oder durch Bebauungsplan ausgewiesenen Industnegebletes &9
BauNVO) liegt,

e) Die vorstehende Regelung zu lit. b) - d) gilt nicht fur die Abrechnung von
selbstandigen Grananlagen.

5) Als Zahi der Voligeschosse nach Ziff. 3 S. 2 giit

a) soweit ein Bebauungsplan besteht, die darin festgesetzte héchstzulassige
Zahl der Vollgeschosse:;




b) bei Grundstiicken, fiir die im Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse nicht
festgesetzi ist, sondern nur eine Baumassenzahl angegeben ist, gilt als Zahl
der Voligeschosse die durch 2,8 geteilte Baumassenzahl auf ganze Zahien
aufgerundet;

¢) bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stelipldtze errichtet werden
durfen, die Zahl von einem Vollgeschol;

d) bei Grundstiicken, fir die im Bebauungsplan gewerbliche Nutzung ohne Be-
bauung festgesetzt ist, die Zahl von einem Vollgeschol;

e) bei Grundstiicken, fiir die im Bebauungsplan industrielle Nutzung ohne Be-
bauung festgesetzt ist, die Zahl von zwei Vollgeschossen;

f) die Zahl der tatséchlichen Vollgeschosse, wenn aufgrund von Ausnahmen
oder Befreiungen die Zahl der Vollgeschosse nach lit. a) - e) uberschritten
wird;

g) soweit kein Bebauungspian besteht oder in dem Bebauungsplan die Zahl der
Vollgeschosse bzw. die Baumassenzahl nicht bestimmt sind, bei bebauten
Grundstiicken die Zahl der tats&chlich vorhandenen, bei unbebauten, jedoch
bebaubaren Grundstiicken die Giberwiegende Zahl der vorhandenen Vollge-
schosse auf den in der ndheren Umgebung gelegenen Grundstiicken.

Dabei gelten bei industriell genutzten oder industriell nutzbaren Grundstik-
ken, die bebaut oder bebaubar sind, je angefangene 2,80 m taisachliche oder
zulassige Gebaudehdhe als ein VollgeschoR;

h) bei Grundstticken, die mit einemn Kirchengebaude bebaut sind, wird das Kir-
chengebaude als eingeschossiges Gebdude behandeli.

§8
Grundstiick an mehreren ErschlieRungsanlagen

1) Grundstiicke, die durch mehrere beitragsfahige ErschlieBungsaniagen i.S. von
§ 127 Abs. 2 Nr. 1 und 3 BauGB erschlossen werden, sind zu jeder Erschlie-
Rungsanlage beitragspflichtig.

2) Werden solche Grundstiicke nur fiir Wohnzwecke genutzt oder sind sie nur fir
Wohnzwecke bestimmt, so wird die nach § 7 Ziff. 3 ermittelte und bei der Veriei--
lung nach § 7 Ziff. 1 zu beriicksichtigende Grundstiicksfiache bei jeder der bei-
tragsfahigen ErschlieRungsanlagen nur zu 2/3 in Ansatz gebracht. Ist die nach
§ 7 Ziff. 2 festgestellte Grundstiicksflache gréRer als 900 gm, so beschrankt
sich diese Regelung auf die Teilflache von 900 gm.

3) Die vorstehende Regelung giit nichi, wenn ein ErschiieRungsbeitrag nur fr eine
ErschlieBungsaniage i.S. von § 127 Abs. 2 Nr. 1 und 3 BauGRB erhoben wird
und Beitrage fiir weitere Anlagen weder nach geliendem Recht noch nach ver-
gleichbaren friheren Rechtsvorschrifien erhoben worden sind oder erhoben
werden dirfen.




4) Werden Grundstiicke durch Griinanlagen (§ 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB) mehrfach
erschlossen, so wird die nach § 7 Ziff. 3 ermitielte und bei der Verteilung nach
§ 7 Ziff. 1 zu beriicksichtigende Grundstiicksfiache bei der Abrechnung jeder
Grinanlage nur zu 2/3 in Ansatz gebracht, wenn Beitrage fiur weitere Anlagen
erhoben worden sind oder erhoben werden dirfen.
§¢

Kostenspaltung

Ohne Bindung an eine bestimmie Reihenfolge kann der ErschlieRungsbeitrag er-
hoben werden fur

a) den Erwerb der ErschlieBungsflachen,
b) die Freilegung der ErschlieBungsflachen,

c) die Herstellung der StraRen und Wege ohne Moped-, Rad- und Gehwege sowie
ohne Entwasserungs- und Beleuchtungseinrichiungen,

d) die Herstellung der Gehwege oder eines von ihnen,

e) die Herstellung der Mopedwege oder eines von ihnen,

f) die Herstellung der Radwege mit Schutzstreifen oder eines von ihnen,
@) die Herstellung der Entwéasserungseinrichtungen,

h) die Herstellung der Beleuchtungseinrichtungen,

i) die Herstellung der Parkflachen,

k) die Herstellung der Griinanlagen.

§10
Merkmale der endgiiltigen Herstellung von ErschlieBungsanlagen

1) StraRen, Wege und Platze, FuBwege und Wohnwege sowie Sammelstrafien
(Anlagen nach § 127 Abs. 2 Nr. 1 - 3 BauGB) sind endgiiliig hergestellt, wenn

a) sie an eine dem o&ffentlichen Verkehr gewidmete SialRe angeschlossen sind,
b) die Gemeinde Eigentiimerin ihrer Fidchen ist,
¢) die Beleuchiungs- und Entwasserungseinrichtungen vorhanden sind.

2) Dabei sind hergestellt

a) die Fahrbahn, wenn sie einen Unterbau und eine Decke aus Asphalt, Teer,
Beton oder einem &hnlichen Material neuzeitlicher Bauweise aufweist,




b) die Blrgersteige, wenn sie eine Abgrenzung gegen die Fahrbahn und eine
Befestigung mit Platien, Pflaster, Asphalt, Teer, Beton oder einem ahnlichen
Material neuzeitlicher Bauweise erhalten haben, wobei bei einfachen Wohn-
wegen auf die Anlegung erhdhter Birgersteige oder deren Befestigung ver-

zichtet werden Kann,

¢) die FuBwege und Wohnwege, wenn sie eine Befestigung mit Platien, Pfia-
ster, Asphalt, Teer, Beton oder einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bau-
weise erhalten haben,

d) die Entwasserungsaniagen, wenn die Stralenrinnen, die zur Aufnahme des
Wassers erforderlichen Leitungen sowie die Anschliisse an bereiis beste-
hende Entwasserungseinrichtungen gebaut sind,

e) die Beleuchtungseinrichtungen, wenn eine der GréRRe der Anlage und den
ortlichen Verhalinissen angepafte Anzahl von Beleuchtungskédrpem herge-
stellt ist.

3) Park- und Grunilachen sind endgiiltig hergestelli, *;Nenn sie eine Verbindung zum
offentlichen Straldennetz haben, die Gemeinde Eigentimerin ihrer Flache ist und

a) die Parkfiichen die in Ziff. 2 lit. a), c) und d) aufgefiihrten Herstellungsmerk-
male aufweisen,

b) die Grunflichen garinerisch gestaltet sind.

4) Die Merkmale der endgiitigen Herstellung fir die erstmalige Herstellung von
verkehrsberuhigten WohnstralRen werden durch eine ergénzende Satzung im
Einzelfall geregeli.

5) Durch Sondersatzungen kénnen im Einzelfall die Bestandteile und Herstellungs-
merkmale einer ErschlieRungsaniage abweichend von Ziff. 1 - 3 fesigelegt wer-
den.

§ 11

Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang und Herstellungsmerkmale von Anlagen gemaR § 2 Ziff. 5 werden
durch eine ergénzende Satzung im Einzelfall geregelt.

§12
Vorausleistungen auf den ErschlieRungshbeitrag

1) Fir ein Grundstiick, fir das eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in voliem
Umfang entstanden ist; kann die Gemeinde Vorausleistungen auf den Erschlie-
Rungsbeiirag verlangen, wenn ein Bauvorhaben auf dem Grundstiick genehmigt
wird oder wenn mit der Herstellung der ErschiieRungsanlagen begennen worden
ist.




2) Die Vorausleistung soll die vorausichtliche Héhe des ErschlieRungsbeitrages
nicht Gbersteigen. Sie 1Akt das Recht der Gemeinde auf Erhebung des Erschlie-
Rungsbeitrages nach seiner Entstehung unberiihrt. Die Vorausleistung ist mit
der endgiliigen Beitragsschuld zu verrechnen, auch wenn der Vorausieistende
nicht beiiragspflichtig ist.

Die Vorausleistung wird durch Vorausleistungsbescheid erhoben.

§13
Ablésung des ErschlieRungsbeitrages

In Fallen, in denen die Beitragspflicht noch nicht entstanden ist, kann die AblGsung
durch Verirag vereinbart werden.

Zur Feststellung des Abldsungsbetrages ist der fiir die endgiiltige Herstellung der
Erschiieungsanlage entstehende ErschlieRungsaufwand anhand der Kosten fir
vergleichbare ErschlieBungsaniagen zu ermittein und nach Mal3gabe des § 7 auf
die durch die ErschlieBungsanlage erschiossenen Grundstiicke zu verteilen.
Durch die Zahlung des Ablésungsbetrages wird die Beitragspfiicht endgiltig abge-
golien.
§ 14
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Veréffentlichung im Amisblatt fiir den Land-
kreis Halberstadt in Kraft. '

Nienhagen, 20.04.1999
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