Satzung

iber die Erhebung von ErschiieBungsbeitragen in der Stadi Schwanebeck

Aufarund des § 132 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBL. I S. 2253) in Verbindung mit & 5 der Kommunalverfassung
vom 17.05.1990, jeweils in der z.Z. geltenden Fassung hat die Stadtverord-
netenversammlung der Stadt Schwanebeck in ihrer Sitzung vom 16.03.1992 fol-
gende ErschlieBungsbeitragssatzung beschlossen:

&1
Erhebung des ErschilieBungsbeitrages
Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fir ErschlieBungsan-

lagen erhebt die Stadt entsprechend den VYorschriften des Baugesetzbuches Er-
' schlieBungsbeitrdge nach MaBgabe dieser Satzung.

§ 2
Art der ErschlieBungsanlagen

ErschlieBungsanlagen sind

1.) die zum Anbau bestimmten oder die fiir entsprechend den baurechilichen
Vorschriften gewerblich zu nutzenden Flichen erforderlichen 6ffentlichen
StraBen, Wege und Plitze;

2.) die offentlichen aus rechtlichen oder tatsdchlichen Griinden mit Kraft-
fahrzeugen nicht befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete
(z.B. FuBwege, Wohnwege};

3.) die zur ErschlieBung der Baugebiete noiwendigen SammelstraBen;

4.) &ffentliche Parkflachen fiir Fahrzeuge aller Art sowie Grilnanlagen mit
Ausnahime von Kinderspielplatzen, soweit sie Bestandteil der in den Num-
mern 1 bis 3 genannten Yerkehrsanlagen oder nach stadtebaulichen Grund-
satzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind;

5.) Aniagen zum Schutz von Baugebieten gegen schddiiche Umwelteinwirkungen

i.S. des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, auch wenn sie nicht Bestand-
teil der ErschiieBungsanlagen sind. :

g 3
Umfang der ErschlieBungsanlagen
1.) Beitragsfahig ist der ErschiieBungsaufwand fiir
1. StraBen und Wege zur ErschlieBung von Grundstiicken in Baugebieten
3§21agen nach § 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) mit einer zuldssigen Bebauung

a) bis zu zwei Geschossen bis zu einer Breite von 14 m,
b) iGber zwei Geschossen bis zu einer Breite von 16 m,

wenn sie beiseitig zum Anbau bestimmt sind;
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2. StraBen, Wege und 6ffentliche Pldtze zur ErschlieBung von Grundstik-
ken im Baugebiet (Anlagen nach § 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) mit einer
zuldssigen Bebauung von

a) bis zu zwei Geschossen bis zu einer Breite von 8 m,
h) lber zwei Geschossen bis zu einer Breiie ven 12 m,

wenn sie einseitig zum Anbau bestimmt sind;

3. StraBen und Wege im Kerngebiet, im Gewerbegebiet und im Indusiriege-
biet (Anlagen nach § 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) bis zu einer Breite von
16 m, wenn sie beidseitig und bis zu 12 m, wenn sie einseitig zum An-
bau oder zur gewerblichen Nutzung bestimmt sind;

4. FuBwege und wohnwege (Anlagen nach § 127 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) bis zu
einer Breite von 5 m;:

5. SammelstraBen (& 127 Abs. 2 Nr. 3 BauGB) bis zu einer Breite veon
21 m; :

6. Parkfldchen und Griinanlagen, soweit sie zu Verkehrsanlagen im Sinne
ven Nr. 1 bis 3 und Nr. 5 gehéren bis zu einer Breite von 4 m und bei
Anlagen nach Nr. 4 bis zu einer Breite von 2 m;

7. Parkflachen und Grilnaniagen, soweit sie nicht Bestandteil der in Nr.
1 bis b genanntefi Verkehrsanlagen sind, aber nach stddiebaulichen
Grundsdtzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig
sind, bis zu 15 v.H. der Summe der Grundstiicksfldchen der durch sie
erschlossenen Grundstiicke;

8. Der Umfang von Anlagen nach § 2 Ziff. 5 wird durch eine ergdnzende
Satzung im Einz1fall geregelt.

Die in Abs. 1 Nr. 1 bis 3 und Nr. 5 genannten Breiten umfassen Fahr- und
Standspuren, Moped-, Rad- und Gehwege, Schrammborde und Sicherheits-
streifen, nicht dagegen eventuelle Parkflachen und Grinanlagen.

Die in Abs. 1 Nr. 4 genannte Breite umfat nicht eventuelle Griinaniagen.

Die in Abs. 1 gepanten Breiten sind die Durchschnitisbreiten; sie werden
ermittelt, indem die Fliache der gesamten ErschlieBungsanlage durch die
Lénge der Anlagenachse geteilt wird.

Die in Abs. 1 genannten Breiten umfassen nicht die zu den ErschlieBungs-
anlagen gehorenden und zu ihrer Herstellung notwendigen Bdschungen und

Stitzmauern sowie die Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten von Bundes-, Lan-

Ees- und KreisstraBen in der Breite ihrer anschliefenden freien Strek-
en.

Ergeben sich aus der Nutzung des Grundstiicke im Sinne von Abs. 1 unter-
schiedliche Breiten, so ist der Aufwand fiir die gréBte Breite beitrags-
fahig.

Endet eine StraBe mit einem Wendehammer, so ist flir die Fahrbahn des er-
forderlichen Wendehammers eine Gesamtbreite bis zur doppelten zuldssigen
Fahrbahnbreite beitragsfdhig.
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g8 4
Ermitilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes
Zum beitragsfahigen ErschiieBungsaufwand gehdren die Kosten fir

a) den Evwerb der Fldchen fiir ErschlieBungsanlagen,

b) die Freilegung, , _

¢) die erstmalige Herstellung des StraBenkorpers einschlieBlich des Un-
terbaues, der Befestigung der Oberflache sowie notwendige Erhéhungen
oder Yertiefungen, .

die Herstellung der Rinnen sowie der Randsteine,

die Radfahrwege mit Schutzstreifen,

die Biirgersteige,

die Beleuchtungseinrichtungen,

die Entwdsserung der ErschlieBungsaniagen,

die Herstellung von Bdschungen, Schutz- und Stitzmauern,

den AnschluB an andere ErschlieBungsanlagen, ,

die Ubernahme von Anjagen als gemeindiiche ErschlieBungsanlagen,

die erstmaiige Herstellung veon Parkflichen,

die Herrichtung der Grinanlagen, _

Anlagen zum Schutze von Baugebieten gegen Schall und Umwelteinwirkun-
gen i.S. des Bundes-Immissionsschutzgesetzes.
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Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand umfaBt auch

a) den Wert der von der Gemeinde aus ihrem Vermégen bereitgesteliten
Fldchen im Zeitpunkt der Bereitstelilung,

b) diejenigen Kosten, die fiir Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten klassifi-
zierter StraBen (BundesfernstraBen, LandesstraBen und KreijsstraBen}
insoweit enistehen, als sie gegeniiber ihren anschlieBenden freijen
Strecken breiter hergestellt werden.

Zu den Kosten fiir den Erwerb der Flichen fiir ErschtieBungsaniagen gehért
im Falle einer erschlieBungsbeitragspflichtigen Zuteilung i.S. des § 57
S. 4 BauGB und des § 58 Ahs. 1 S. 1 BauGB auch der HWert nach § 68 Abs. 1
Nr. 4 BauGB.

Der beitragsfihige Aufwand wird nach den tatsichlich entstandenen Kosten
ermittelt.

§5

Art der Ermitilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand kann fiir die einzelne ErschlieBungs-
anlage oder fir bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsaniage ermittelt
werden. Fiir mehrere ErschlieBungsanlagen, die zur ErschlieBung von Grund-
st?cken gine Einheit bilden, kann der ErschlieBungsaufwand insgesamt ermit-
telt werden.

§ 6

Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Yon dem ermittelten beitragsfdhigen ErschlieBungsaufwand trigt die Gemeinde
10 v_H.
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§7
Yerieilung des beiiragsfihigen ErschlieBungsaufwandes

Der mach § 4 ermittelte ErschlieBungsaufwand wird nach Abzug des Anteils
der Gemeinde (§ 6) auf die durch die einzelne ErschlieBungsanlage, durch
bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsaniage oder im Falle der zusam-
mengefaBten Aufwandsermittlung durch die eine ErschlieBungseinheit bil-
denden ErschiieBungsanlagen erschlossenen Grundstiicke unter Beriicksich-
tigung der nachfolgenden Absdatze nach dem Verhdltnis verteilt, in dem
die Grundstiicksflachen zueinander stehen.

Als Grundstiicksfldche gilt

a) bei Grundstiicken, die im Bereich eines Bebauungsplanes Tiegen, die
gesamte Flache, wenn fir das Grundstiick im Bebauungsplan bauliche
oder gewerbliche Nutzung festgesetzt ist;

b) bei Grundstiicken, die {iber die Grenzen des Bebauungsplanes hinausrei-
chen, die Flache im Bereich des Bebauungsplanes, wenn fiir diese darin
bauliche oder gewerbliche Nutzung Testgesetzi ist;

¢) bei Grundstiicken, fir die kein Bebauungsplan besteht und die nicht

unter 1it. e) fallen, die Gesamtflache des Grundstiicks, hdchstens je-
doch die Flache zwischen der ErschlieBungsanlage und einer im Abstand
von 50 m dazu vertaufenden Parallelen; bei Grundstiicken, die nichi an
die ErschlieBungsaniage angrenzen oder lediglich durch einen zum
Grundstiick gehdérenden Weg mit ihr verbunden sind, die Flache zwischen
der ErschilieBungsanlage zugewandten Grundstiicksseite und einer im Ab-
stand von 50 m dazu verlaufenden Parallelen;

d) bei Grundstiicken, die lber die sich nach 1it. a) - ¢} ergebenden
Grenzen hinaus bebaut oder gewerblich genutzi sind, die Fldche zwi-
schen der ErschlieBungsanlage bzw. im Fali von 1it. c) der der Er-
sch1lieBungsanlage zugewandten Grundstiicksseite und einer Parallelen
hierzu, die in einer Tiefe verlduft, die der libergreifenden Bebauung
oder gewerblichen Nutzung entsprichti;

e) bei Grundstiicken, die nicht baulich oder gewerblich, sondern nur in
vergleichbarer Weise (z.B. Friedhdéfe, Sportpldtze, Freibdder, Dauer-
kleingdrten) nutzbar sind oder innerhalb des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils so genutzt werden, die Gesamtfiidche des Grundstiicks.

Bei den in Ziff. 2 1it. e) genannien Grundstiicken wird nur die Grund-
stiicksfldche nach Ziff. 2 beriicksichtigt.

Bei bebauten oder bebaubaren und bei gewerblich genutzten oder bei ge-

werblich nutzbaren Grundstiicken werden zu der nach Ziff. 2 festgestell-

ten Grundstiicksfldche je YollgeschoB 25 v.H. der Grundstiicksfliche hin-
zugezdhlt.

Als VollgeschoB gelten alle Geschosse, die nach landesrechtlichen Vor-
schriften Vollgeschosse sind. Ist eine GeschoBzahl wegen der Besonder-
heiten des Bauwerks nicht feststellbar, werden je angefangene 2,20 m
Hohe des Bauwerks als ein YollgeschoB gerechnet.

Die nach Ziff. 2 und Ziff. 3 ermittelite Grundstiicksfliche wird verviel-
facht
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mit 0,5, wenn das Grundstick nur in einer der baulichen oder gewerbh-
lichen Nutzung vergleichbaren Weise (z.B. Friedhéfe, Sportplatze,
Freibader, Dauerkleingdrten) nutzbar ist oder innerhalb des im Zusam-
menhang bebauten Oristeils so genutzt wird,

mit 1,5, wenn das Grundstick innerhalb eines tatsdchlich bestehenden

(& 34 BauGB) oder durch Bebauungsplan ausgewiesenen Wohngebietes

(8§ 3, § 4 und § 4 a BauNv0), Dorfgebietes (§ 5 BauNV¥0) oder Mischge-

bietes {(§ 6 BauNY0) oder chne ausdriickliche Gebietsfestsetzung inner-
halb eines Bebauungsplangebietes liberwiegend gewerblich oder tberwie- -
gend in einer der gewerblichen Nutzung &hnlichen Weise (z.B. Verwal-
tungs-, Schul-, Past- und Bahnhofsgebdude, Praxen fir freie Berufe)

genutzt wird,

mit 2,0, wenn das Grundstick innerhalb eines tatsdchlich bestehenden
(§ 34 BauGB) oder durch Bebauungspian ausgewiesenen Gewerbegebietes
(& 8 BauNVv0), Kerngebietes (§ 7 BauNV0) oder Sondergebietes (§ 11
BauNV0} Tiegt,

mit 2,5, wenn das Grundstiick innerhalb eines tatsdchlich bestehenden
(§ 34 BauGB) oder durch Bebauungsplan ausgewiesenen Industriegebietes
(& 9 BauNVQ) 1iegt,

Die vorstehende Regelung zu 1it. b) - d) gilt nicht fir die Abrech-
nung von selbstdndigen Grinanlagen.

Als Zahl der Vollgeschosse nach Ziff. 3 S. 2 gilt

a)

b)

f)

g)

soweit ein Bebauungsplan besteht, die darin festgesetzte héchstzulds-
sige Zah1 der VYollgeschosse;

bei Grundstiicken, fiir die im Bebauungsplan die Zahl der Voligeschosse
nicht festgesetzt ist, sondern nur eine Baumassenzahl angegeben ist,
gilt als Zahl der Yollgeschosse die durch 2,8 geteilte Baumassenzahl
auf ganze Zahlen aufgerundet; '

bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellpldtze errichiet
werden diirfen, die Zahl von einem VoilgeschoB;

bei Grundstiicken, fir die im Bebauungsplan gewerbliche Nuizung ohne
Bebauung festgesetzt ist, die Zahl von einem YollgeschoB;

bei Grundstiicken, fiir die im Bebauungsplan indusirielle Nuizung ohne
Bebauung festgesetzt ist, die Zah1 von zwei ¥Yollgeschossen;

die Zah1 der tatsdchlichen Velligeschosse, wenn aufgrund vom Ausnahmen
oder Befreiungen die Zahl der Yollgeschasse nach 1it. a) - e) iiber-
schritten wird;

soweit kein Bebauungsplan besteht oder in dem Bebauungsplan die Zahl
der Vollgeschosse bzw. die Baumassenzahl nicht bestimmit sind, bei be-
bauten Grundsticken die Zah1 der tatsdchlich verhandenen, bei unbe-
bauten, jedoch bebaubaren Grundstiicken die iiberwiegende Zahl der vor-
handenen Vollgeschosse auf den in der ndheren Umgebung gelegenen
Grundstiicken.

Dabei gelten bei industriell genutzten oder industriell nutzbaren
Grundstiicken, die bebaut oder bebaubar sind, je angefangene 2,80 m
tatsdchliche oder zuldssige Gebdudehdhe als ein YallgeschoB;
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hoben werden fiir

a)
b)
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k) bei Grundstiicken, die mit einem Kirchengebdude bebaut sind, wird das
Kirchengebdude als eingeschossiges Gebdude behandelt.

§ 8
Grundstiick an mehreren ErschlieBungsanlagen

Grundstiicke, die durch mehrere beitragsfahige ErschlieBungsanlagen i.S.
von § 127 Abs. 2 Nr. 1 und 3 BauGB erschlossen werden, sind zu jeder Er-
schlieBungsanlage heitragspflichtig.

Werden solche Grundstiicke nur fir Wohnzwecke genutzt oder sind sie nur
fiir Wohnzwecke bestimmt, so wird die nach § 7 Ziff. 3 ermittelte und bei
der Verteilung nach § 7 Ziff. 1 zu beriicksichtigende Grundstiicksfldche
bei jeder der beitragsfihigen ErschlieBungsanlagen nur zu 2/3 in Ansatz
gebracht. Ist die nach § 7 Ziff. 2 festgestelite Grundstiicksflache gré-
Ber als 900 gm, so beschrinkt sich diese Regelung auf die Teilfldche von
900 gm. '

Die vorstehende Regelung gilt nicht, wenn ein ErschlieBungsbheitrag nur
fitr eine ErschlieBungsaniage i.S. von § 127 Abs. 2 Nr. 1 und 3 BauGB er-
hoben wird und Beitrdge fir weitere Anlagen weder nach geliendem Recht
noch nach vergleichbaren friiheren Rechtsvorschriftien erhoben worden sind
oder erhoben werden dirfen.

Werden Grundstiicke durch Griinanlagen (§ 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB) mehrfach
erschlossen, so wird die nach § 7 Ziff. 3 ermittelte und bei der Yertei-
lung nach § 7 Ziff. 1 zu beriicksichtigende Grundstiicksfldche bei der Ab-
rechnung jeder Grilnanlage nur zu 2/3 1in Ansatz gebracht, wenn Beijtrige-
fir weitere Anlagen erhoben worden sind ader erheoben werden diirfen.

§ 9

Kostenspaltung

den Erwerb der ErschlieBungsflichen,
die Freilegung der ErschiieBungsfldchen,

die Herstellung der StraBen und Wege chne Moped-, Rad- und Gehwege sowie
ohne Entwdsserungs- und Beleuchtungseinrichtungen,

die Herstellung der Gehwege oder eines von ihnen,

die Herstellung der Mopedwege ader eines von ihnen,

die Herstellung der Radwege mit Schutzstreifen oder eines von ihnen,
die Herstellung der Entwasserungseinrichtungen,

die Herstellung der Beleuchtungseinrichtungen,

die Herstellung der ParkfTachen,

die Herstellung der Griinanlagen.
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§ 10
Merkmale der endgiltigen Herstellung von ErschiieBungsanlagen

StraBen, Wege und Pldtze, FuBwege und Wohnwege sowie"SammelstraBen (An-
Tagen nach § 127 Abs. 2 Nr. 1 - 3 BauGB) sind endgiiltig hergestelit,
wenn

a) sie an eine dem 6ffentTichen Verkehr gewidmete StraBe angeschlossen
sind,

b) die Gemeinde Eigentiimerin ihrer Flichen ist,

¢) die Beleuchtungs- und Entwdsserungseinrichtungen vorhanden sind.
Dabet sind hergestelit

a) die Fahrbahn, wenn sie einen Unterbau und eine Decke aus Asphalt,
Teer, Beton oder einem dhnlichen Material neuzeitlicher Bauweise auf-
weist,

b) die Biirgersteige, wenn sie eine Abgrenzung gegen die Fahrbahn und ei-
ne Befestigung mit Platten, Pflaster, Asphalt, Teer, Beton oder einem
dhnlichen Material neuzeitlicher Bauweise erhalten haben, wobei bei
einfachen Wohnwegen auf die Anlegung erhdhter Biirgersteige oder deren
Befestigung verzichtet werden kann,

c) die FuBwege und Wohnwege, wenn sie eine Befestighng‘mit Platten,
Pflaster, Asphalt, Teer, Beton oder einem dhniichen Material neuzeit-
Ticher Bauweise erhalten haben,

d} die Entwdsserungsaniagen, wenn die StraBenrinnen, die zur Aufnahme
des Wassers erforderlichen Leitungen sowie die Anschliisse an bereits
bestehende Entwdsserungseinrichiungen gebaut sind,

e) die Beleuchtungseinrichtungen, wenn eine der GroBe der Anlage und den
ortlichen Verhdltnissen angepaBte Anzahl von Beleuchtungskdrpern her-
gestellt ist.

Park- und Griinfldchen sind endgliltig hergestellt, wenn sie eine Verbin-
dung zum 6ffentlichen StraBennetz haben, die Gemeinde Eigentiimerin ihrer
Flachen ist und

a) die Parkflachen die in Ziff. 2 1it. a), ¢) und d) aufgefihrten Her-
stellungsmerkmaie aufweisen,

b) die Griinflichen girtnerisch gestalten sind.

Die Merkmale der endgiiitigen Herstellung fiir die erstmalige Herstellung

von verkehrsberuhigten WohnsiraBen werden durch eine ergidnzende Satzung
im Einzelfall geregelit.

Durch Sondersatzung kénnen im Einzelfall die Bestandieile und Herstel-
Tungsmerkmale einer ErschiieBungsanlage abweichend von Ziff. 1 - 3 fest-
gelegt werden.
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§ 11
Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang und Herstellungsmerkmale von Anlagen gemdB § 2 Ziff. 5 werden
durch eine ergdnzende Satzung im Einzelfall geregeit.

§ 12
Yorausleistungen auf den ErschlieBungsbeitrag

1.) Fiir ein Grundstick, fir das eine Beitragspflicht nech nichi oder nicht
in vollem Umfang entstanden ist, kann die Gemeinde Yorausleistungen auf
den ErschlieBungsbeitrag verlangen, wenn ein Bauvorhaben auf dem Grund-
stick genehmigt wird oder wenn mit der Herstellung der ErschlieBungsan-
lagen begonnen worden ist.

2.) Die Vorausleistung soll die vorausichtliche Hohe des ErschlieBungsbei-
trages nicht iibersteigen. Sie 1aBt das Recht der Gemeinde auf Erhebung
des ErschlieBungsbeitrages nach seiner Entstehung unberihrt. Die Voraus-
leistung ist mit der endgiiltigen Beitragsschuld zu verrechnen, auch wenn
der Yorausleistende nicht beitragspflichtig ist.

Die Vorausleistung wird durch Vorausleistungsbescheid erhobhen.

§ 13
Ablosung des ErschlieBungsbeitrages

In Fallen, in denen die Beitragspflicht noch nicht entstanden ist, kann die
Abl6sung durch Vertrag vereinbart werden.

Zur Feststellung des Ablésungshetrages ist der fir die endgiiltige Herstel-
lung der ErschlieBungsanlage entstehende ErschlieBungsaufwand anhand der Ko-
sten fir vergieichbare Erschliefungsaniagen zu ermittein und nach MaBgabe
des § q auf die durch die ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundsiiicke zu
verteilen.

Durch ZahTung des Abldsungshetrages wird die Beitragspflicht endgiltig ab-
gegolten.
§ 14
Inkraftireten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Verdffentlichung im Amisblatt fiir den
Landkreis Halberstadit in Kraft.

direktor

Blirgermeister

L
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