Satzung

ﬁber die Erhebung ven ErschlicBungsheitragen in der Gemeinde GroB (Quensiedt

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGB1. I S. 2253) in Verbindung mit § 6 und § 44 (3) Ziffer 1 der
Geme indeordnung fir das Land Sachsen-Anhait vom 05.10.1993 GYB1. LSA S.
568), jeweils in der z.Z. gelienden Fassung, hat der Gemeinderat der Gemein-
de Grof Quenstedt in seiner Sitzung vom 13.03.1997 folgende EvrschlieBungs-
beitragssatzung beschlossen:

§1
Erhebung des ErschiieBungsbeitrages

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fiir ErschiieBungsan-

lagen erhebt die Gemeinde entsprechend den Vorschriften des Baugesetzbuches
ErschlieBungsbeitrige nach MaBgabe dieser Satzung.

§ 2
Art der ErschiiefBungsanlagen

ErschlieBungsaniagen sind

1.) die zum Anbau bestimmten oder die fiir entsprechend den baurecht]1chen
Vorschriften gewerblich zu nuizenden Flichen erforderlichen 6ffentlichen
" StraBen, Wege und Plitze;

2.} die &ffentlichen aus rechilichen oder tatsdchlichen Grinden mit Kraft-
fahrzeugen nicht befahrbaren Yerkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete
{z.B. FuBwege, Wohnwege);

3.) die zur ErschlieBung der Baugebiete notwendigen SammelstraBen;

4.) affentliche Parkflichen fir Fahrzeuge aller Art sowie Grinanlagen mit
ARuspahme von Kinderspielpldtzen, soweit sie Bestandteil der in den Num-
mern 1 bis 3 genannten Verkehrsanlagen oder nach stddiebaulichen Grund-
sitzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind;

5.) Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schiadliche Umwelteinwirkungen

i.S. des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, auch wenn sie nicht Bestand-
teil der ErschlieBungsanlagen sind.

§3
Umfang der ErschlieBungsanlagen
1.) Beitragsfihig ist der ErschlieBungsaufwand fir
1. StraBen und Wege zur ErschlieBung von Grundstucken in Baugebieten
gggquen nach § 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) mit einer zuldssigen Bebauung

a) bis zu zwei Geschossen bis zu einer Breite von 14 m,
b) ilber zwei Geschossen bis zu einer Breite von 16 m,

wenn sie beidseitig zum Anbau bestimmt sind;




2.)

3.)
4.)

5.)

6.)

7.)

2. StraBen, Wege und Gffentliche Pldtze zur ErschlieBung von Grundstiik-
keni im Baugeb1et (Anlagen nach § 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) mit eipner
zuldssigen Bebauung ven '

a} bis zu zwei Geschossen bis zu einer Breite von 8 m,
b) liber zwei Geschosse bis zu efiner Breite von 12 m,

wenn sie einseitig zum Anbau bestimmt sind;

3. StrafBen und Wege im Kerngebiet, im Gewerbegebiet und im Indusiriege-
biet (Anlagen nach § 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) bis zu einer Breite von
16 m, wenn sie beidseitig und bis zu 12 m, wenn sie einseitig zum An-
bau oder zur gewerbiichen Mutzung bestimmt sind;

4. FuBwege und Wohnwege (Anlagen nach § 127 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) bis zu
einer Breite von 5 m;

5. SammelstraBen (§ 127 Abs. 2 Nr. 3 BauGB) bis zu einer Breite von
21 m;

6. Parkflichen und Grinanlagen, soweit sie zu Verkehrsanlagen im Sinne
von Nr. 1 bis 3 und Nr. 5 gehéiren bis zu einer Breite von 4 m und bei
Anlagen nach Nr. 4 bis zu einer Breite von 2 m;

7. Parkflichen und Griinanlagen, soweit sie nichi Bestandteil der in Nr.
1 bis 5 genannten Verkehrsanlagen sind, aber nach stadtebaylichen
Grundsdtzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschliefung notwendig
sind, bis zu 15 v.H. der Summe der Grundstiicksflachen der diurch sie
ersch]ossehen Grundstiicke;

8. Der Umfang von Anlagen nach § 2 Ziff. 5 wird durch eine erginzende
Satzung im Einzlfall geregelt.

Die in Abs. 1 Nr. 1 bis 3 und Nr. 5 genannten Breiten umfassen Fahr- und
Standspuren, Moped-, Rad- und Gehwege, Schrammborde und Sicherheits-
streifen, nicht dagegen eventueile Parkpldtze und Griinanlagen.

Die in Abs. 1 Nr. 4 genannte Breite umfaBt nicht eventuelle Griinanlagen.

Die in Abs. 1 genannten Breiten sind die Durchschnitisbreiten; sie wer-
den ermitielt, indem die Fliche der gesamten ErschlieBungsanlage durch
die L3nge der Anlagenachse geteilt wird.

Die in Abs. 1 genannten Breiien umfassen nicht die zu den ErschlieBungs-
anlagen gehérenden und zu ihrer Herstellung notwendigen Bdschungen und
Stitzmauern sowie die Fahrbahnen der Orisdurchfahrten von Bundes-, Lan-
ges und KreisstraBen in der Breite ihrer anschlieBenden freien Strek—
en.

Ergeben sich aus der Nutzung dés Grundsticke im Sinne von Abs. 1 unter-
?chied11che Breiten, so ist der Aufwand fiir die grifie Breite beitrags-
dhig.

Endet eine StraBe mit einem Wendehammer, so ist filir die Fahrbahn des er-
forderlichen Wendehammers eine Gesamtbreite bis zur doppélten zuldssigen
Fahrbahnbreijte beitragsfihig.
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2.)

3.)

4.)
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§ 4
Ermitilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

Zum beitragsfihigen ErschlieBungsaufwand gehéren die Kosten fir

a) den Erwerb der Flichen fiir ErschlieBungsanlagen,

b) die Freilegung

c} cei erstmalige Hersteilung des StraBenkbrpers einschlieflich des Un-
terbaues, der Befestigung der Oberfldche sowie notwendige Erhéhungen
oder Vertiefungen,

d) die Herstellung der Rinnen sowie der Randsteine,

g) die Radfahrwege mit Schutzstreifen,

f) die Biirgersteige,

g) die Beleuchtungseinrichtungen,

h) die Entwdsserung der ErschlieBungsanlagen,

i) die Herstellung ven Boschungen,

4} den Bnschlu8 an andere ErschlieBungsanlagen,

k) die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieBungsanlagen,

1) die erstmalige Herstellung van Parkflichen,

m) die Herrichtung der Griinanlagen,

n) Anlagen zum Schutze von Baugebieten gegen Schall und Umweliwirkungen
i.S. des Bundes-Immissionsschutzgesetzes.

Der beitragsfiahige ErschlieBungsaufwand umfaBt auch

a) den Wert der von der Gemeinde aus ihrem Vermdgen bereitgesteilten
Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung,

b) diejenigen Kosten, die fir Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten klassifi-
zierter StraBen {BundesstraBen, LandesstraBen und KreisstraBen) inso-
weit entstehen, als sie gegeniiber ihren anschliefenden freien Strek-
ken breiter hergesteilt werden.

Zu den Kosten fir den Erwerb der Flichen fir ErschtieBungsanlagen gehért
im Falle einer erschlieBungsbeitragspflichtigen Zuteiiung i.5. des § 57

S. 4 BauGBbuﬁd des § 58 Abs. 1 S. 1 BauGB auch der Wert nach § 68 Abs. 1
Nr. 4 BauGb.

Der beitragsfihige Aufwand wird nach den tatsdchlich enistandenen Kosten
ermittelt.

§5
Art der Ermitilung des beitragsTahigen ErschlieBunmgsaufwandes

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand kann fiir die einzelne ErschlieBungs-
anlage oder flr bestimmte Abschnitie einer ErschlieBungsanlage ermittelt
werden. Fir mehrere ErschlieBungsaniagen, die zur ErschlieBung ven Grund-
stﬂcken-gine Einheit bilden, kann der ErschlieBungsaufwand insgesami ermit-
telt werden.

§ 6

Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Yen dgm ermittelten beitragsfihigen ErschlieBungsaufwand trdgt die Gemeinde
10 v.H.




§ 7
Yerteilung des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes

1.) Der nach § 4 ermittelte ErschlieBungsaufwand wird nach Abzug des Anteils
der Gemeinde (§ 6) auf die durch die einzelne ErschlieBungsanlage, durch
bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanlage oder im Falle der zusam-
mengefaBten Aufwandsermitilung durch die eine ErschlieBungseinheit bil-
denden EvschlieBungsanlagen erschlossenen Grundsticke unter Beriicksich-
tigung der nachfolgenden Absdize nach dem Verhditmis verteill, in dem
die Grundsticksflachen zueinander siehen.

2.} Als Grundstiicksflache gilt

a) bei Grundsticken, die im Bereich eines Bebauungsplanes liegen, die
gesamte Fliche, wenn fiir das Grundstiick im Bebauungsplan bauliche
oder gewerbliche Nutzung fesigesetzt ist;

b) bei Grundstiicken, die iiber die Grenzen des Bebauungsplanes hinausrei-
chen, die Fliche im Bereich des Bebauungsplanes, wenn fir diese darin
bauliche oder gewerbliche Nutzung festgesetzt ist;

¢) bei Grundsticken, fiir die kein Bebauungsplan besteht und die nicht

unter 1it. e) fallen, die Gesamtfliche des Grundsilicks, hochstens je-
doch die Fliche zwischen der ErschlieBungsanlage und einer im Abstand
von 50 m dazu verlaufenden Parallelen; bei Grundstiicken, die nicht an
die ErschlieBungsanlage angrenzen oder Tediglich durch einen zum
Grundstiick gehdrenden Weg mit ihr verbunden sind, die Flache zwischen
der ErschlieBungsanlage zugewandien Grundstiicksseite und einer im Ab-
stand von 50 m dazu verlaufenden Parallelen;

d} bei Grundstiicken, die iiber die sich nach 1it. a} - ¢} ergebenden
Grenzen hinaus bebaut oder gewerblich genutzt sind, die Fliche zwi-
schen der ErschlieBungsanlage bzw. im Fall von 1it. c¢) der der Er-
schiieBungsaniage zugewandien Grundsiiicksseite und einer Parailelen
hierzu, die in einer Tiefe verliduft, die der Gbergreifenden Bebauung
oder gewerblichen Mutzung entsprichi;

e) bei Grundstiicken, die nicht baulich oder gewerblich, sondera nur in
vergleichbarer Weise (z.B. Friedhéfe, Sportplitze, %reibéder, Dauer-
kTeingérten) nutzbar sind oder innerhalb des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils so genutzit werden, die Gesamifldche des Grundstiicks.

3.) Bei den in Ziff. 2 Tit. e} genannten Grundstiicken wird nur die Grund-
stiicksflache nach Ziff. 2 beriicksichtigt.

Bei bebauten eder bebaubaren und bei gewerblich genutzten oder bei ge-
werblich nutzbaren Grundstiicken werden zu der nach Ziff. 2 fesigesteli-
ten Gru?dstﬁcksf1ache je YoligeschoB 25 v.H. der GrundstiicksfTache hin-
zugezdhlt.

Als YollgescheB gelten alle Geschosse, die nach landesrechtlichen Yor-
schriften Vollgeschosse sind. Ist eine GeschoBzahl wegen der Besonder-
heiten des Bauwerks nicht feststelibar, werden je angefangene 2,20 m
Hohe des Bauwerks als ein YollgeschoB gerechnef.

4.} Die nach Ziff. 2 und Ziff. 3 ermitteite Grundsticksfidche wird verviel-
facht




5.)

a)

b}

e)
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mit 0,5, wenn das Grundstiick nur in einer der baulichen eder gewerb-
Tichen Nutzung vergleichbaren Weise (z.B. Friedhdfe, Sportplatze,
Freibéader, Dauerkleingdrten) nutzbar ist eder innerhalb des im Zusam-

menhang bebauten Ortsteils so genutzt wird,

mit 1,5, wenn das Grundstiick innerhalb eines tatsichlich bestehenden
(& 34 BauGB) oder durch Bebauungsplan ausgewiesenen Wohngebietes

(§ 3, § 4 und § 4 a Baul¥0), Dorfgebietes (§ 5 BaulV0) oder Mischge-
bietes (8§ & BaulV0) oder ohne ausdriickliche Gebieisfestseizung inner-
halb eines Bebauungsplangebietes iiberwiegend gewerblich oder ilberwie-
gend in einer der gewerblichen Nutzung dhnlichen Weise (z.B. Yerwal-
tungs-, Schul-, Post- und Bahnhofsgebiude, Praxen fir freie Berufe)
genutzi wird,

mit 2,0, wenn das Grundstiick innerhalb eines taisdchlich bestehenden
{§ 34 BauGBg oder durch Bebauungsplan ausgewiesenen Gewerbegebietes
& 8 BauNV0), Kerngebietes (8§ 7 BauNYG) oder Sondergehietes (§ 11
auNvYg) liegt,

mit 2,5, wenn das Grundstiick innerhalb eines tatsichlich bestehenden
(& 34 BauGB) oder durch Bebauungsplan ausgewiesenen Industriegebietes
(& 9 BauMVv0) liegt, '

Die vorstehende Regelung zu 1it. b) - d} gilt nicht fur die Abrech-
nung von selbstidndigen Griinanlagen.

Als Zahl der Vollgeschosse nach Ziff. 3 §. 2 gilt

a)

b)

f)

g)

soweit ein Bebauungsplan besteht, die darin festgesetzte hichstzulas-
sige Zahl der Vollgeschosse;

bei Grundstiicken, fir die im Bebauungsplan die Zah1 der Yollgeschosse
nicht Testgeseizt ist, sondern nur eine Baumassenzah1 angegeben ist,
gilt als Zahl der Yoligeschesse die durch 2,8 geteilte Baumassenzahi
auf ganze Zahlen aufgerundet;

bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen cder Stellplatze errichiet
werden dirfen, die Zahl von einem Yollgeschof;

bei Grundstiicken, fir die im Bebauungspian gewerhliche Nutzung ohne
Bebauung Testgesetzt ist, die Zahl von einem VollgeschoB;

bei Grundsticken, fir die im Bebauungsplan industrielle Mutzung ohne
Bebauung festgesetzt ist, die Zahl von zwei Voligeschossen;

die Zahl der tatsdchlichen Yallgeschosse, wenn aufgrund von Ausnahmen
oder Befreiungen die Zahl der Vollgeschosse nach 1it. a} - e} iiber-
schritten wird;

soweit kein Bebauungsplan besteht oder in dem Bebauungsplan die Zahl
der Vollgeschosse bzw. die Baumassenzahl nichi bestimmt sind, bei be-
bauten Grundstiicken die Zahl der tatsdchlich vorhandenen, bei unbe-
bauten, jedoch bebaubaren Grundstiicken die Gberwiegende Zahl der vor-
handenen ¥ollgeschosse auf den in der ndheren Umgebting gelegenen
Grundstiicken.

Dabei gelten bei industriell genutzien oder industriell nutzbaren
Grundstiicken, die bebaut oder bebaubar sind, je angefangene 2,80 m
tatsdchliche oder zuyldssige Gebaudehdhe als ein Yollgeschof;




-~

1.)

2.)

3.)

4.)
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h) bei Grundstlicken, die mit einem Kirchengebdude bebaut sind, wird das
Kirchengebdude als eingeschossiges Gebdude behandelt.

§ 8
Grundstiick an mehreren ErschlieBungsanlagen

Grundstiicke, die durch mehrere beitragsfiéhige ErschlieBungsanlagen i.S.
von § 127 Abs. 2 Nr. 1 und 3 BauGB erschlossen werden, sind zu jeder Evr-
schlieBungsanlage beitragspflichtig.

Werden soiche Grundstiicke nur fiir Wohnzwecke genutzt oder sind sie nur
fir Wohnzwecke bestimmt, so wird die nach § 7 Ziff. 3 ermittelie und bei
der Verteilung nach § 7 Ziff. 1 zu beriicksichtigende Grundsticksfliche
bei jeder der beitragsfahigen ErschlieBungsanlagen nur zu 2/3 in Ansatz
gebracht. Ist die nach § 7 Ziff. 2 festgestellte Gruadstucksf1ache gré-
Beg als 900 gm, so beschranki sich diese Regelung auf die Teilfldche von
906 gm.

Die vorsiehende Regelung gilt nicht, wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur
fiir eine ErschlieBungsaniage i.S. von § 127 Abs. 2 Nr. 1 und 3 BauGB er-
hoben wird und Beitrdge fir weitere Anlagen weder nach dgeitendem Recht
noch nach vergleichbaren friheren Rechtsvorschrifien erhoben wordeﬁ sind
oder erhoben werden dirfen.

Werden Grunadstiicke durch Grinanlagen (§ 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB) mehrfach
erschlossen, so wird die nach § 7 Ziff. 3 ermittelte und bei der Vertei-
lung nach § 7 Ziff. 1 zu beriicksichtigende Grundstiicksfldche bei der Ab-
rechnung jeder Grﬁnanlage nur zu 2/3 in Ansatz gebracht, wenn Beitrige
fiir weitere Anlagen erhoben worden sind oder erhoben werden diirfen.

&9
Kostenspaltung

Ohne Bindung an eine bestimmie Reihenfolge kann der ErSCh]ieBungsbeitrég er-
hoben werden fir

a)

b}

¢)

d)
e)

den Erwerb der ErschlieBungsflichen,
die Freilegung der ErschlieBungsflachen,

die Herstellung der StraBen und Wege ohne Moped-, Rad- und Gehwege sowie
ohne Entwdsserungs- und Beleuchtungseinrichiungen,

die Herstellung der Gehwege oder eines von ihaen,

die Herstellung der Mopedwege oder eines von ihnen,

f) die Herstellung der Radwege mit Schutzstreifen oder eines von ihnen,

g}
k)

i)

k)

die Herstellung der Entwdsserungseinrichtungen,
die Herstellung der Beleuchtungseinrichtungen,
die Herstellung der Parkflichen,

die Herstellung der Griinaniagen.




§ 16
Merkmale der endgiltigen Herstellung vom ErschlieBungsanlagen
1.} StraBen, Wege und Platze, FuBwege und Wohnwege sowie Sammelstrafen {An-
tagen nach § 127 Abs. 2 Nr. 1 - 3 BauGB) sind endgliiltig hergestellt,
wenn

a) sie an eine dem 6ffentlichen Verkehr gewidmete StaBe angeschlossen
sindg,

b) die Gemeinde Eigentiimerin ihrer Flichen ist,
¢} die Beleuchtungs- und Entwdsserungseinrichtungen vorhanden sind.
2.} Dabei sind hergestellt

a} die Fahrbahn, wenn sie einen Unterbau und eine Decke aus Asphalt,

~ Teer, Beton oder einem &hnlichen Material neuzeiilicher Bauweise auf-
weist,
ah b) die Biirgersteige, wenn sie eine Abgrenzung gegen die Fahrbahn und ei-

ne Befestigung mit Platten, Pfiaster, Asphalt, Teer, Belton oder einem
dhnlichen Material neuzeitlicher Bauweise erhalten haben, wobei bei
einfachen Wohnwegen auf die Anlegung erhdhter Biirgersteige oder deren
Befestigung verzichiet werden kann,

c} die FuBwege und Wohnwege, wenn sie eine Befestigung mit Platten,
Pflaster, Asphalt, Teer, Beton oder einem &hnlichen Material neuzeit-
licher Bauweise erhaliten haben,

d) die Entwdsserungsanlagen, wenn die StréBearinnen, die zur Aufnahme
des Wassers erforderlichen Leitungen sowie die Anschliisse an bereits
bestehende Entwdsserungseinrichtungen gebaut sind,

~ e) die Beleuchtungseinrichtungen, wenn eine der GroBe der Anlage und den
érilichen Verhdlnissen angepaBte Anzahl von Beleuchtungskérpern her-
gestellt ist.

3.) Park- und Grilnflachen sind endgiiltig hergesiellt, wenn sie eine Verbin-
dung zum 6ffentlichen StraBennetz haben, die Gemeinde Eigentiimerin ihrer
Fléche ist und

a) die Parkflachen die in Ziff. 2 1it. a), ¢) und d) aufgefiihrten Her-
steltungsmerkmale aufweisen,

b) die Grinfiachen girtnerisch gestalten sind.

4.) Die Merkmaie der endgiiltigen Hersteliung fiir die erstmalige Herstellung
von verkehrsberuhigten WohnstraBen werden durch eine erginzende Satzung
im Einzelfall geregelt.

5.} Burch Sondersatzungen konnen im Einzelfall die Bestandteile und Herstel-

lungsmerkmale einer ErschlieBungsanlage abweichend von Ziff. 1 - 3 fest-
gelegt werden.

I
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§ 11
Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang und Herste]lungswerkmale von Anlagen geméB § 2 Ziff. 5 werden
durch eine erganzende Satzung im Einzelfall geregelt.

§ 12
Yorausieistungen auf den ErschlieBungsbeitrag

1.) Fir ein Grundstiick, fiir das eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht
in vollem Umfang entstanden ist, kann die Gemeinde Yorausleistungen auf
den ErschlieBungsbeitrag ver]angen wenn ein Bauverhaben auf dem Grund-
stiick genehmigt wird oder wenn mit der Hersiellung der ErschiieBungsan-
lagen begonnen worden ist.

2.) Die Vorausleistung soll die verausichtliche Hbhe des ErschlieBungsbei-
trages nicht ibersteigen. Sie 1a8t das Recht der Gemeinde auf Erhebung
des ErschlieBungsbeitrages nach seiner Entstehung unber@ihrt. Die Voraus-
leistung ist mit der endgiiitigen Beitragsschuld zu verrechnen, auch wenn
der Vorausleistende nicht beitragspflichtig ist.

Die VYorausieistung wird durch Vorausleistungshescheid erhoben.

§ 13
Ablasung des ErschiieBungsbeilrages

In Fd1len, in denen die Beitragspflicht noch nichit entstanden ist, kann die
Abldésung durch Vertrag vereinbart werden.

Zur Feststellung des Ablésungsbetrages ist der fir die endgiiltige Herstel-
lung der ErschlieBungsanlage entstehende ErschlieBungsaufwand anhand der Ko-
sten fir vergleichbare ErschlieBungsanlagen zu ermitteln und nach MaBgabe
des § 7 auf die durch die ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstiicke zu
verteilen.
Durch die Zahlung des Ablésungsbetrages wird die Beitragspfiicht endgiiltig
abgegolten.
g 14
Inkratitreten

Diese Satzung tritt am Tage nach fhrer Verdffentlichung im Amtsblatt fir den
Landkreis Halberstadt in Kraft.

GroB Quenstedt, 13.03.1997

GEMEINDE GROSS QUENSTEDT
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